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IMPOZITUL PE CLADIRI

1. IMPOZITUL PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE SI JURIDICE 
1.1.1 Valorile impozabile pe metru patrat de suprafata construita desfasurata* la cladiri si alte constructii apartinand persoanelor fizice.

	VALORILE  IMPOZABILE

pe metru pătrat  de suprafaţă construită desfăşurată la clădiri, în cazul persoanelor fizice



	Tipul clădirii


	NIVELURILE  APLICATE

 IN ANUL 2014
	NIVELURILE  APLICABILE

ÎN ANUL FISCAL 2015

	
	Valoarea impozabilă

- lei/m² -
	Valoarea impozabilă

- lei/m² -

	
	Cu instalaţii de apă, canalizare, electrice şi încălzire [condiţii cumulative]
	Fără instalaţii de apă, canalizare, electricitate sau încălzire
	Cu instalaţii de apă, canalizare, electrice şi încălzire (condiţii cumulative)
	Fără instalaţii de apă, canalizare, electricitate sau încălzire

	0
	1
	2
	3
	4

	A. Clădire cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic
	935
	555
	935
	555

	B. Clădire cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic
	254
	159
	254
	159

	C. Clădire-anexă cu cadre din beton armat sau cu pereţi exteriori din cărămidă arsă sau din orice alte materiale rezultate în urma unui tratament termic şi/sau chimic
	159
	143
	159
	143

	D. Clădire-anexă cu pereţii exteriori din lemn, din piatră naturală, din cărămidă nearsă, din vălătuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament termic şi/sau chimic
	95
	63
	95
	63

	E.  In cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa incaperi amplasate la subsol,la demisol si/sau la mansarda,utilizate ca locuinta,in oricare dintre tipurile de cladiri prevazute la lit.A-D
	75 % din suma care s-ar aplica cladirii
	75 % din suma care s-ar aplica cladirii
	75 % din suma care s-ar aplica cladirii
	75 % din suma care s-ar aplica cladirii

	F.  In  cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa incaperi amplasate la subsol,la demisol si/sau la mansarda,utilizate in alte scopuri decat cel de locuinta,in oricare dintre tipurile de cladiri prevazute la lit.A-D 
	50% din suma care s-ar aplica cladirii
	50% din suma care s-ar aplica cladirii
	50% din suma care s-ar aplica cladirii
	50% din suma care s-ar aplica cladirii


* Suprafata construită desfasurata a unei clădiri se determina prin însumarea suprafeţelor secţiunilor tuturor nivelurilor clădirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la subsol, exceptând suprafeţele podurilor care nu sunt utilizate ca locuinta şi suprafeţele scarilor şi teraselor neacoperite.

Valoarea impozabilă a clădirii se ajusteaza în funcţie de rangul localităţii şi zona în care este amplasata clădirea, prin înmulţirea valorii determinate (înmulţirea suprafeţei construite desfăşurate a acesteia, exprimate în metri patrati, cu valoarea impozabilă corespunzătoare, exprimată în lei/mp), cu coeficientul de corectie corespunzător, prevăzut în tabelul următor:

Tabel coeficienti rang localitate

	Zona

in cadrul localitatii


	Rangul localitatii

	
	0
	I
	II
	III
	IV
	V

	A
	2.60
	2.50
	2.40
	2.30
	1.10
	1.05

	B
	2.50
	2.40
	2.30
	2.20
	1.05
	1.00

	C
	2.40
	2.30
	2.20
	2.10
	1.00
	0.95

	D
	2.30
	2.20
	2.10
	2.00
	0.95
	0.90


Nota: Orasul  Techirghiol este incadrat la localitate de rangul III.

Pentru cladirile structurate in blocuri cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente, coeficientii de corectie mentionati la punctul 1 vor fi diminuati cu 0.10.

Valoarea impozabilă a clădirii, se reduce în funcţie de anul terminării acesteia, după cum urmează:

    a) cu 20%, pentru clădirea care are o vechime de peste 50 de ani la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta;

    b) cu 10%, pentru clădirea care are o vechime cuprinsă între 30 de ani şi 50 de ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta.

    
În cazul clădirii utilizate ca locuinta, a carei suprafata construită depăşeşte 150 de metri patrati, valoarea impozabilă a acesteia, se majorează cu câte 5% pentru fiecare 50 metri patrati sau fracţiune din aceştia.

    
În cazul clădirii la care au fost executate lucrări de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere, din punct de vedere fiscal, anul terminării se actualizează, astfel ca acesta se considera ca fiind cel în care au fost terminate aceste ultime lucrări.
Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior, atunci suprafata construita desfasurata a cladirii se determina prin inmultirea suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,20.
1.2 Mod de aplicare al impozitului pe cladiri in cazul contribuabililor persoane fizice.

Persoanele fizice, pentru cladirile de orice fel pe care le detin in proprietate, indiferent unde sunt situate acestea, datoreaza impozit pe cladiri.


In cazul persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de impozitare la valoarea impozabila a cladirii.

Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, impozitul pe cladiri reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz.


Cota de impozitare este de 0,1% .


Valoarea impozabila a unei cladiri se determina prin inmultirea suprafetei construite desfasurate a cladirii, exprimata in metri patrati, cu valoarea impozabila pe metru patrat de suprafata construita desfasurata.


Suprafata construita desfasurata a unei cladiri se determina prin insumarea suprafetelor sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la subsol, exceptand suprafetele podurilor care nu sunt utilizate ca locuinta si suprafetele scarilor si teraselor neacoperite.


Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior, atunci suprafata construita desfasurata a cladirii se determina prin inmultirea suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,20.

Exemplu : 






Su x K = Scd





Scd x Vimp = Vi




Vi x Cc x Cr x 0.2 % = Impozit cladire/an



Legenda 

Su      = suprafata utila
K       = coeficient de transformare = 1,20

Scd    = suprafata construita desfasurata

Vimp = valoare impozabila / metru patrat

Vi      = valoare de impunere

Cc      = coeficient de corectie rang-zona

Cr      = coeficient reducere an constructie
Majorarea impozitului datorat de persoanele fizice ce detin mai multe cladiri


1. Persoanele fizice care au in proprietate doua sau mai multe cladiri datoreaza un impozit pe cladiri, majorat dupa cum urmeaza :

    a) cu 65% pentru prima cladire in afara celei de la adresa de domiciliu;

    b) cu150% pentru cea de-a doua cladire in afara celei de la adresa de domiciliu;

    c) cu 300% pentru cea de-a treia cladire si urmatoarele in afara celei de la adresa de domiciliu.

Nota : Nu intra sub incidenta acestor  majorari persoanele fizice care detin in proprietate cladiri dobandite prin succesiune legala 
 
2. In cazul detinerii a doua sau mai multe cladiri in afara celei de la adresa de domiciliu, impozitul majorat se determina in functie de ordinea in care proprietatile au fost dobandite, asa cum rezulta din documentele ce atesta calitatea de proprietar.


3. Sunt considerate ca fiind inchiriate numai acele cladiri utilizate ca locuinta pentru care sunt indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii:

   
a) proprietarul, in calitatea sa de locator, are contract de inchiriere incheiat in forma scrisa;

    
b) contractul prevazut la lit. a) este inregistrat la organul fiscal competent in scopul stabilirii veniturilor din cedarea dreptului de folosinta a bunurilor, in conditiile legii;

    
c) locatarul nu poate fi membru al familiei locatorului; prin familie, in sensul prezentei litere, se desemneaza sotul, sotia si copiii lor necasatoriti. Aceasta conditie nu se urmareste in cazul in care cladirea utilizata ca locuinta se inchiriaza unei persoane juridice.


4. In cazul cladirilor aflate in proprietate comuna, coproprietarii avand determinate cotele-parti din cladire, impozitul se imparte proportional cotelor-parti respective, iar asupra acestuia se aplica, dupa caz, majorarea in functie de ordinea in care aceste cote-parti au fost dobandite rezultand astfel impozitul pe cladiri datorat de fiecare contribuabil.


5. In cazul cladirilor aflate in proprietate comuna, coproprietarii neavand stabilite cotele-parti din cladire, impozitul se imparte la numarul de coproprietari, iar asupra partii din impozit rezultate in urma impartirii se aplica, dupa caz, majorarea in functie de ordinea in care aceste cote-parti au fost dobandite rezultand astfel impozitul pe cladiri datorat de fiecare contribuabil.

6. Majorarea se aplica in mod corespunzator persoanelor care beneficiaza de facilitati fiscale la plata impozitului pe cladiri.


7. Majorarea impozitului pe cladiri se calculeaza si in cazul persoanelor fizice straine care detin pe teritoriul Romaniei mai multe cladiri utilizate ca locuinta, ordinea acestora fiind determinata de succesiunea in timp a dobandirii lor, cu obligativitatea depunerii declaratiei speciale.


8. Pentru stabilirea impozitului pe cladiri majorat, ordinea in care proprietatile au fost dobandite se determina in functie de anul dobandirii cladirii, indiferent sub ce forma, rezultat din documentele care atesta calitatea de proprietar.


9. In cazul in care in acelasi an se dobandesc mai mult cladiri utilizate ca locuinta, ordinea este determinata de data dobandirii.

 
10. In cazul in care la aceeasi data se dobandesc mai multe cladiri utilizate ca locuinta, ordinea este cea pe care o declara contribuabilul respectiv.


11. In cazul persoanei fizice care detine in proprietate mai multe cladiri utilizate ca locuinta, iar domiciliul sau resedinta sa nu corespunde cu adresa nici uneia dintre aceste cladiri, prima cladire dobandita este asimilata cladirii de la adresa de domiciliu
         12. Persoanele fizice prevazute la alin (1) au obligatia sa depuna o declaratie speciala la compartimentele de specialitate ale autoritatilor administratiei publice in raza carora isi au domiciliul, precum si la cele in raza carora sunt situate celelalte cladiri ale acestora. Modelul declaratiei speciale va fi cel prevazut prin  norme metodologice aprobate prin hotarare a Guvernului  
1.3 Scutiri 










Impozitul pe cladiri nu se aplica pentru:

    a)  veteranii de razboi;

    b) persoanele fizice prevazute la art. 1 al Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in alte legi .


Persoanele care au calitatea de luptatori in rezistenta anticomunista conform O.U.G. 214/1999.

    c) persoanele fizice prevazute la art. 3 alin. (1) lit.b) si art. 4 alin. (1) din Legea recunostintei fata de eroii – martiri si luptatorii care au contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989 nr.341/2004, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.654 din 20 iulie 2004.

    d) vaduvele de razboi si vaduvele veteranilor de razboi care nu s-au recasatorit.

    e) persoanele cu handicap grav sau accentuat si persoanele incadrate in  gradul I sau II de invaliditate.


In cazul unei cladiri detinuta in comun de o persoana fizica prevazuta la  (a), (b), (c), (d) sau (e), scutirea se aplica integral pentru proprietatile detinute in comun de soti.


Scutirea de la plata impozitului pe cladiri se aplica doar cladirii folosite ca domiciliu de persoanele fizice prevazute la (a), (b), (c), (d) sau (e).


Scutirea de la plata impozitului prevazuta  (a), (b), (c), (d) sau (e) se aplica incepand cu prima zi a lunii urmatoare celei in care persoana depune documentele justificative in vederea scutirii.


Persoanele fizice romane care reabiliteaza sau modernizeaza termic cladirile de locuit pe care le detin in proprietate, in conditiile Ordonantei Guvernului nr. 29/2000 privind reabilitarea termica a fondului construit existent si stimularea economisirii energiei termice, aprobata cu modificari prin Legea nr. 325/2002, sunt scutite de impozitul pentru aceste cladiri pe perioada de rambursare a creditului obtinut pentru reabilitarea termica, precum si de taxele pentru eliberarea autorizatiei de construire pentru lucrarile de reabilitare termica.

1.4 Obligatii 


1. In cazul unei cladiri care a fost dobandita sau construita de o persoana in cursul anului, impozitul pe cladire se datoreaza de catre persoana respectiva cu incepere de la data de intai a lunii urmatoare celei in care cladirea a fost dobandita sau construita.


2. In cazul unei cladiri care a fost instrainata, demolata sau distrusa, dupa caz, in cursul anului, impozitul pe cladire inceteaza a se mai datora de persoana respectiva cu incepere de la data de intai a lunii urmatoare celei in care cladirea a fost instrainata, demolata sau distrusa.


3. In cazurile prevazute la alin. (1) sau (2), impozitul pe cladiri se recalculeaza pentru a reflecta perioada din an in care impozitul se aplica acelei persoane.


4. In cazul extinderii, imbunatatirii, distrugerii partiale sau a altor modificari aduse unei cladiri existente, impozitul pe cladire se recalculeaza incepand cu data de intai a lunii urmatoare celei in care a fost finalizata modificarea.

5. Orice persoana care dobandeste sau construieste o cladire are obligatia de a depune o declaratie de impunere in termen de 30 de zile de la data dobandirii sau construirii. Declaratia trebuie insotita de urmatoarele acte:

- in cazul dobandirii unei cladiri vor prezenta in original si copie: 

a) cartile de identitate ale proprietarilor  

b) actul de dobandire a proprietatii cladirii 

c) planuri/schite cadastrale

· in cazul construirii unei cladiri vor prezenta in original si copie:

a) procesul verbal de receptie finala

b) nota de regularizare emisa de Primaria Oraşului Techirghiol 


6. Orice persoana care extinde, imbunatateste, demoleaza, distruge sau modifica in alt mod o cladire existenta are obligatia sa depuna o declaratie in acest sens la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in termen de 30 de zile de la data la care s-au produs aceste modificari. Declaratia trebuie insotita de urmatoarele acte:

· in cazul extinderii/imbunatatirii unei cladiri vor prezenta in original si copie:

a) autorizatia de construire
b) procesul verbal de finalizare a lucrarilor

c) memoriu justificativ

d) planuri cadastrale

· in cazul demolarii/distrugerii unei cladiri vor prezenta in original si copie:

a) autorizatia de demolare

b) procesul verbal de demolare


7. (1) In cazul persoanelor fizice pentru cladirile executate potrivit Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 3 din 13 ianuarie 1997, cu modificarile si completarile ulterioare, denumita in continuare Legea nr. 50/1991, data dobandirii cladirii se considera dupa cum urmeaza:

   
a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia de construire, data intocmirii procesului-verbal de receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile de la data terminarii efective a lucrarilor;

    
b) pentru cladirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, data din aceasta, cu obligativitatea intocmirii procesului-verbal de receptie in termenul prevazut de lege;

    
c) pentru cladirile ale caror lucrari de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut in autorizatia de construire si pentru care nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizatiei, in conditiile legii, la data expirarii acestui termen si numai pentru suprafata construita desfasurata care are elementele structurale de baza ale unei cladiri, in speta pereti si acoperis. Procesul-verbal de receptie se intocmeste la data expirarii termenului prevazut in autorizatia de construire, consemnandu-se stadiul lucrarilor, precum si suprafata construita desfasurata in raport de care se stabileste impozitul pe cladiri.

   
(2) Prin grija structurilor de specialitate cu atributii in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii executarii lucrarilor de constructii din aparatul propriu al autoritatilor administratiei publice locale, denumite in continuare structuri de 

specialitate, se intocmesc procesele-verbale mentionate la alin. (1) care servesc la inregistrarea in evidentele fiscale, in registrele agricole sau in orice alte evidente cadastrale, dupa caz, precum si la determinarea impozitului pe cladiri.

Impozitul pe cladiri datorat de persoanele fizice se stabileste pe baza datelor extrase din actele care atesta dreptul de proprietate.


Contribuabilii sunt obligati sa depuna declaratiile de impunere pentru stabilirea impozitului pe cladiri in termen de 30 de zile de la data dobandirii acestora.


Obligatia de a depune declaratie de impunere revine deopotriva si contribuabililor care instraineaza cladiri.


Declaratiile de impunere se depun in termen de 30 de zile de la data dobandirii sau de la data aparitiei oricareia dintre urmatoarele situatii:

    
a) intervin schimbari privind domiciliul fiscal al contribuabilului;

    
b) se realizeaza modificari ce conduc la recalcularea impozitului pe cladiri datorat;

    
c) intervin schimbari privind situatia juridica a contribuabilului, de natura sa conduca la modificarea impozitului pe cladiri.


Obligativitatea depunerii declaratiilor de impunere, revine si contribuabililor care se incadreaza intr-una din categoriile de facilitati si scutiri de la plata impozitului datorat.


Declaratia speciala pentru stabilirea impozitului pe cladiri majorat, in cazul persoanelor fizice detinatoare a mai multor cladiri utilizate ca locuinta se depune separat pentru fiecare cladire la compartimentele de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale din unitatile administrativ-teritoriale atat la adresa de domiciliu cat si cele in a caror raza sunt situate cladirile respective.


In cazul contribuabililor care dobandesc cladiri ce se supun impozitului majorat declaratia de impunere se depune in termen de 30 de zile de la data dobandirii acestora.


Pentru veridicitatea datelor inscrise in declaratiile de impunere intreaga raspundere juridica o poarta contribuabilul atat in cazul in care este semnatar al declaratiei respective, cat si in cazul in care semnatar al declaratiei este o persoana mandatata in acest sens de contribuabil.

Înstrăinarea unei clădiri, prin oricare dintre modalităţile prevăzute de lege, nu poate fi efectuată pana când titularul dreptului de proprietate asupra clădirii respective nu are stinse orice creanţe fiscale locale, cu excepţia obligaţiilor fiscale aflate în litigiu, cuvenite bugetului local al unităţii administrativ-teritoriale unde este amplasata clădirea sau al celei unde isi are domiciliul fiscal contribuabilul în cauza, cu termene de plata scadente pana la data de întâi a lunii următoare celei în care are loc înstrăinarea. Atestarea achitării obligaţiilor bugetare se face prin certificatul fiscal emis de compartimentul de specialitate al autorităţilor administraţiei publice locale. Actele prin care se înstrăinează clădiri cu încălcarea prevederilor prezentului alineat sunt nule de drept.

1.5 Plata impozitului

Impozitul pe cladiri se plateste anual, in 2 rate respectiv:

    
a) rata I, pana la data de 31 martie inclusiv;

    
b) rata a II-a, pana la data de 30 septembrie inclusiv;

    
Impozitul anual pe clădiri, datorat aceluiaşi buget local de către contribuabili, persoane fizice sau juridice, de pana la 50 lei inclusiv, se plăteşte integral pana la primul termen de plata. În cazul în care contribuabilul deţine în proprietate mai multe clădiri amplasate pe raza aceleiaşi unităţi administrativ-teritoriale, suma de 50 lei se referă la impozitul pe clădiri cumulat.

In cazul in care termenul de plata expira intr-o zi nelucratoare, acesta se prelungeste pana in ziua lucratoare imediat urmatoare. 

Neplata in termenele scadente atrage plata majorarilor si penalitatilor de intarziere, stabilite prin hotarari ale guvernului.

1.6 Sanctiuni

Constituie contraventii urmatoarele fapte:

   
a) depunerea peste termen a declaratiilor de impunere.

    
b) nedepunerea declaratiilor de impunere.


c) înstrǎinarea unei clǎdiri fǎrǎ obţinerea certificatului de atestare fiscalǎ din partea Primǎriei Oraşului Techirghiol
    Contraventia prevazuta la alin. (2) lit. a) se sanctioneaza cu amenda de la 70 lei la 279 lei, iar cele de la lit. b)-d) cu amenda de la 279 lei la 696 de lei.
1.7 Bonificatie

Pentru plata cu anticipatie a tuturor obligatiilor catre bugetul local pana la data de 31 martie 2015, pentru persoanele fizice se acorda o bonificatie de 10% la impozitul pe cladiri.
2. IMPOZITUL PE CLADIRI IN CAZUL CONTRIBUABILILOR PERSOANE JURIDICE


Persoanele juridice, pentru cladirile de orice fel pe care le detin in proprietate, indiferent unde sunt situate acestea, datoreaza impozit pe cladiri.

Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, impozitul pe cladiri reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz.
2.1 Cote de impozitare 

In cazul persoanelor juridice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de impozitare de 1.5% asupra valorii de inventar a cladirii.

In cazul unei cladiri care nu a fost reevaluata in ultimii 3 ani anteriori anului fiscal 2015, cota impozitului pe cladiri este de 10% si se aplica la valoarea de inventar a cladirii inregistrata in contabilitatea persoanei juridice, pana la sfarsitul lunii in care s-a efectuat prima reevaluare. 
In cazul unei cladiri care nu a fost reevaluata in ultimii 5 ani anteriori anului fiscal 2015, cota impozitului pe cladiri este de 30% si se aplica la valoarea de inventar a cladirii inregistrata in contabilitatea persoanei juridice, pana la sfarsitul lunii in care s-a efectuat prima reevaluar

Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, impozitul pe cladiri reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz.

Scutiri  

Impozitul pe cladiri nu se datoreaza pentru:

a) cladirile proprietate a statului, a unitatilor administrativ – teritoriale sau a oricaror institutii publice, cu exceptia incintelor care sunt folosite pentru activitati economice;

b) cladirile care, potrivit legii, sunt clasate ca monumente istorice, indiferent de titularul dreptului de proprietate sau de administrare, precum si de folosinta acestora; 

c) cladirile care, prin destinatie, constituie lacasuri de cult, apartinand cultelor religioase recunoscute de lege si partile lor componente locale, cu exceptia incintelor care sunt folosite pentru activitati economice;

d) cladirile institutiilor de invatamant preuniversitar sau universitar, autorizate provizoriu sau acreditate, cu exceptia incintelor care sunt folosite pentru activitati economice;

e) cladirile unitatilor sanitare de interes national care nu au trecut in patrimoniul autoritatilor locale;

f) cladirile aflate in domeniul public al statului si in administrarea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", cu exceptia incintelor care sunt folosite pentru activitati economice;

g) cladirile aflate in domeniul privat al statului si in administrarea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", atribuite conform legii;

h) constructiile si amenajarile funerare din cimitire, crematorii;

i) cladirile sau constructiile din parcurile industriale, stiintifice si tehnologice, potrivit legii;

j) cladirile trecute in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale in lipsa de mostenitori legali sau testamentari;

k) oricare dintre urmatoarele constructii speciale:

- sonde de titei, gaze, sare;

- platforme de foraj marin;

- orice centrala hidroelectrica, centrala termoelectrica, centrala nuclearoelectrica, statie de transformare si de conexiuni, cladire si constructie speciala anexa a acesteia, post de transformare, retea aeriana de transport si distributie a energiei electrice si stalpii aferenti acesteia, cablu subteran de transport, instalatie electrica de forta;

- canalizari si retele de telecomunicatii subterane si aeriene;

- cai de rulare, de incinta sau exterioare;

- galerii subterane, planuri inclinate subterane si rampe de put;

- puturi de mina;

- cosuri de fum;

- turnuri de racire;

- baraje si constructii accesorii;

- diguri, constructii-anexe si cantoane pentru interventii la apararea impotriva inundatiilor;

- constructii hidrometrice, oceanografice, hidrometeorologice, hidrotehnice, de imbunatatiri funciare, porturi, canale navigabile cu ecluzele si statiile de pompare aferente canalelor;

- poduri, viaducte, apeducte si tuneluri;

- retele si conducte pentru transportul sau distributia apei, produselor petroliere, gazelor si lichidelor industriale, retele si conducte de termoficare si retele de canalizare;

- terasamente;

- cheiuri;

- platforme betonate;

- imprejmuiri;

- instalatii tehnologice, rezervoare si bazine pentru depozitare;

l) oricare institutie sau unitate care functioneaza sub coordonarea Ministerului Educatiei, Cercetarii si Tineretului, cu exceptia incintelor folosite pentru activitati economice;

m) fundatii testamentare constituite conform legii, cu scopul de a intretine, dezvolta si ajuta institutii de cultura nationala, precum si de a sustine actiuni cu caracter umanitar, social si cultural;

n) organizatii umanitare care au ca unica activitate intretinerea si functionarea caminelor de batrani si a caselor pentru ocrotirea copiilor orfani si a copiilor strazii;

o)  elementele apartinand infrastructurii feroviare publice.

Impozitul pe clădiri şi impozitul pe terenurile acestora se reduc cu 50% pentru acele imobile situate pe litoralul Mării Negre deţinute de persoane juridice şi care sunt utilizate pentru prestarea de servicii turistice pe o durată de minimum 6 luni în cursul unui an calendaristic.

Impozitul pe cladiri se reduce cu 50% pentru cladirile nou construite detinute de cooperatiile de consum sau mestesugaresti, dar numai pentru primii 5 ani de la data achizitiei cladirii.
2.3 Obligatii

Orice persoana care dobandeste sau construieste o cladire are obligatia de a depune o declaratie de impunere in termen de 30 de zile de la data dobandirii sau construirii. Declaratia trebuie insotita de urmatoarele acte:

· in cazul dobandirii unei cladiri vor prezenta in original si copie:

a) certificatul de inmatriculare al societatii

b) actul de dobandire a proprietatii cladirii

c) planuri cadastrale

· in cazul construirii unei cladiri vor prezenta in original si copie:

a) balanta de verificare a societatii, aferenta lunii in care a intervenit modificarea

b) procesul verbal de receptie finala

c) nota de regularizare emisa de Primaria Oraşului Techirghiol  

Orice persoana care extinde, imbunatateste, demoleaza, distruge sau modifica in alt mod o cladire existenta are obligatia sa depuna o declaratie  in termen de 30 de zile de la data la care s-au produs aceste modificari.

Declaratia trebuie insotita de urmatoarele acte:

· in cazul extinderii/imbunatatirii unei cladiri  vor prezenta in original si copie:

a) autorizatia de construire

b) procesul verbal de finalizare a lucrarilor

c) memoriu justificativ

d) planuri cadastrale

· in cazul demolarii/distrugerii unei cladiri vor prezenta in original si copie:

a) autorizatia de demolare

b) procesul verbal de demolare
Impozitul pe cladiri se plateste anual, in 2 rate egale, respectiv:

    a) rata I, pana la data de 31 martie inclusiv;

    b) rata a II-a, pana la data de 30 septembrie inclusiv;

In cazul in care termenul de plata expira intr-o zi nelucratoare, acesta se prelungeste pana in ziua lucratoare imediat urmatoare. 

Neplata in termenele scadente atrage si plata majorarilor si penalitatilor de intarziere, stabilite prin hotarari ale guvernului.
2.4 Sanctiuni


Constituie contraventii urmatoarele fapte: 
a) depunerea peste termen a declaratiilor de impunere;
b) nedepunerea declaratiilor de impunere.

c) înstrǎinarea unei clǎdiri fǎrǎ obţinerea certificatului de atestare fiscalǎ din partea Primǎriei Oraşului Techirghiol
Contraventia prevazuta la alin. (2) lit. a) se sanctioneaza cu amenda de la 280 lei la 1116 lei, iar cele de la lit. b)-d) cu amenda de la 1116 lei la 2784 lei.
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ

      CONSILIER
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