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HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui teren din intravilanul
orasului Techirghiol, str. B-dul Eforiei nr.7

Consiliul Local al orasului Techirghiol, intrunit in sedinta ordinard din data de
26.03.2015,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare si expunerea de motive prezentate de dl.
primar — Stan Adrian, raportul comisiei pe domenii de specialitate nr. 1 si 2, precum si avizul
prezentat de secretarul orasului,

Avand in vedere :

- raportul de specialitate nr. 3335/2015 si nr. 1486/09.02.2015 al Serviciului de Urbanism,

- P.U.G. nr.1/1998 al orasului Techirghiol;

- prevederile H.G. nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
rep.

- H.C.L. nr. 56/17.06.1999 privind aprobarea Regulamentului de Urbanism;

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construire;

- plan cadastru 107487 si carte funciara nr.8937;

- H.C.L. nr.132/18.10.2001 privind vanzarea unor terenuri intravilane apartinand
domeniului privat al orasului;

- H.C.L. nr.68/28.05.2013 privind modificarea H.C.L. nr.132/2001 si H.C.L. nr.122/2002
privind vanzarea unor terenuri intravilane apartinand domeniului privat al orasului;

- H.C.L. nr.3/13.01.2005 privind aprobare PUD teren intravilan intersectia str.Eforie cu
str.Oituz;

- Studiu de fezabilitate;

- prevederile H.G. nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
rep.

- H.C.L. nr.133/2011 privind aprobarea elementelor de pret pentru licitatii inchirieri,
concesiuni, vanzari pentru immobile constructii si/sau terenuri apartinand domeniului privat al
orasului Techirghiol;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator dr. ing. George Dogarescu;

Vazand prevederile art.36 alin.5, lit."b" si art.121,123, alin.2 din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locala, rep.,
In temeiul prevederilor art.45 alin.1 din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, rep.

HOTARASTE:

Art.1 — Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui imobil — teren in suprafata
de 5811mp. situat in intravilanul orasului Techirghiol, b-dul Eforiei nr.7, pentru realizarea
obiectivului Condominium.

Art.2 — — Terenul mentionat mai sus apartine domeniului privat si are urmatoarele:
- la nord - str. Oituz;

- la sud — b-dul Eforiei;

- la est — str. Oituz;

- la vest — str. Maior Sontu
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Art.3 — Se aproba elementele de pret ale licitatiei, respectiv:
- garantie de paticipare - contravaloarea redeventei calculate in euro pentru un an de
Zile
- taxa de participare - 100 euro;
- pretul de pornire — 2,44 euro/mp/an — fara TVA (adica 61,00 euro/mp. — fara TVA.-
pret vanzare : 25 ani ) — conform Legii nr.50/1991, rep., art.17.
- pasul licitatiei este de 10% din pretul de pornire.

Art.4 — Se aproba caietul de sarcini al licitatiei, conform anexei nr.1, parte integranta din
prezenta.

Art.5 — Concesionarul are dreptul sa solicite modificarea documentatiei de urbanism
aprobata printr-un nou PUZ, intocmit si aprobat in conditiile legii.

Art.6 - Secretarul orasului va face publicd hotdrarea prin afigaj si o va comunica
persoanelor si institutiilor interesate, iar primarul o va duce la indeplinire .

Hotararea a fost adoptata cu un numar de 10 voturi pentru, 2 voturi impotriva, 1
abtineri, din totalul de 15 consilieri in functie.

Adoptata in Techirghiol, astazi — 26.03.2015.
Nr. 44,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,

PARO$7A§¢NICULINA




ROMANIA A 1
JUDETUL CONSTANTA laH.C.L. nr"f;??"l@~oaﬂo'(
ORASUL TECHIRGHIOL
CONSILIUL LOCAL
CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a
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CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 5811 m.p.
situat in oras Techirghiol, judet Constanta, b-dul Eforiei nr.7, pentru realizarea
obiectivului Condominium.

1.0OBIECTUL CONCESIUNII

Obiectul licitatiei 1l constituie concesionarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafata de 5811 m.p. situat in oras Techirghiol, judet Constanta, b-dul Eforiei nr.7,
cu destinatie de activitati economice.

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:

-la N — str. Oituz
-la S — b-dul Eforiei
-la E - str.Oituz

-laV - str. M. Sontu

2.DURATA CONCESIUNII

21 Durata de concesionare a lotului este de 49 ani de la data incheierii
contractului de concesiune.

3. ELEMENTE DE PRET

3.1 Pretul de pornire al licitatiei este stabilit conform HCL...............cccoevvvennn..

3.2 Pasul licitatiei va fi de 10% din pretul de pornire.

3.3 Pretul de adjudecare/mp va face parte din contractul de concesiune incheiat
intre parti si va fi corelat la cursul leu-euro din ziua platii redeventei.

3.4 Plata redeventei se va face trimestrial, iar in cazul intarzierii la plata se va
aplica o penalizare conform normelor in vigoare la data platii

4. DREPTURILE S| OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

4.1 In termenul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul
de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa terenul ce face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, adica pentru realizarea
obiectivului condominium.

4.2 Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu terti, fara a putea
transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

4.3 Concesionarul este obligat sa desfasoare pe lotul concesionat numai
constructie cu destinatie de realizare obiectiv condominium.

4.4 Concesionarul este obligat sa solicite in termen de 30 zile de la adjudecare
incheierea contractului de concesiune si punerea in posesie a terenului adjudecat.

4.5 Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si
sa inceapa constructia in termen de un an de la data incheierii contractului de
concesiune sau a punerii in posesie a terenului.

4.6 Concesionarul are obligatia de a executa integral constructia la termenul
prevazut in autorizatie.



5.DREPTURILE S| OBLIGATIILE CONCEDENTULUI:

5.1 DREPTURI

5.1.1 Concedentul are dreptul sa inspecteze terenul concesionat, s& verifice
stadiul de realizare a constructiei precum si modul in care este satisfacut interesul
public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

5.1.2 Concedentul are dreptul sa efectueze verificarea, fard notificarea
prealabila a concesionarului.

5.1.3 Concedentul are dreptul sa modifice n mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.

5.2 OBLIGATII

5.2.1 Concedentul este obligat s& nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune .

5.2.2 Concedentul nu are dreptul sda modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara cazurilor prevazute expres de lege.

5.2.3 Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricéror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului .

5.2.4 Concedentul va sprijini concesionarul pentru obtinerea accesului la utilitati in
limita competentelor si a autoritatii sale ( retea de alimentare cu apa, retea canalizare,
salubritate). Pentru furnizarea propriu-zisa a acestor utilitati, concesionarul va incheia
contracte de servicii cu regiile si societatile respective in conditiile legii, si va permite
accesul nestingherit al angajatilor acestor regii si societati in vederea accesului la
retelele existente.

6.INCETAREA CONCESIUNII

6.1. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste in sarcina
concedentului.

b. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar prin reziliere
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

c. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent prin reziliere,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

d. La disparitia in caz de fortd majord a terenului concesionat sau in cazul
imposibilitatilor obiective ale concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri.

e. In cazul incalcarii obligatiei de a incepe constructia in termen de cel mult un an
fara plata unei despagubiri.

f. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor gi conditiilor reglementate de lege.

6.2. La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
realizate de concesionar vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a. bunuri de retur — terenul concesionat, care revine deplin drept gratuit si liber de
orice sarcini concedentului

b. bunuri de preluare — constructiile realizate care revin concesionarului



c. bunuri proprii — obiecte de inventar, bunuri mobile care raman in proprietatea
concesionarului.

7.CONDITIILE DE EXPLOATARE A TERENULUI

Concesionarul este obligat sa realizeze obiectivul stabilit in caietul de sarcini, cu
respectarea prevederilor PUD nr.3/13.01.2005.

Concesionarul este obligat sa respecte clauzele impuse prin contractul de concesiune.
Din punct de vedere economic se impune o excutie a unui asemenea obiectiv in zona
mentionata mai sus.

Terenul propus pentru amplasarea unui complex denumit Condominium este situat in
intravilanul orasului Techirghiol.

Pentru realizarea acestui obiectiv se vor crea spatii de cazare, anexe care sa satisfaca
necesitatile turistilor.

Complexul propus este construit din case de vacanta cu regim de inaltime P+1E, o
piscina, anexa pentru piscina cu regim de inaltime parter si o cabina poarta.

Din punct de vedere financiar in urma realizarii acestui obiectiv se obtine valorificarea
unei suprafete de teren si crearea unei surse de venit la bugetul local.

Ingradirea terenului este permisa numai cu gard viu, eventual impenetrabil dublat de
gard din plasa de sarma.

Regimul de inaltime este stabilit in functie de destinatia obiectivului si prevederile PUG
si PUZ. Casele de vacanta au regimul de inaltime P+1E. La parter si etaj se vor
executa spatii de primire si cazare.

Constructia caselor de vacanta se va face pe laturile de nord si vest ale terenurilor , la
distanta de min 3 ,00 m fata de limitele proprietatii, astfel incat imobilul sa aiba 4 fatade
principale.

Obiectivul va fi racordat la retelele electrice, de alimentare cu apa si canalizare
proiectate.

Conditii de ocupare a terenului:

POT - 24%

CUT -0,47

Concesionarul are dreptul sa solicite modificarea documentatiei de urbanism aprobata
printr-un nou PUZ.

8. LITIGII

8.1. Litigiile de orice fel ce decurg din contractul de concesiune, daca nu pot fi
rezolvate pe cale amiabila vor fi solutionate de catre instanta competenta.

8.2. Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisorii.

9.CLAUZELE FINANCIARE S| DE ASIGURARI
9.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Criteriile de stabilire a eligibilitatii ofertantilor sunt:
-Ofertantii pot fi persoane juridice si persoane fizice.
Acte doveditoare pentru calitatile si capacitatile cerute ofertantilor — persoane juridice:

1. scrisoare de bonitare din partea unei banci;

2. bilant contabil la 31 decembrie 2014, certificat de inregistrare in Registrul
comertului, certificat constatator de la Registrul Comertului, certificat fiscal
ANAF;

3. garantia licitatie — contravaloarea redeventei calculata in euro pentru un an;

4. taxa participare licitatie -100 euro




Acte doveditoare pentru calitatile si capacitatile cerute ofertantilor — persoane fizice:
1. copie B.I. si adeverinta de salariu sau extras de cont de banca;
2. garantia licitatie - contravaloarea redeventei calculata in euro pentru un an;
3. taxa participare licitatie -100 euro

9.2 GARANTIA DE PARTICIPARE S| TAXA DE PARTICIPARE
a) Taxa de participare in cuantum de 100 euro se va achita de fiecare ofertant la
cursul leu-euro din ziua inscrierii
b) Garantia de participare va fi contravaloarea redeventei calculata in euro pentru
un an, se va achita de fiecare ofertant la cursul leu-euro din ziua inscrierii.
Ofertantilor declarati castigatori li se include garantia in plata redeventei.
Ofertantilor necastigatori li se restituie taxa de garantie, in termen de maxim 7
zile de la data validarii licitatiei.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri :
- daca ofertantul Tgi retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia;
- n cazul ofertantului castigator daca acesta nu se prezinta la data indicatd de
organizator pentru perfectarea contractului de concesionare.
Formele de constituire a garantiilor pot fi :
- sume depuse la casieria organizatorului;
- ordine de plata achitate la banca indicata de organizator

10.0FERTA

5.1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, este secretd si se
depune la organizator in vederea participarii la licitatie.

5.2. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele
ce o alcatuiesc.

5.3. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea de vointd a ofertantului de a
semna contractul de concesiune a lotului pentru utilizarea acestuia in conformitate cu
reglementarile urbanistice din zona, in cazul adjudecarii.

5.4. Adjudecarea unei oferte reprezintd manifestarea vointei organizatorului de a
vinde terenul amintit ofertantului si de a semna contractul de concesiune cu acesta.

5.5. Revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea acesteia, inainte de
adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare .

5.6. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage pierderea
garantiei de participare.

5.7. Ofertele aflate sub valoarea taxei minime de concesiune vor fi excluse de la
licitatie.

5.8. Ofertele depuse dupa termenul limitad, sunt excluse de la licitatie.

5.9. Ofertantul va suporta cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei
sale.

11.TERMENE

6.1. Termenul limitd pana la care pot fi depuse ofertele, numit ,termen de
primire a ofertelor” este datade .....................ccceeeen

6.2. Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primariei orasului
TECHIRGHIOL Indatade ................c..ccooivnninnns

6.3. Termenul de valabilitate al ofertei este pana la data deschiderii ofertei.

12.DISPOZITII FINALE

1. In termen de 30 zile de la ramanerea definitiva a adjudecarii se va proceda la
punerea in posesie a terenului, in baza hotararii de adjudecare.



2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

3. In cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data indicatd de
organizator pentru perfectarea contractului de concesiune, organizatorul fsi rezerva
dreptul de a nu-l mai accepta la urmatoarele licitatii pentru lotul adjudecat.

4. Dupa concesionare, realizarea constructiei se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat, si a autorizatiei de construire emisa de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 modificata si completata.

5. Obtinerea avizelor si autorizatiei de construire pentru realizarea constructiei
privesc pe concesionar.

6. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si
obtinerea acordului de la detinatorii legali ai acestora cad in sarcina concesionarului.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urmareasca mersul lucrarilor
de constructii in vederea asigurarii calitatii si stabilitdtii si incadrarea in termenele de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune si prin autorizatia de
construire.

13.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII
DE LICITATIE

1. PROCEDURA DEPUNERII OFERTELOR

1.1. Oferta se depune intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise si sigilate,
unul exterior $i unul interior.
1.2. Plicul exterior va cuprinde :
- chitanta privind cumpérarea caietului de sarcini, achitarea taxei de garantie si a
taxei de participare;
- acte privind identificarea persoanei juridice sau fizice.
1.3. Pe plicul exterior se va scrie adresa si numarul lotului, precum si data tinerii
licitatiei .
1.4. Plicul interior va cuprinde oferta propriu-zisa privind valoarea pretului de
concesiune exprimata in euro/mp., cu data si semnatura ofertantului .
1.5. Pe plicul interior se va scrie numele si prenumele persoanei juridice sau
fizice participante la licitatie.

2. PROCEDURA LICITATIEI

2.1. Pentru desfagurarea licitatiei publice deschise cu strigare este obligatorie
participarea a cel putin doi ofertanti pentru fiecare lot.

2.2. Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare la data fixata
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.

2.3. La data, ora si locul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti
membrii comisiei de evaluare si ofertantii sau reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor.

2.4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd public, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu contin documentele si datele prevézute in prezentul
caiet de sarcini $i va intocmi procesul verbal.

2.5. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doué oferte sa intruneasca conditiile cerute.

2.6. Pregedintele comisiei de licitatie va anunta numele ofertantilor dupa
care va deschide ofertele (plic unic) si va incepe strigarea ofertelor. Se va pleca de la
oferta cea mai mare. Pasul licitatiei este de 10% din pretul de pornire.

2.7. Va fi declarat castigator cel care va face oferta cea mai mare.



2.8. In cazul in care pana la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor
nu se depun cel putin douéd oferte, organizatorul va proceda la republicarea anuntului
publicitar in conditiile legii.

2.9. Comisia de evaluare a ofertelor intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesiune, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator. :

2.10. Raportul intocmit de comisia de evaluare este transmis de indata
licitatorului care a adjudecat terenul.

3.PROCEDURA DE CONTESTATIE A LICITATIEI PUBLICE DESCHISE CU
STRIGARE.

3.1. In termen de cinci zile calendaristice de la comunicarea de catre
organizator a ofertelor respinse, ofertantii pot face contestatie la comisia pentru
solutionarea cotestatiilor numite de proprietar.

3.2. In termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei, comisia
pentru solutionarea contestatiilor este obligatd s@ solutioneze contestatia si sa
comunice raspunsul sau contestatarului.

3.3. In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusd de catre ofertantul
respins, acesta va putea recurge la instanfa judecatoreascd competentd din raza
teritoriala in care se afla sediul concedentului.

SECRETAR,
PAROSANU NICULINA

NS




OFERTA

Subsemnatul

ofer pentru terenul in suprafata de 5811 m.p. situat in orag Techirghiol, judet

Constanta, b-dul Eforiei nr.7, suma..................... euro/mp./an —
fara TVA.
Numele si prenumele , Semnatura,



