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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

VALORIFICAREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC AL LACULUI
TECHIRGHIOL PRIN DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE

Proiectul propus este amplasat in unitatea administrativ teritoriald Techirghiol, zona
riverand Lacului Techirghiol — Strada Lacului, Judetul Constanta.

Avand In vedere c3 prezentul obiectiv de investitii cuprinde lucriiri de constructii
pentru realizarea unui obiect nou de investitii (prin extinderea unui obiectiv existent), precum
si lucrdri de interventii asupra unei constructii existente prezentul proiect se incadreazs
conform HG 907 din 2016 art. 2, lit. c) la tipul de proiecte mixte de investitii.

1.2 Ordonator principal de credite/investitor

Oras Techirghiol

Str. Doctor Victor Climescu nr. 24, cod postal 906100

Date de contact: Telefon:  +40 41 735.622

Fax: +40 41 735.314

Emait: apl@primariatechirghioi.ro ,
Url: www.primariatechirghiol.r
Reprezer"ttanti CENWAS Primar: Iulian-Constantin SOCEANU
imputernijciti

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei

Oras Techirghiol

Str. Doctor Victor Climescu nr. 24, cod postal 906100

Date de contact: Telefon:  +40 41 735.622

Fax: +40 41 735.314

Email: apl@primariatechirghiol.ro ,

1= Lo Jrl: www. primariatechirghiol.ro
Relprezentaﬁti CLEITWAR Primar: Tulian-Constantin SOCEANU
imputernicitj

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
1.5.1. Proiectant general
S.C. ECO TERRA PROIECT S.R.L. Constanta.

Adresa: Strada Primaverii, nr. 51C, et. 2, ap.4, Cod Postal 900635,
Constanta — Romania, RO 18966751, 113/2618/2006.
Proiect nr.:  2003-PR-2017
coD: P.5.M.0.3.
Faza: S.F,
Data: Octombrie 2017
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2, SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1, Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea
promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analiza

Istoria statiunii Techirghiol

Techirghiol este o statiune turistica de interes national si balneara de pe litoralul
Marii Negre, situatd la 16 kllometri sud de Constanta. Localitatea i intreaga regiune au fost
locuite inca din perioada neolitica, asezarea Techirghiolului fiind inclusa Tn faza a doua a culturii
Hamangia-Cernavodd. Cercetdrile arheologice efectuate de Vasile Parvan incd din 1924 au
incercat s& stabileasca trecutul acestor regiuni. Poate tocmai din acest motiv, asezarea este
legata de mai multe legende, incepand cu legenda frumoasei Medeea, cea care provoacad
marea drama a Regelui Aietés, obligat acesta sd-si adune din apa mérii buctile fiului ucis chiar
de propria sord, dramd desfdsuratd la tdrmul Euxin. Nu vom cunoaste niciodatd daci Medeea
si Iason s-au plimbat pe langa apa sdrata a laculul Techirghiol. Legendele sunt muite dar ne

vom opri la cea mai populard i cea mal des rostitd de localnicii acestel localitati.
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Fig. 1 Amplasare Oras Techirghiol
Legenda lui Techir

Se spune ¢3 un batran olog si orb, pe nume Techir, rdméne singur , doar cu magarul
sau. Iernile lui Techir erau foarte grele din cauza durerilor de oase pe care le avea, insd verile
erau ceva mai domoale din pricina caldurii. Techir si mégarul sdu au ajuns intr-o zi, din
greseald, in malul lacului Techirghiol, care a exercitat o atractie nedescris de mare fati de
madgar. S-a chinuit batranul ore in sir sd iasd din noroiul mirositor, dar mégarul incdpétanat nici
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cd vroia sa se clinteascd; astfel au ramas amandoi ceva timp n noroiul lacului. Odati iesiti din
lac, Techir realizeaza ca de acum ochii sdi puteau distinge din nou lumina, iar picioarele sale
de muitd vreme neputincioase, incepuserd sd-1 asculte. De asemenea mégarului i se
vindecasera plagile urdte de pe spate, iar trupul séu se inviorase vizibil. Vestea cd ndmolul din
lacul Techirghiol ar fi miraculos s-a raspéandit cu repeziciune, astfel cd auzind ce minune i s-a
intdmplat lui Techir si mdgarului acestuia, puhoi de oameni au venit la Techirghiol, scildandu-
se si ungandu-se cu ndmol pentru tamaduire. Si cate minuni nu se petrec la Techirghiol: ologii
incep s& meargd, oasele intepenite isi redobandesc tineretea, femeile isi recapéti fertilitatea.

Datoritd pozitiondrii la marginea drumului imperial care ducea de la Cetatea Tomis
(Constanta) la Callatis (Mangalia), Techirghiol era o tintd usor de atins, Monezile gasite la
Techirghiol din aceasta pericadd atesta prezenta romand si schimburile cu populatia autohtona.
De asemenea, romanii cunosteau si foloseau ndmolul ca agent terapeutic, ca si egiptenii care
se ungeau cu malul din Nil.

Prima mentiune documentard a asezdrii Techirghiol dateazd din 1560 in doud
firmane ale sultanului Soliman Magnificul cétre domnitorul Moldovei.

La 1650, Hagi Ali, un istoriograf turc, caldtoreste prin Dobrogea si scrie, printre
altele, despre o apa neagra Gomlek-kdy, probabil Techirghiol.

La 1 decembrie 1878 trupele roméne intra in Dobrogea, aceasta constituind si data
la care provincia redevine pdmént romanesc, precum si momentul de debut al descoperitii
beneficiilor aduse de namolul sapropelic si de dezvoltare a localitétii, devenitd, mai tarziu,
statiune.

in 1894 Ministerut Agriculturii gi Domeniilor vinde Societdtii de binefacere Eforia
Spitalelor Civile din Bucuresti 100 ha la marginea lacului. Acesta reprezintd si primul pas in
constituirea statiunii balneare din preajma laculul. Se pun bazele a ceea ce mai tarziu va deveni
Techirghiol-Eforie si apoi localitatea de astazi Techirghiol.

Unul dintre noii ,locuitori” ai Techirghiolului, dupa reformele de improprietdrire a
fost si Mihail Kogdlniceanu, care cumpdra pdmant gl imobile in jurul lacului si construieste o
fantand publica in localitate. Printre proeminentii iocuitori si turisti ai Techirghiolului se num&rd
si Mircea Eliade, ai carui parinti detineau din 1906, o casd de vacanta in Techirghiol — Vila
Claudia, artistul Constantin Tanase, Cezar Petrescu, Tudor Arghezi cu familile, Jean
Constantin, al cdrut nume il poartd teatrul din Techirghiol. Ionel Teodoreanu si-a scris o parte
insemnatd din romanele lui la Techirghiol, unde de asemenea, era vara cu familia.

La 1 ianuarie 1928, isl capétd statutul de statiune balneard si are dreptul s3 se
organizeze dupa regulamentul comunelor. Conform aceluiasi plan de sistematizare, consiliul
comunal isi delimiteaza vatra, propunandu-si sé ridice pe domeniul public localuri de b&i, o
scoald, o bisericd, monumente, sanatoriu, abator, cimitir, teren de tir si sport. Avea in schimb
mostenite de la Tuzla: gard, post de jandarmi, postd pe timpul verii, un agronom regional.

in 1930, Techirghiolul avea o plaji amenajati de 6000mp, 80 de cabine, 23 de
hoteluri si 318 vile cu 4000 camere. La sfarsitul lui august 1930, din ordinul Ministerului
Sandtdtii, Directia Recensdmantului, se solicitd inventarierea tuturor strézilor, din localitate si
numerotarea lor. Cele 52 de strazi pastrau cele mai multe vechea denumire.
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Dup3 o mal lungd perioada de timp, mal exact in anul 1970 se discuta public despre
planul de sistematizare a orasului Techirghiol. fn 1972 lacul Techirghio! este declarat
monument. Ca protectie incep sd fie interzise circulatiei ambarcatiunile pe lac si sunt desfiintate
debarcaderele de |a Eforie Nord, Eforie Sud si Techirghiol.

Multe resurse naturale (precum: ape minerale, lacuri_sdrate si ndmol) creeaza
posibilitatea dezvoltdrii mai multor forme de turism bainear. Aceste regiuni au nevoie de o
abordare integratd pentru asigurarea calitdtii, concentréndu-se pe satisfactia consumatorului
si avand la bazd dimensiunile de mediu, sociale si economice ale dezvoltérii durabile.

Pentru obiectivul propus, nu s-a realizat un studiu de prefezabilitate.

Cu toate acestea, obiectivul nu reprezinta o initiativa nou aparuta in strategia de
dezvoltare a statiunii Techirghiol, ci face parte din viziunea pe termen lung pentru evolutia
orasului intr-un pol de referinta pentru turismului de sanatate si preventiv pe litoralul Maril
Negre, iar in acest sens, obiectivul face parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 122
din 26.06.2009.

De asemenea, ca urmare a implementarii intr-o0 proportie relevanta a Planului
Urbanistic Zonal mentionat anterior si asa dupa cum reiese din capitolul 2.3. Analiza situatiei
existente si identificarea deficientelor, proiectul ,Valorificarea potentialului balnear si turistic al
Lacului Techirghiol prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare” va contribui la atingerea
obiectielor prezentate in finalul acestui capitol.

rtunitatea implem ii_proiectului de urmdtoarele:

v Evolutia pozitiva a turismului balnear in oras;

v Potentialul de dezvoltare pe care 1l au serviciile care sunt oferite de c3tre
comunitate in scopul cresterii atractivitatii fatd de publicul din Roménia dar
si din afara tarii (in prezent functioneaza la capacitate maximd atat Sanatoriul
balnear si de recuperare Techirghiol, cat si Complexul Balnear si de
Recuperare C.A.A. CORPORE SANO).

fn cadrul prezentului studiu de fezabilitate, datorits conditiilor impuse prin tema de
proiectare (amplasament delimitat de cadastrul terenului, ceea ce implicd o singurd variant3
de amplasare a strazii propuse), s-au analizat 2 solutii tehnice de realizare a sistemutui rutier
al strazii Lacului.

Prin studiul de fat& se propune reabilitare/modernizare infrastructurs
rutiera existents Strada Lacului, realizarea sisteme de utilititi in corpul drumului
precum s$i dezvoltarea iluminatului public.

Cele doua solutii analizate sunt diferentiate prin sistemul rutier diferit, astfel:
Solutia 1 Solutia 2

(sistem rutier suplu (sistem rutier rigid)
4 c¢cm - EB 16 rul 50/70 18 cm —BcR 3,5
5 ¢m - EB 20 leg 50/70 15 cm — piatrd spartd amestec
Proiect nr.:  2003-PR-2017
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Solutia 1 Solutia 2
(sistem rutier suplu) (sistem rutier rigid)
10 cm - macadam 30 - infrastructura piatrd sparta
40 cm — infrastructura piatrd sparta 7 ¢cm - nisip
material geotextil multiaxial tesut din fibre
PP 300

Tabeiul 1: Scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si
propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Strategia de Marketing inclusa in Master Planul pentru Dezvoltarea Turismului
National 2007-2026, evidentiaza, prin statisticile prezentate, turismul balnear ca o prioritate
zero de dezvcoltare a turismului la nivel national, insa cu mentiunea cresterii eforturilor
investitionale in statiunile balneare care nu beneficiaza in prezent de servicii de agrement
destinate turistilor, dar nici de structuri de primire turistica corespunzatoare. Aceasta prioritate
a fost, ulterior, extinsa si detaliata de Master Planului pentru Dezvoltarea Turismului Balnear,
editia 2009, si recent, in anul 2016, de ,Reactualizarea Master Planului pentru Dezoltarea
Turismului Balnear” care a adus la zi respectivul Master Plan.

~Reactualizarea Master Planului pentru Dezoltarea Turismului Balnear” prezinta
statiunea balneara Techirghiol ca una din statiunile care valorifica resursele naturale locale cu
cele mai incurajatoare statistici turistice din Romania. Situatia pozitiva se datoreaza in primul
rand investitiilor publice si private atrase ih ultimii 7 ani de localitate, pozitiei ei cu valoarea
adaugata de proximitatea Marii Negre si a oportunitatilor de petrecere a timpului liber in
statiunile de litoral, dar si local.

Acest context favorabil este confirmat, desigur, si de o tatonare accentuata in ultimii
5 ani pentru realizarea unor unitati de turism balnear si/sau turism de wellness private de
amploare, precum si de proiectele mici sau medii private de dezvoltare de pensiuni, mici
hoteluri sau baze de tratament, ofertele integrate de petrecere a timpului fiber fiind secundare.
Multe din aceste initiative sunt amanate datorita lipsei unei infrastructuri de acces si tehnico-
edilitare care afecteaza, pe de o parte si in mod vizibil, dezvoltarea economica §i sociala a
statiunii, si, pe de alta parte, starea de bine a turistilor si vizitatorilor care nu au acces asigurat
catre unele din cele mai inedite atractii turistice naturale ce valorifica Lacul Techirghiol.

Este de mentionat ca Statiunea Techirghiol raspunde in mod clar si promitator la
oportunitatea de dezvoltare identificata de ,Reactualizarea Master Planuiui pentru Dezoltarea
Turismului Balnear” si anume produsele turistice care se bazeaza pe mediul natural si salbatic,
extrem de competitive si usor de realizat pentru sectorul balnear si wellness care este structural
legat de cadrul natural (clima) si elementele naturale de cura.

La nivel local, aceste considerarii si obiective trasate [a nivel national sunt reflectate
in Strategia de dezvoltare durabila a orasului Techirghiol pentru perioada 2015-2020, care isi
propune sa mentina si sa intareasca pozitia de centru de referinta al turismului de sanatate si
preventiv pe litoralul Marii Negre, atragator pentru turisti si proprii cetateni, promovand
protectia mediului si utilizarea durabila a resurselor naturale pe care isi bazeaza dezvoltarea,
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prin sustinerea revigorarii economice, sociale si culturale a orasului si asigurarea unul nivel
optim de calitate a vietii comunitatii locale implicata si activa. Aceasta viziune de dezvoltare se
propune a se realiza prin implementarea a sase prioritati:

- Imbunatatirea infrastructurii orasului Techirghiol si asigurarea unei accesibilitati
si mobilitati sporite pentru locuitori, turisti si mediul de afaceri;

- Imbunatatirea calitatii mediului, protejarea, conservarea biodiversitatii si
valorificarea durabila si eficienta a medlului i resurselor naturale;

- Consolidarea comunitatii locale si cresterea calitatii vietii prin asigurarea
dimensiunii cultural-identitare a orasului, ocuparii fortei de munca si accesul egal
la servicii comunitare social-educationale si de sanatate;

- Dezvoltarea si diversificarea echilibrata a economiei locale, a competitivitatii
firmelor si accesul la servicii de afaceri st inovare;

- Dezvoltarea industriei turismului prin valorificarea potentialului si avantajelor
competitive locale;

- Intarirea capacitatii administrative si a comunitatii locale pentru asigurarea
implementarii Strategiei de dezvoltare durabila a orasului Techirghiol;

Dupa cum se poate vedea, turismului ii este dedicata o prioritate distincta, ca
recunoastere a importantei cruciale pe care ¢ are pentru viata comunitatli locale si a cele de
afaceri. Aceasta prioritate este detaliata prin obiective de dezvoltare si proiecte:

- Consolidarea avantajelor competitive ale sectorului turismului

- Sporirea atractivitatii generale a orasului Techirghiol — dezvoltarea durabila a
turismului

- Marketing: crearea unei strategii de dezvoltare a turismului in orasul Techirghiol,
branding si promovare turistica, inclusiv sprijinirea internationalizarii serviciilor
turistice;

- Dezvoltarea comunitatii locale si a mediului de afaceri pentru sustinerea
sectorului de turism.

care includ dezvoltarea infrastructurii pentru turismul balnear si a activitatilor recreative in
statiunea balneara Techirghiol, judetul Techirghiol cu urmatoarele obiective de investitii:
reabilitare/modernizare strazi, inclusiv dezvoltarea sau modernizarea sistemelor tehnico-
edilitare (utilitati, #luminat public) aferente, reabilitare trotuare, facilitati de recreere si
agrement, precum zone sport, dotari mobilier urban si sistem de acces la internet wi-fi, Astfel,
proiectul prezent ,Valorificarea potenfialului balnear si turistic al Lacului Techirghiol prin
dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare” se incadreaza perfect In Strategia locala de
dezvoltare durabila’.

La aceasta strategie de dezvoltare a turismului balnear se poate adauga politica
nationala de amenajare a teritoriului, astfel ,Activitatea de amenajare a teritoriului este
reglementatd in prezent in Romania de Legea nr. 350/ 2001 privind urbanismul 5i amenajarea
teritoriului, cu modificarile si completdrile ulterioare, care specifich urmétoarele:

- scopul de bazd al amenajdrii teritoriului 1l constituie armonizarea la nivelul

intregului teritoriu a politicilor economice, sociale, ecologice si culturale, stabilite
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la nivel national si local pentru asigurarea echilibrului in dezvoltarea diferitelor
zone ale tarii, urmdrindu-se cresterea coeziunii si eficientei relatillor economice
si sociale dintre acestea;

- obiectivele principale ale amenajérii teritoriului sunt: dezvoitarea economic# si
sociald echilibratd a regiunilor si zonelor, cu respectarea specificului acestora;
imbunatitirea calitatii vietlii camenilor si colectivitatilor umane; gestionarea
responsabild a resurselor naturale si protectia mediului; utilizarea rationald a
teritoriului;

- planul de amenajare a teritoriului national are caracter director si reprezinta
sinteza programelor strategice sectoriale pe termen mediu si lung pentru intreg
teritoriul tarii, planul de amenajare a teritoriului national este compus din sectiuni
specializate.”

Obiectivele strategice aprobate de Guvernul Roméniei prin , Strategia de dezvoltare
terftoriald a Roméaniel, Roménia policentricd 2035 - Coeziune si competitivitate teritoriald,
dezvoltare si sahse egale pentru cameni”, cuprind printre altele:

v Obiectivul 3 - Structurarea si dezvoltarea echilibratd a retelei de localitdti
urbane;
v Obiectivul 8 - Cresterea competitivitatii teritoriale;
v Obiectivul 9 - Protejarea, dezvoltarea si valorificarea patrimoniului natural si
cultural;
obiective la atingerea cdrora va contribui si implementare acestui proiect.

Se remarcd urmdtoarea prevedere din cadrul Strategiei prezentate care indica

necesitatea cresteril accesibilitéii turistice potentiale a oraselor mici din Roménia, in care este

inclus orasul Techirghiol, fiind incadrat la ,orase mici bine conectate Ia infrastructura tehnica
generald, avand resurse turistice importante, dar lipsite de o infrastructurd turisticd adecvatd

(o parte din statiunile turistice cu traditie, dar cu structuri de cazare nemodernizate: Targu
Ocna, Techirghiol, Geoagiu, Buzias)™,

Se subliniazd faptul ¢a orasul Techirghiol (aldturi de Eforie) are statut de
statiune balneoclimatica / balneara (se intelege localitatea sau/si arealul care dispune de
resurse de substante minerale, stiintific dovedite si traditional recunoscute ca eficiente
terapeutic, de instalatii specifice pentru curd i care are o organizare ce permite acordarea
asistentei medicale balneare in conditii corespunzitoare) prin Hotérére de Guvern.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

fn prezent, S_t[ada Lacului este un drum nemg;lernlg  din @mant {pentru accesul

ime, mai ales in

! Vezi Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméniel, Romania policentricd 2035 - Coeziune si
competitivitate teritoriald, dezvoltare gi sanse egale pentru oameni

2 Vezi Strategia de dezvoltare teritoriald a Roméaniei, Roméania policentricd 2035 - Coeziune si
competitivitate teritoriald, dezvoltare si sanse egale pentru oameni, pag. 61
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necesitate.
La nivelul Primdriel orasului Techirghiol, s-au efectuat monitorizarea dezvolt&rii

orasului, care a pus in evidentd urmatoarele:

v Datorita deficientelor majore de acces si lipsei utilitatilor, inclusiv a
iluminatului public, intentiile de investitii private in pensiuni, hoteluri si baze
de agrement care s-au manifestat pentru zona adiacenta Strazii Lacului, si
care este 0 zona considerata premium in oras datorita lipsei de poluare, a
excentricitatii fata de zonele de mare circulatie si proximitatii Lacului si
Gradinii Botanice, sunt amanate pana la solutionarea accesului la
infrastructura tehnico-edilitara modemna, care sa asigure o activitate turistica
neostructionata atat pentru turisti cat si pentru operatorii economici, angajati
si furnizori.

v Accesul in partea de sud-vest a Lacului Techirghiol, partea cea mai bogata in
biodiversitate si salbaticie, este limitat si periodic imposibil datorita lipsei unui
drum modern si a iluminatului public.

v Pe perioada vremii nefavorabile circulatia pietonald a locuitorilor se
desfagoara cu dificultate;

v" Pe parcursul anului scolar, copii care se deplaseaza spre gradinita sau scoald
sunt nevoiti s§ strdbata drumul pe pamant, in conditii deosebit de dificile;

v Praful generat de circulatia pe aceastd alee din pdmént, polueazé atmosfera
dar creeazd si un disconfort tuturor locuitorilor dar si vizitatorilor Gradinii
Botanice;

in prezent, pe amplasament se intentioneazd dezvoltarea unuei zone pentru
punerea in valoare a potentialului balnear si turistic al Lacului Techirghiol si este nevoie de
dezvoltarea atét a retelelor de transport urban, cét si a retelelor tehnico-edilitare.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului
de investitii
Pentru analiza cererii turistice actuale in statiunea Techirghiol, s-a luat fin

considerare principala sursa de indicatie a circulatiei turistice, respectiv numarul de turisti

inregistrati in diferite structuri de cazare (cu precadere hotel, vila si pensiune turistica) la nivelul
statiunii Techirghiol.

Se observa o crestere a numarului de turisti, de la de la 8.319 turisti romani si straini
in 2011 la 13.493 turisti romani si strainl sositi in 2016, respectiv cu 62,19%, ceea ce reprezinta

o crestere substantiala si 0 buna justificare pentru propunerea proiectului de fata.

Indicator / Anul Numar turisti sositi

2011 ! 8.319

2012 | 13.096

2013 ] 13.214
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Indicator / Anul Numar tustosi

2014 | 12.867
2015 - 13.334
2016 13.493

Dinamica sosirilor de turisti, 2011-2016 in functie de structura de primire turistica,
Techirghioi!:
Vile turistice /

Structura de primire turistica Hoteluri

Pensiuni turistice
2011 4.961 3.358
2012 5.594 6.645
2013 9.527 3.213
2014 9.785 2.585
2015 10.264 2.023
2016 10.933 2.560

Sosirile pe tipurt de structuri de cazare indica o crestere anuala constanta la
categoria hoteluri, ceea ce ilustreaza o cerere ridicata a turistilor pentru servicii turistice de
calitate, pentru oferte integrate cu componente constituente — cazare, aliementatie publica,
agrement indoor si/sau outdoor, eventual baza de tratament — aflate in echilibru, la o calitate
egala si prezente toate in acelasi loc. Aceasta tendinta este relevanta si importanta pentru
prezentul proiect datorita indicatiei privind standardele de calitate inalte pe care si pe propun
constant din ce in ce mai multi turisti, care asa cum arata studiile actuale sunt dispusi sa
cheltuiasca mai multi pe concedii, si care sunt intr-o concordanta si dependenta covarsitoare
de accesul investitorului privat sau public (Ministerul Sanatatii) (a cai rutiere, utilitati primare si
iluminat public.

In ceea ce priveste numarui de innoptari in structurile de primire turistica, se
ohserva aceeasi tendinta de crestere, de la un numar de 105.990 inregistrate in anul 2011, la
141.400 in anul 2016, respectiv o crestere cu 33,40%.

Dinamica innoptarilor in structurile de primire turistica, 2011-2016, Techirghiol2.

Indicator / Anul Hoteluri / Vile turistice / Pensiuni

turistice
2011 105.990
2012 114.862
2013 129.534
2014 133.816
2015 128.282
2016 141.400

Dinamica de sosiri a turistilor, precum si a numarului de innoptari, are o evolutie
impresionanta in perioada 2011 - 2016, cu o crestere constanta anuala, care, cel putin in ce
priveste numarul sosirilor, depaseste nivelul national pentru aceeasi perioada de referinta

1 Institutul National de Statistica - Sosiri ale turistilor $n structurl de primire turistica pe tipurl de structuri, pe judete si
localitati
2 Institutul National de Statistica - Innoptari in structuri de primire turistica pe fpuri de structuri, judete si localitati
Prolect nr.:  2003-PR-2017

CoD: P.5.M.0.3,
Faza: S.F.
Data: Octombrie 2017

Pagina 15 din 108



EC0 TERRA PROIECT 5.C. EQO TERRA PROIECT S.R.L.

office roiect.ro Str. Primdverii, nr. S1C, et. 2, ap.4

‘ .@eaﬂ:errap! lect, Cod Postal 500635, Constanta -
. Romanla

V Fax: +40.241.617.309. R0 11966751 - 3

(56,47% ). Aceasta evolutie este o ilustrare a atractivitatii statiunii, interesului crescand pentru
turismul balnear si de wellness si a procesului lent de imbatranire a populatiei.

Sectorul turismulul nu beneficiaza de o prognoza specializata din partea Comisiei
Nationale de Prognoza, el fiind tratat in comun cu toate servicille care se practica in Romania,
sub capitolul ,total servicii”, astfel prognoza respectivului capitol nu este relevanta pentru
prezenta analizal.

In aceste conditii, plecand de la Proiectia principalilor indicatori macroeconomici,
2017 - 2021 - Proiectia preliminara de toamna 2017 , publicata de Comisla Nationala pentru
Prognoza in septembrie 2017, si care indica la nivel national:

- Crestere usoara si constant anuala a ratei de ocupare a populatiei cu varsta de

munca (18-64 ani) pana in anul 2021.
- Crestere usoara si constant anuala a castigului salarial mediu net lunar pe
economie, pana in anul 2021.

De asemenea, tinand cont de faptul ca ponderea covarsitoare a turistilor din
Techirghiol este de origine romana, se poate aprecia ca tendinta de crestere a numarului de
turisti sositi in Techorghiol si a numarului lor de innoptari va continua sa creasca intr-un ritm
similar cu cel inregistrat fn ultimii ani.

Cresterea care se estimeaza ca se va inregistra la nivelul numarului de turisti sositi
in statiunea Techirghiol, asimilat cu ,numdrului preconizat de vizite (numdr vizite/an) la
atractiile care beneficiaza de sprijin”, este calculata pentru orizentul de timp al anului 2025,
cand se asteapta finalizarea perioadei de cinci ani demonitorizare a investitiei si este raportata
la statistica de 13.493 turisti sositi in anul 2016. Astfel, s-a aplicat o crestere progresiva anuala
intre 300 — 400 de sosiri, obtinandu-se o crestere nominala de 3200 de sosiri in 2025 fata de
2016.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului este de a asigura infrastructura publica necesara
dezvoltarii turismului balnear in statiunea Techirghiol si valorificarea extinsa si durabila a
Lacului Techirghiol, ca resursa naturala si culturala pentru intregul litoral romanesc

Obiectivele specifice ale proiectului ,Valorificarea potentialului balnear si turistic al
Lacului Techirghiol prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare”, sunt:

- Asigurarea accesibilitatii si dotarii tehnico-edilitare a zonei sudice de dezvoltare

a statiunii, prin modemizarea Strazii Lacului si extinderea ei pana la o lungime
de 1.115 ml, inclusiv integrarea retelelor de utilitati primare n corpul strazii si
sistemul de iluminat public;

- Asigurarea dezvoltarii turistice, economice si comunitare a zonei deservite de

strada Lacului, prin asigurarea conditiilor tehnice de bransare si acces la carosabil
a riveranilor strazii;

1 Institutul National de Statistica - Innoptari In structuri de primire turistica pe tipuri de structuri,
judete si localitati
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- Asigurarea valorificarii durabile a Lacului Techirghiol printr-o infrastructura
publica eficienta si integrala care va deservi malul sud-vestic al obiectivului
natural pentru vizitarea Gradinii Botanice, activitati de birdwatching, pescuit si
exploare a ariei protejate.

Aceste obiective specifice se vor realiza prin atingerea unor obiective operationale

pe care le urmareste integral prezentul studiu de fezabilitate, si anume;

v Qbilectiv 1: Asigurarea infrastructurii edilitare (alimentare cu apd si
canalizare);

v" Qbiectiv 2: Asigurarea infrastructurii edilitare (iluminat public);

v QObiectiv 3: Asigurarea infrastructurii de transport (strada Lacului si spatii
de parcare in lungul strazii);

v" Obiectiv 4: Asigurarea accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati;

v Qbiectiv 5; Utilizarea eficientd a resurselor prin folosirea unor materiale
moderne.

Prolect nr.:  2003-PR-2017
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIM
DOUA SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

in cadrul prezentului studiu de fezabilitate, datorit conditiilor impuse prin tema de
proiectare s-au analizat 2 solutii tehnice de realizare a sistemului rutier al strazii strada Lacului.

Toate elementele prezentate mai jos, in cadrul cap 3.1. al studiului de fezabilltate
sunt valabile pentru ambele solutii analizate.

Cele doud solutii sunt diferentiate prin sistemul rutier diferit, astfel:

Solutia 1 Solutia 2
(sistem rutier suplu) (sistem rutier rigid)

4 cm - EB 16 rul 50/70 - 18 cm —BcR 3,5
5 c¢m - EB 20 leg 50/70 15 cm - piatrd spartd amestec

10 cm — macadam 30 — infrastructurd piatra sparts

40 cm — infrastructurd piatrd spartd 7 cm - nisip
materiai geotextil multiaxial tesut din fibre
PP 300
PROFIL TRANSVERSAL
STRADA LACULUI

SCARA 1:50

UMITA DE PROPRIETATE

Mutesisl grotextil mudtinsiall
tesut din Nibee PP

& cm dale df beton de ¢ime . |
LT Atrat g A Ll

[T e IRairs Spavth Ames
10 cn plakrs spertsl sl

Fig. 1: Profil transversal strada Lacului — sistem rutier supiu -
Solutia 1
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Fig. 2: Profil transversal strada Lacului - sistem rutier rigid -
solutia 2

Toate celelalte elemente care fac parte din tema de proiectare nu pot avea alte
solutit de alcétuire, fiind dimensionate conform unor criterii tehnice foarte clare.

3.1. Particularititi ale amplasamentului
3.1.1. Descrierea amplasamentuluil

Strada Lacului este amplasati in intravilanul orasului Techirghiol in zona de Sud-Est
a localitétii, adiacentd cu Gradina Botanicd, are o suprafatad de 13.583 mp si o lungime de
1.115ml.

Terenul pe care este amplasata strada Lacului apartine domeniului public al orasului
Techirghiol conform H.G. nr. 435 din 30.06.2017 pentru modificarea si completarea anexei nr.
12 la H.G. NR. 904/2002, si este insctis in cartea funciard a localitétii cu nr. 108808 cu nr.
cadastral 108791.

1 (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic — natura
proprietdtii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zond de utilitate publica,
informatii/obligatii/constréngeri extrase din documentatiile de urbanism, dup# caz)
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Foto. 1: Amplasamentul strazii Lacului

O

Extravilan

X Intravilan
13.583,00 mp

Localizare
Suprafata terenuluit

fn plan terenul are form3 de poligon neregulat, faturile acestuia avind urmétoarele
dimensiuni, conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului pus la dispozitie de
beneficiar:

Inventar coordonate:

Parcela 108791

. Y Lungimi
: laturi
SO 289.135,029 789.222,339 12,041
R 289.137,529 789.210,560 19,133
IS 289.118,580 789.207,911 105,595
B 289.014,010 789.193,231 54,987
I8N 288.959,029 789.194,051 13,079
B 288.946,201 789.196,601 38,503
B2 288.908,210 789.202,861 41,601
B 288.867,160 789.209,611 44,197
S 288.823,550 789.216,791 48,302
B 288.775,890 789.224,641 28,844
B8N 288.747,430 789.229,331 15,112
S 288.732,770  789.233,001 21,259
B 288.713,160 789.241,211 23,146
B 288.691,810 789.250,151 23,142
B 288670460 789.259,081 23,146
B  288.649,110 789.268,021 23,146
1 §n conformitate cu documentele de proprietate puse la dispozitie de beneficiarul lucriril.
Prolect nr.:  2003-PR-2017
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Inventar coordonate:
Parcela 108791

Y

Lungimi
laturi

288.627,760 789.276,961 23,142
288.606,410 789.285,891 23,155
288.585,050 789.294,831 9,130
288.576,630 789.298,361 27,959
288.550,490 789.288,441 12,845
288.537,651 789.288,821 21,357
288.538,281 789.310,169 38,575
288.576,840 789.311,279 178,058
288.741,090 789.242,529 224,897
288.963,000 789.205,999 50,266
289.013,260 789.205,239 122,964

Tabelul 2: Coordonatele caracteristice, STEREO 1970 ale Parcelej
108791 - Strada Lacului

Inventar coordonate:
Parcela 108808

) §

Lungimi
laturi

B8N 289.614,533 789.361,416 15438
B 289.608,511 789.347,201 146,910
ESN 289.467,300 789.306,680 34,395
BB 289.434240 789.297,190 32,920
S 089.402,560 789.288,240 64,385
BB 289.340,670 789.270,490 9,983
e 289.331,111 789.267,610 0,022
BB 289.331,121 789.267,590 12,006
S 289.319,580 789.264,280 29,027
B 289.291,680 789.256,270 76,225
B 289.218,600 789.234,600 19,004
B 289.200,380 789.229,199 65,556
I  289.137,530 789.210,559 12,044
B 289.135,020 789.222,340 68,538
S  289.200,740 789.241,820 91,080
B 289.288,060 789.267,720 68,000
I 289.353,430 789.286,480 271,643

Tabelul 3: Coordonatele caracteristice, STEREO 1970 ale Parcelel
108808 — Strada Lacului

Profect nr.:  2003-PR-2017
CoD: P.S.M.0.3,
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Studiu topografic!

Studiul de fezabilitate a fost realizat pe baza studiului topografic pus la dispozitie de
beneficiar, Acesta a fost realizat de SC A&C Topo Proiect SRL, ing. Brandaburu Aurel,
receptionatd si vizatd de OCPI Constanta prin procesele verbale de receptie:

- 3235 din 31.08.2017;

- 3253 din 11.09.2017.

3.1.2. Relatiile cu zone invecinate, accese existente si/sau cii de acces posibile
Localizare si cdi de comunicatii

Accesul (rutier si capdt de retele utilitédtl) la aceastd stradd se va face din str. Doctor
Victor Climescu si str. Anton Pann, care sunt in prezent asfaltate, precum si cu alte strazi

propuse in cadrul PUZ — ulul Nenciu Stoian si anume: Endchitd Vécirescu, Teilor, Rozelor,
Tomis, Ghiocelului, Daliei, Garoafei, care urmeazé a se dezvolta dupd realizarea Strazii Lacului.

3.1.3. Orientari propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes
naturale sau construite

Strada propusd se desfasoard de la Nord spre Sud, avand un traseu aproximativ
rectiliniu in prima parte (l1angé Gradina Botanic3).
Strada Lacului se invecineazé cu:

v La Nord: str. Endchitd Vacarescu;

v La Est: Gradina Botanica;

v LaSud: proprietate consiliul local Techirghiol;
v La Vest: Nenciu Stoian.

3.1.4. Surse de poluare existente in zona

in amplasamentul indicat, prin tema de proiectare nu s-au identificat surse de
poluare.

3.1.5. Date climatice si particularitati de relief
Descrierea amplasamentului din punct de vedere al actiunii zapezii

Conform CR 1-1-3-20122, valoarea caracteristicd a incdrcérii date de zdpad3 la
nivelul terenului este s¢ = 1,50 kN/mp.

! Cuprinzénd planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste cu repere in sistem de referint3
national.
Z (CR 1-1-3-2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunil zipezli asupra constructiilor, 2012)
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Fig. 3 Zonarea valorilor caracteristice ale incircirii din zapad3
pe sol s« kN/m?, pentru altitudini A < 1000m conform CR 1-1-3-
2012

Descrierea amplasamentului din punct de vedere al adancimlii de inghetf

Conform STAS 6054 - 1977, orasul Techirghiol se amplaseaz in zona pentru care
adancimea maximad de inghet este de 80cm.
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Fig. 4 Zonarea teritoriului Roméniei dupa adancimea de inghet,
conform STAS 6054 - 19771

Descrierea amplasamentului din punct de vedere al actiunii vantului

Conform CR 1-1-4/2012?, presiunea dinamicd de referintd a vantului cu interval
mediu de recurentd de 50 ani are valoarea de q» = 0,50 kPa.

1 (STAS 6054-77 - Teren de fundare. Adéncimi maxime de inghet, Zonarea teritoriului, 1977)
2{CR 1-1-4-2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, 2012)
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Fig. 5 Zonarea valorilor caracteristice ale presiunii dinamice a
véantului qy, kPa, avand IMR = 50 ani conform CR1-1-4-2012

Particularitati de relief

Fundamentul zonei este format din calcar. Peste acestea apar pe arii restranse
straturi de argile cafenii gi rosii, uneori cu cuiburi de gips sau concretiuni calcaroase.
Formatiunea predominantd este loess — ul cuaternar depus in regim eolian sau loess remaniat
depus in regim torential la baza pantelor. In partea de sud loess - ul are grosimi reduse de 0,5
-10m.

Depozitele actuale sunt formate din umpluturi antropice si prin depozite méloase
de-a lungul tarmului lacului $i de-a lungul vaii centrale. Ele sunt prafuri méloase, argile maloase
si maluri cu grosimi diferite. Stratul de sol vegetal aflat la suprafata terenului are grosimi de
0,30 - 1,50 m.

3.1.6. Existenta unor:

Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in méasura in
care pot si identificate;

Asa dupd cum reiese din planul de situatie pus la dispozitie de beneficiar, in
apropierea intrarii in gradina botanica exista:
v un camin de canalizare;
v stdlpi energie electrica.

Posibile interferente cu monumente Istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrii specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Pe amplasament nu exista astfel de situatii.

Proiect nr.:  2003-PR-2017
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Terenuri care apartin unor institulii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine
publica si siguranfa nationald;

Pe amplasament nu existd astfel de situatii.

3.1.7. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din studiul
geotehnic?

Date privind zonarea seismica

in conformitate cu hirile 3.1 si 3.2 din P100-1/2013?, zona seismic¥ in care este
amplasatd clddirea este caracterizatd de coeficientul ag = 0,209 si perioada de colt Tc = 0,7s.
Din Tabelul 3.1 din acelasi normativ, rezultd Ts = 0,14 s, respectiv Tp = 3,0 s.

¢ d

<

i

]
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1

(23] ala F10] P FL™ 3.3 rk iim i 2o

Fig. 6 Roménia — Zonarea valorilor de varf ale acceleratiel
terenului pentru prolectare ag cu IMR = 225 ani $i 20%
probabilitate de depdsire in 50 de ani conform P100-1/2013

! Extras din studiu gectehnic, elaborate conform normativelor in vigoare
2 (P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismic - Partea 1. Prevederi de proiectare pentru clddiri, 2013)
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Fig. 7 Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de
control (colt), Te a spectrului de raspuns conform P100-1/2013

Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice

Studiul geotehnic pentru realizarea obiectivului de investitii a fost realizat prin grija
beneficlarului de 5.C. Ana Proiect Design S.R.L., ing. Geol. Ana Ionescu. Studiul geotehnic este
verificat la cerinta de calitate Af, de ing. Cazacu Gh. Gabriela si este insotit de Referatul de
verificare nr 140 din 25.09.2017.

Studiul geotehnic a fost intocmit in conformitate cu NP 074-2014' , normativ privind
exigentele si metodele cercetdril geotehnice a terenului de fundare.

Date geologice generale

Din punct de vedere morfologic relieful terenului studiat este caracterizat de terenuri
orizontale, cu pante slabe. Pe amplasament nu se semnaleazi fenomene de alunecare sau
prabusire care s& pericliteze stabilitatea investitiei.

Din punct de vedere geologic, terenul apartine platformei Dobrogei de Sud, cuprinsi
intre Masivul Dobrogei Centrale, Platforma Valaha, zona de self a Marii Negre si frontiera de
stat cu Bulgaria. Delimitarea Platformei Valahe de platforma Dobrogei de Sud se face in lungul
unei fracturi paralele cu Dundrea dupé care este indltatd.

Dobrogea de sud prezintd o structurd cu trasdturi specifice de platformd, avénd un
sol cristalin, acoperit cu 0 cuveriura groasd de sedimente necutate. Solul este alcatuit din
gnaise granitice, peste care stau sisturile cristaline mezo-metamorfice. Cuvertura sedimentara
este reprezentatd prin ciclul de sedimente paleozoic de varstd siluriana |i devoniand, alcituits
litologic din argile cenusii cu intercalatii calcaroase, gresii cuarfocase, marne si marne
calcaroase. Ciclul de sedimente paleogen — miocen superior este reprezentat prin nisipuri verzi
glauconitice peste care stau calcarele organogene. in perioada cuaternard platforma Dobrogei

1 (NP 074-2014 - Normativ privind documentatille geotehnice pentru constructii, 2014)
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de Sud a fost acoperitd cu depozite eoliene de tip loess, care acoperd aceastd arie ca o pdturd
aproape continud

Din punct de vedere geologic, zona studiatd se caracterizeazd prin prezenta
formatiunii sedimentare reprezentate prin depozite coezive reprezentate de argile prafoase si
argile sub care apare terenul de bazé reprezentat de roci calcaroase.

Date geotehnice!

in vederea determindrii structurii rutiere si a terenului natural s-au executat 4 foraje
geotehnice (FG), cu adancimea cuprinsd intre 1,50+-2,00 m, amplasate pe traseul Strdzii lacului
in conformitate cu Ag. 8: Amplasamentu/ forajelor geotehnice execulate.

S FA1-rGy e otsie geatahnize

dacmiy
g Aea lonencu ‘

Fig. 8: Amplasametul forajelor geotehnice executate

Lucrdrile geotehnice executate au pus in evidentd urmatoarele:

- drumul este constituit din umpluturi argiloase cu piatrd spart3, argile prafoase
cenusii cu piatrd care stau pe teren loessoid ~ praf argilos cu grosimi variabile
sub care s-a interceptat depozitul calcaros — calcar degradat pand la adancimile
cercetate.

Padmanturile interceptate in cadrul forajelor executate sunt incadrate in conformitate
cu STAS 1709/2-902 in:

! Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomanddrile pentru fundare si
consoliddri, hirti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dup3 caz.

2 (STAS 1709/2-90 - Actiunea fenomenului de inghet-dezghet la lucréri de drumuri. Prevenirea si
remedierea degradarilor din inghet-dezghet. Prescriptii tehnice, 1990)
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- pamanturi coezive, reprezentate prin argile prafoase — pamanturt tip P5 - foarte

sensibile la inghet;

- praf nisipos - paméanturi tip P4 — foarte sensibile la inghet;

- pamanturi necoezive, reprezentate prin bolovanisuri, blocuri caicaroase, calcar

degradat - pdmanturi tip P2 — sensibile la inghet.
Zona analizatd prezintd conditii hidrologice defavorabile deoarece scurgerea apelor
de pe terenul inconjurdtor drumului este neasiguratd, acestea stationand temporar in zonele
depresionare.
Pe baza forajelor realizate, terenul pe care se va realiza investitia este caracterizat
de urmatoarele straturi:
- Forajul 1:
o 0,70 m - in suprafatd cca 7 cm piatrd spartd si in continuare umpluturd
pamant cenusiu argilos cu piatrd;
o 0,40 m - loess galben — praf argilos loessoid, plastic vartos;
o 0,40 m — Blocuri de piatra cu interspatii argiloase.
- Forajul 2:
o 0,80 m - in suprafatd cca 8 cm piatrd spartd si in continuare umpluturd
pamant cenusiu argilos cu piatra;

o 0,50 m - loess galben — praf argilos loessoid, plastic vartos;
o 0,20 m - Blocuri de piatrd cu interspatii argiloase.

- Forajul 3:
o 0,80 m - umpluturd pamént cenusiu argilos cu piatrd;
o 0,90 m - loess galben — praf argilos loessoid, plastic vartos;
o 0,30 m — Blocuri de piatra cu interspatii argiloase.

- Forajul 4:
o 0,70 m — umpluturd pdmant cenusiu argilos cu piatrd;
o 0,70 m - loess galben — praf argilos loessoid, plastic vartos;
o 0,30 m - Blocuri de piatrd cu interspatii argiloase.

Perimetrul investigat a fost incadrat in studiul geotehnic realizat in categoria
geotehnicd 2 — risc geotehnic moderat.

Nivelul apelor subterane NU a fost identificat in forajele executate pentru studiul
geotehnic.

fncadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate
cu reglementdrile tehnice in vigoare;

Amplasamentul studiat nu se afid intr-o0 zond cu risc seismic major (conform P100-
1/2013%),

Din punct de vedere al alunecdrilor de teren, conform studiul geotehnic atasat,
amplasamentul propus nu este intr-o zond cu potential de alunecéri de teren.

1 (P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismic - Partea L. Prevederi de proiectare pentru clédiri, 2013)
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Din punct de vedere al riscurilor la inundatie, conform

http://gis2.rowater.ro:8989/flood/ , terenul este amplasat intr-o zond cu risc foarte redus la
inundatii.
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Caracteristici din punct de vedere hidrologic*

Pentru proiectarea strizii Lacului nu este necesara realizarea unui studiu hidrologic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic

3.2.1. Caracteristici tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii
Infrastructura rutierd

Lucrdrile prevdzute in aceastd documentatie vor asigura conditii tehnice necesare
desfasurdrii circulatiei rutiere in sigurant3 precum si mentinerea si modernizarea patrimoniului
public stradal.

Acestea nu introduc efecte negative suplimentare fatd de situatia existentd asupra
solului, drenajului, microclimatului, a apelor de suprafatd, a vegetatiei, faunei sau din punct de
vedere al zgomotului sau al peisajului. Lucrdrile prolectate vor avea influente favorabile asupra
factorilor de mediu, economici si sociali, asigurand accesul la proprietétile private ce se afld in
imediata vecindtate a acesteia.

Traseul strazii in plan a fost proiectat tindnd cont de incadrarea partii carosabile
proiectate ¢cat mai fidel pe amplasamentul actual.

Elementele geometrice proiectate sunt corespunzdtoare vitezelor de proiectare de
40 km/h. In proiectarea acestora s-a urmérit incadrarea traseului strizii in limitele cadastrale
si corectarea acestuia, tindnd seama de situatia existentd si cu respectarea prevederilor
standardelor si normativelor in vigoare.

Platforma si partea carosabild au fost proiectate in functie de solicitdrile specifice
beneficiarului, strada urméand sd deserveascd o zond destinatd activitdtilor turistice locale si
balneare.

1 Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiior existente, a documentrilor,
cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic
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Astfel, tinand cont si de situatia existentd au fost stabilite urmétoarele caracteristici
pentru strada proiectata:

Partea carosabild a strazii prolectate va avea urmdtoarea structura:

o 2 benzi de circulatie cu ldtimea de 3,25 m;

o 1 bandd destinatd parcarii autovehiculelor cu I&time de 2,00 m;

o Profilul transversal va fi tip acoperis sau streasind cu pantd transversald
de 2,50%;

o Strada va fi incadratd trotuare prevézute cu borduri cu indltime liberd de
12+-16 cm;

o Indreptul acceselor la proprietéti si al trecerilor de pietoni se vor prevedea
borduri cu indltime redusd, pentru a asigura accesul auto si accesul
perscanelor cu dizabilitati.

o Panta transversald a patului drumului va fi de 4,00%

Trotuarele se vor amenaja:

o cu ldtimea de 1,00 m pe partea de Est;
o cu latimea de 2,50 m pe partea de Vest, din care:
= 80 cm sunt pentru spatiu verde, plantdri de arbori de aliniament si
retele de iluminat;
s 170 c¢m sunt destinati circulatiei pietonale;

Pentru amenajarea spatiilor verzi s-a tinut cont de cateva criterii:

Unitatea plantatiei si portul coroanei sa fie ordonat;

fnaltime convenabila la maturitate de cca. 10 - i5m;

Sa asigure o viabilitate cat mai buna si sd asigure o crestere si o dezvoltare
rapida;

Sa nu necesite o intretinere foarte costisitoare dupa executarea amenajarii.

S3 nu fie nevole de interventii si plantari anuale de material dendrologic

Astfel platanul a fost ales pentru arborii de aliniament. Acesta este un arbore de
talie mare care poate sd se dezvolte la o indltime de peste 10 metri. Tolereaza foarte bine
mediile poluante, este rezistent la ger, secetd, boli sau ddundtori. Acesta ofera imagini
impresionante dacd este plantat de-a lungul strazilor.

Acestia se vor planta la aproximativ 10 m, intercalat cu stalpii de iluminat. Pentru o
buna dezvoltare si crestere corespunzatoare materialul dendrologic va avea asigurat necesarul
de apa si substante nutritive pe tot parcursul anului. Lucrarile de plantare a arborilor vor tine
cont de conditiile optime pentru ca aceste lucrari sa asigure un procent cat mai mare de
prindere a materlalului dendrologic.

Dimensiunile pentru materialul dendrologic se inscriu in cele standard si anume:

pentru arbori:
o sa aibd coroana bine formata de la 2,00 m indltime;
o diametrul trunchiului s3 fie minim de 3,5 m;
o In3itime minim3 3,50 m;
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Suprafata de spatiu verde rdmasa se va gazona, si se va insdmanta cu plante perene
specifice amplasamentului.

Caracteristici tehnice si parametrii specifici strazii Lacului:

- lungime strazii 1.107,35 m;
- latime parte carosabild 2x3,25m;
- latime spatii parcare 2,00 m;
- Suprafete de teren destinate circulatiei auto/parcirii: 9.588 m?;
- Suprafete de teren destinate circulatiel pietonale: 3.245 m?;
- Suprafete de teren destinate spatiilor verzi: 750 m?;
PROFIL TRANSVERSAL .
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SCARA 1:50 "
e . e - crwe: s p—
Tn;mm 138 b ! zu': s P _1- . mﬁf_ﬁm
-l | i L [ R &
g ! ety - E
L4 N, W O
: T S e §
2 t L3 i LB | w18
.,:-.‘-'—' 23, ' Ems
i toLavial geotexth multlexisl
Iat ,1I.J sl . > e O Tiia PP

5 o dsle din beton de chnent

6 cm dale din beton de cime
£ Natr3 Spany amestec 43 062
10 cm piatrd sparty 10 om

Fig. 9: Profil transversal strada Lacutui — sistem rutier suplu -
Solutia 1

Elementele geometrice ale strazii propuse, stabilite in functie de clasa tehnicd si de
viteza de proiectare, in conformitate cu Ordinul MT nr. 50 din 1998 si STAS 10144/3-91, sunt
urmatoarele (pentru strazile de categoria III):

- viteza de proiectare: 40-50 km/h
- raza minim3 recomandabild a curbelor in plan: 62 m;
- raza de racordare a strazilor laterale: 9-15m;
- declivitate longitudinald maxima: 6 %;
- lungimea minima a pasuiui de proiectare: 100 m;
- raza minimd a racordarii in plan vertical - racordare convexa: 1000 m;
- raza minimd a racorddrii in plan vertical - racordare concava: 500 m;
- distanta de vizibilitate: 50 m.
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Sisternul rutier proiectat va suporta incadrcarile din trafic si le va transmite terenului
de fundatie. Pentru a fl functionale, strdzile ce urmeazd a fi amenajate trebuie sa corespunda
criteriilor de rezistenta si stabilitate la sarcini statice, dinamice si seismice.

Alimentare cu apa si canalizare menajera

Realizarea investitiilor de infrastructura deschide perspective in dezvoltarea socio-
economica a zonei care se va concretiza in crearea locurilor noi de munca.

Se propune realizarea retelei de alimentare cu apa si de canalizare menajera pentru
str. Lacului, din intravilanul orasului Techirghiol.

Propunerea de dezvoltare a retelelor tehnico-edilitare in zona studiata a plecat de
la premisa ca in zona adiacenta zonei studiate se vor dezvolta obiective turistice, cu o populatie
echivalenta estimata de beneficiar prin tema de proiectare la cca. 4300 persoane in varf de
sezon.

Alimentarea cu apd

Pentru aceasta zona s-a prevazut dezvoltarea unei retele de distributie a apei din
teava PEHD Dn 110 mm, care sa asigure atat necesarul de apa pentru consumul menajer cat
si pentru combaterea unui eventual Incendiu.

Pe aceasta retea se vor monta 11 hidrantl de Incendiu supraterani cu distanta intre
ei de maxim 100 m.

Conducta de alimentare cu apa proiectata se va executa din tevi din PEHD PE100
PN 10, avand Dn 110 mm, pe o lungime medie de 1200 m, la 0 adancime medie de =1.20 m.
Conducta va avea traseul in trotuarul pietonal conform planurilor de situatie atasate
documentatiei.

Conducta se va racorda la capatul nordic in conducta Dn 110 mm PEHD existenta
pe str. Dr. Victor Climescy, prin intermediul unui teu egal din PEHD @ 110/110 mm, ta capatul
caruia se sudeaza o reductie @110/110 mm PEHD.

Pe traseul conductei de alimentare cu apa se vor executa 8 camine de vane.

Caminele de vane vor avea dimensiunile 1,20 x 1,20 x 1,50 m si vor fi realizate din
beton armat monolit.

Conductele nou proiectate se vor poza ingropat, sub adancimea de inghet, stabilita,
pe un pat de pozare din nisip de 10 ¢m, in sant deschis de 0.70 m latime.

Sapaturile se vor executa atat mecanizat, cat si manual. Acolo unde este cazul, se
vor executa obligatoriu spijiniri.

Pe conducta proiectata se vor executa 35 bransamente pe care se vor executa
camine de apometru.

Canalizarea menajerd

Reteaua nou proiectata va fi executata din tub PVC-KG SN8 Dn 250 mm, pe o
lungime de 1200 m, pozata ingropat in pat de nisip, amplasata pe trama strazii Lacului.
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Reteaua de canalizare proiectata va fi racordata la colectorul existent pe str. Dr.
Victor Climescu de Dn 250 mm PVC-KG.

Pe reteaua de canalizare menajera se vor prevedea 8 camine de vizitare, conform
STAS 3051-80, amplasate la distante de aproximativ 50 m intre ele.

Caminele nou proiectate vor fi din beton armat prefabricat, @ 1000 mm.

Racordurile de canalizare vor fi din tub PVC-KG Dn 160 mm SN8 si vor avea lungimea
medie de 10 m / racord.

Adancimea de pozare a racordurilor se va face cu respectarea pantei si vitezel de
autocuratire.

Investiia va fl preluatd in operare si intretinere de cdtre Primaria orasului
Techirghiol, care are deja la dispozitie personal de exploatare pentru administrarea sistemului
de alimentare cu apa potabila si canalizare a apelor uzate.

Retele iluminat public

Reteaua de iluminat public se va realiza cu stalpi metalici prevazuti cu corpuri duble
sifsau simple de iluminat tip LED, alimentati cu panouri solare. Acestia se vor amplasa pe
partea vestica a strazii Lacului.

Acestia vor fi dispusi la o distantd de 10+15 m unul fatd de altul. Montajul acestora
se va reaiiza prin imbinare insurubatd intre placa de baz& metalicd a stélpului de iluminat si
cele patru buloane metalice, inglobate in fundatia de beton armat. Aceasta se va avea
dimensiunile 70x70x130 cm.

Stalpul de iluminat va fi echipat cu lampé LED de 84W, acumulator, controler si
panouri solare, pentru alimentare. Indltimea acestora va fi de minim 6 metri. Controlerul se
monteazd la o nditime de 40+50cm fata de baza stélpului.

3.2.2. Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii
acesteia

Varianta constructiva de realizare a infrastructurii rutiere

Pentru reabilitarea structurii rutiere de pe strada Lacului in cadrul documentatiel au
fost studiate doud studiate doud solutii:

Solutia 1 Solutia 2
(sistem rutier suplu) (sistem rutier rigid)

4 ¢cm - EB 16 rul 50/70 i8cm—-BcR 3,5
5 ¢m - EB 20 leg 50/70 15 cm - piatra spartd amestec

10 cm — macadam 30 ~ infrastructurd piatrd sparta

40 ¢m - infrastructurd piatrd spartd 7 ¢m - nisip
material geotextil multiaxial tesut din fibre
PP 300

Sistemul rutier propus pentru partea carosabila
Sistemul rutier propus se va realiza din urmatoarele materiale:

Mixturi asfaltice

Pentru realizarea mixturilor asfaltice (executate la cald) se folosesc:
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- agregate naturale de carierd: cribluri, sorturile 4/8, 8/16, 16/25 si nisip de
concasare, sort 0/4mm;
- filer de calcar;
- bitum neparafinos pentru drumuri tip 50/70;
- bitum aditivat care sd amelioreze adezivitatea bitumului fatd de agregate;
- emuisie bituminoasd pentru amorsarea suprafetelor.
Mixturile asfaltice se vor prepara in statii autorizate, operate de personal atestat.
in timpul executiei, constructorul va asigura si organiza controlul permanent al
compactdrii astfel incdt s se obtina valori optime pentru caracteristicile fizico-mecanice si de
suprafatare.
Lucrdrile de realizare a strazii (cu aplicarea sistemelor rutiere dimensionate conform
normativelor tehnice in vigoare) respecta principiile de proiectare pentru:
- asigurarea unei cdi de rulare corespunzitoare din punct de vedere tehnico-
economic;
- amenajarea curbelor in plan si spatiu;
- asigurarea scurgerii apelor provenite din precipitatii de pe platforma drumului;
- amenajarea intersectiilor cu strdzile laterale, semnalizate corespunzator.

Stratul de bazi - macadam

Stratul rutier denumit macadam, este alcdtuit din piatrd spartd monogranulard,
cilindratd pana la fixare, apoi impanatd cu split rdspéndit uniform, udati si cilindratd panj la
inclestare, dupd care urmeazd umplerea golurilor rémase cu savurd sau nisip si cilindrarea in
continuare pana a fixarea definitiva.

Dupad fixarea definitivd a macadamului se asterne un strat de nisip grauntos, sau
savurd in grosime de circa 1 cm pentru protectie.

Grosimea de asternere a pietrei sparte va fi cu circa 25 % mai mare decat grosimea
prevazutad dupd cilindrare.

in profituri transversale sub formd de acoperis, cilindrarea se incepe de la
acostamente §i se continud spre axa drumului, pe fasii paralele si succesive. Fiecare fasie se
suprapune peste fasia anterioard pe min. 20 cm.

In profilurile transversale cu o singurd pant3 sau in curbe suprainiitate, cilindrarea
se incepe de la piciorul pantei si se continud spre partea opusi.

Se recomandd ca, dupd executie, macadamul care serveste ca strat de baz3 si in
special ca strat de bazd sub covoare asfaltice, sd fie ldsat in circulatie dirijatd minimum o Junj
de zile inainte de asternerea imbrdcamintii bituminoase.

Stratul de fundatie
Materialele din care se executa straturile de bazd si de fundatie trebuie sd
indeplineasca conditiile de calitate Tn conformitate cu standardele in vigoare.
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Produsele folosite la lucrdrile de drumuri sunt agregate naturale de balastierd
(balast), sau sfdramate artificial (piatra spartd) provenite din roci magmatice, metamorfice,
sedimentare, stablle i nealterabile la aer, apd si inghet avénd urmétoarele sorturi:

- piatrd spartd, in strat de fundatie - grosimea stratului elementar va fi de maxim

20 ¢cm dupd compactare.

Se interzice folosirea agregatelor provenite din roci feldspatice si sistoase.

Executia fundatiei pentru racordurile dintre strada Lacului si strdzile adiacente, se
va realiza concomitent cu fundatia strazii lacului pe o lungime de 25,00 m de la intersectia
axelor strazilor.

Fundatia din piatrd spartd se asterne in straturi ce vor depési cu 25% -30%
grosimea prevazutd dupa cilindrare, urmeazd apoi cilindrarea la uscat pand la inclestare, dupd
care se face impanarea cu split sort 16-25 mm.

Compactarea se executa prin deplasarea utilajelor liniar fard serpuiri, lar fasiile
succesive de compactare s se suprapund pe minim 20 cm. Deniveldrile care se produc in
timpul compactarii stratului de fundatie se corecteazé cu materiale de aport de acelasi tip si se
compacteaza.

Agregatele folosite in realizarea lucrdrilor de drumuri trebuie si indeplineasch
conditile de admisibilitate si nu trebuie sd contind impuritéti si corpuri vizibile (bulgari de
pamant, carbune, lemn, resturi vegetale) sau elemente alterate, si sd fie omogene in ce
priveste structura petrograficd- mineralogica.

Apa necesard poate sd provind din reteaua publica sau din alte surse, dar in acest
caz din urmd nu trebuie s& contingd nici un fel de particule in suspensie.

Materialul il

Dupd realizarea lucrdrilor de nivelare, netezire si compactare a patului drumurilor,
conform dimensiunilor date in profilele transversale caracteristice, se trece la pozarea
materialului geotextil tesut din fibre PP 300-400 g/m?2.

Acest materi rin ietdtile mecanice re le i
cantitatilor de piatrd necesard pentr nerea in iectivului dar si nsumui
combustibil pentru transport si punere in operd contribuind astfe! decisiv la utilizarea eficients
a resurselor.

Geotextilut trebuie s3 indeplineascd urmatoarele caracteristici tehnice:

- Rezistenta la tractiune iongitudinald: minim 80 KN/m;

- Rezistenta la tractiune transversaia: minim 76 KN/m;

- Rezistenta la tractiune longitudinald si transversald la 2%: 20 KN/m;

- Rezistenta la tractiune longitudinald si transversald la 3%: 30 KN/m;

- Rezistenta la tractiune longitudinald si transversald la 5%: 56 KN/m;

- Alungirea la tractiune (elongatia) longitudinald si transversald: minim 8% si
maxim 10%;

- Rezistenta staticd la poansonare (CBR): minim 8 KN;

- Perforare dinamica (incercarea prin cidderea unui con): 9 mm;
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- Permeabilitatea normald in plan: minim 18 mmy/s;
- Deschiderea ochiurilor 090: minim 260 um,

Derularea, pozitionarea si verificarea geotextilului pe suprafata substratului pregatit
anterior vor respecta prevederile normelor Tn vigoare si indicatiile caietului de sarcini.

incercirile vor fi efectuate conform Normei C 227/88 - ,Norme tehnice privind
utilizarea geotextilelor si geomembranelfor la lucrdrile de constructii”: Anexa 2 - cu exceptia
incercdrii pentru a certifica forta de poansonare CBR, care se va stabili conform DIN 54307.

Este necesar sd se imbundtédteascd regimul hidrologic al complexului rutier, prin
aducerea si mentinerea in bund stare de functionare a intregului sistem de scurgere, colectare
si evacuare a apelor din precipitatii. Astfel, in profil transversal apele pluviale vor fi colectate
la bordurd si se vor fi conduse spre strdzile adiacente. Pentru asigurarea scurgerii apelor
pluviale provenite de pe terenurile adiacente Ia km 0+780, respectiv km 1+066 se vor realiza
podete dalate cu sectiunea liberd 150x70 ¢m. Terenul din vecindtatea drumului (a trotuarelor)
se va profila astfel incat scurgerea sau stationarea apelor provenite din precipitatii sa fie
inlesnitd.

Sistemul rutier propus pentru trotuare

Pentru realizarea trotuarelor a fost propus urmatorul sistem constructiv al acestora
se va realiza astfel:

- 6/10' cm dale din beton de ciment;

- 5 cm strat de nisip;

- 12 cm piatrd spartd amestec;

- 10 cm piatrd spartd;

Trotuarele vor fi incadrate cu borduri prefabricate din beton vibropresat.

i azute dale tactile pentru realizarea_unui drum sigur
mﬁup_ezs_qmle_gu_d_eﬂqeﬂe de vedere, Informatia tactild detectats cu_aju torul gucuoarelg
a_bastonului alb faciliteazd urmadrirea unul t n hi i e
mers sau ajungerea |a punctul de destinatie.

Pentru colectarea deseurilor se vor folosi cosuri de gunoi selective, realizate din
tabld zincatd de 2 mm grosime, vopsite in cdmp electrostatic. Cosurile selective vor fi prevazute
cu deschideri laterale asigurate cu cauciuc de siguranta, inchise cu lacat. La interior vor fi
dotate cu recipiente metalice din tabla zincata de 40 litri pentru care se pot scoate pentru
eliminarea deserurilor. Acestea se vor amplasa la intersectiile cu strazile adiacente si la o
distant3 de maxim 50 m intre ele.

! Dalele de 6 cm se vor folosi pentru spatiile de drculatie pietonald. In dreptul acceselor auto la
proprietéti se vor prevedea dale de 10 cm.

Prolect nr.:  2003-PR-2017

COD: P.5.M.0.3.
Faza; S.F.
Data: Octombrie 2017

Pagina 37 din 108



ECO TERRA PROIECT S.C. ECO TERRA PROIECT S.R.L.

office@ecoterrapralect.ro Str. Primvedl, nr, 51C, et. 2, ap.4
www.ecoterraproiect.ro Cod Pogtal 200635, mmma'

Fax; +40.241.617.309. RO 18966751 - J13/2618/2006

-

T e L T e e e e e e R T e e R . o

Foto. 3: Cos de gunol selectiv — Vedere laterald
Sistemul de semnalizare si reglementare a circulatiei

Pe traseul strazii Lacului se va realiza reglementarea circulatiei prin indicatoare sl
marcaje rutiere. Modul de realizare a marcajelor rutiere va fi conform cu traseul drumului, cu
elementele geometrice ale acestuia, cu asigurarea vizibilitdtii si sigurantei.
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Marcajele si semnalizarea definitive se vor realiza conform SR 1848/1-2-3:2011 si
respectiv SR 1848-3:2011 / C91:2012,

Lucrari de semnalizare

La realizarea lucrarilor de semnalizare si a lucrdrilor de marcaje rutiere se vor
respecta urmétoarele normative tehnice in vigoare:

- SR 1848-7:2004 - Semnalizare rutierd. Marcaje rutiere;

- SR 1848-1:2011 - Semnalizare rutiera. Indicatoare si mijloace de semnalizare

rutierd. Partea 1: Clasificare, simboluri si amplasare;

- SR 1848-2:2011 - Semnalizare rutierd. Indicatoare si mijloace de semnalizare

rutierd. Partea 2: Conditii tehnice;

- SR 1848-3:2011 - Semnalizare rutiera. Indicatoare gi mijloace de semnalizare

rutierd. Partea 3: Scriere, mod de alcstuire;

- SR EN 12899-1:2007 - Indicatoare fixe pentru semnalizare rutierd verticala.

Partea 1: Panouri fixe.

Semnalizarea definitiva se va realiza in conformitate cu planurile din proiectul tehnic
de executie. Indicatoarele pentru semnalizarea definitivé sunt enumerate si descrise din punct
de vedere al functionalitatil, astfel:

~ Indicatoare de reglementare a prioritatii au forma astfel incadt sd poatd fi

recunoscute foarte clar dupd forma lor (triunghi cu varful in jos, romb, octogon):

- Indicatoare de orientare si informare:

o Indicatoarele de orientare servesc la dirijarea conducdtorilor de vehicule
spre localitdtile sau obiectivele de destinatie:

o Indicatoarele de informare: traseul strézii se vor instala indicatoare pentru
reglementarea limitelor de vitezd admise.

Semnalizarea pe pericada de executie a lucrarilor se va realiza in conformitate cu
planul atasat proiectului tehnic de executie. Principala deosebire dintre indicatoarele
permanente de cele temporare este aceea ¢a fondul alb al indicatorului permanent este inlocuit
de un fond galben.

Indicatoarele se amplaseaza de reguld pe partea dreapta a sensului de mers. Cand
conditiile locaie nu permit participantilor la trafic sa le observe la timp, ele se pot repeta si pe
partea stangd, pe un spatiu interzis circulatiel vehiculelor, deasupra pértii carosabile sau de
cealaltd parte a intersectiei, dupa caz, in locuri vizibile pentru toti cei c8rora i se adreseazi.

Pentru asigurarea vizibilitdtii asupra indicatoarelor acestea trebuie s3 fie amplasate
cat mai aproape de marginea partii carosabile. Pentru a evita acrosarea lor de cétre vehicule,
se impune ca indicatoarele sa fie amplasate pe trotuar, asigurand o distantd minimd de 0,50m
de la marginea trotuarului pand la limita dinspre stradd a indicatorului. Se recomandd ca
aceasta distantd sd nu depdseasca 2,00 m.

Trebuie evitatd amplasarea indicatoarelor in interiorul unei curbe sau imediat dupd
iesirea din curba deoarece existd riscul ca ele sd rdmand in afara cdmpului de vizibilitate al
conducdtorului de vehicul, care nu trebuie sd-si abatd privirea de la partea carosabild a
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drumului. Pe timpul noptii aceste indicatoare ramén in afara unghiului de lluminare al farurilor
vehiculului, deci nu pot fi vazute.

Montarea indicatoarelor se va face pe stalpi speclal destinati. Nu se recomanda
amplasarea acestora pe stalpii de iluminat. Amplasarea stalpilor special destinati se face intr-o
fundatie de beton C16/20.

Lucrédrile de reglementare a circulatiei cu marcaje rutiere se executd cu respectarea
prevederilor STAS 1848/7-2004.

Marcajele servesc la organizarea circulatiei, avertizarea sau ‘ndrumarea
pacticipantilor la traficul rutier.

Marcajele longitudinale sunt constituite din:

- linie continud simpld sau dubld;

- linie discontinud simpla sau dubl3;

- linie dubld compusd dintr-o linie continud si una discontinud, aldturate.

Culorile utilizate la executia marcajelor sunt:

- culoarea alba se utilizeaza la marcajele longitudinale, transversale, de delimitare

a partil carosablle precum si la marcajele laterale pe copaci si pe stalpii
parapetelor de beton

- culoarea galbend se foloseste la liniile de interzicere a stationdrii si la marcajele

temporare

- culorile alternative galben — negru se intrebuinteaza la executarea marcajelor pe

fucrdri de artd, ziduri de sprijin, lisele parapetelor de beton sau rigide, bordurile
denivelate ale trotuarelor si insulelor de dirijare.

Varianta constructiva de realizare a sistemului de alimentare cu apé si canalizare
menajerd

Alimentarea cu ap3

Conducta se va racorda la capatul nordic in conducta Dn 110 mm PEHD existenta
pe str. Dr. Victor Climescu.

Retea de distributie a apei din teava PEHD Dn 110 mm = PN10, care asigura atat
necesarul de apa pentru consumul menajer cat si pentru combaterea unui eventual incendiu.

Pe traseul conductei de alimentare cu apa se vor executa 8 camine de vane cu
dimensiunile 1,20 x 1,20 x 1,50 m si vor fi realizate din beton armat monolit.

Pe conducta proiectata se vor executa 35 bransamente pentru deservirea
proprietétilor adiacente pe care se vor executa camine de apometru.

Canalizarea menajerd

Reteaua nou proiectata va fi executata din tub PVC-KG SN8 Dn 250 mm, pe o
lungime de 1200 m, pozata ingropat in pat de nisip, amplasata pe trama strazii Lacului.

Reteaua de canalizare proiectata va fi racordata la colectorul existent pe str. Dr.
Victor Climescu de Dn 250 mm PVC-KG.
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Pe reteaua de canalizare menajera se vor prevedea 8 camine de vizitare, conform
STAS 3051-80, amplasate la distante de aproximativ 50 m intre ele. Caminele nou proiectate
vor fi din beton armat prefabricat, @ 1000 mm.

Racordurile de canalizare vor fi din tub PVC-KG Dn 160 mm SN8 si vor avea lungimea
medie de 350 m.
Varianta constructiva de realizare a sistemului de iluminat public

Sistemul de iluminat public va fi realizat din:

- Stilp otel galvanizat vopsit, tratament plastic la interior H= 6.00 m;

- Bateril gel: 12V/210 Ah;

- Controller: 12V/10 A;

- Panou solar monocristalin 240W;
- Lampa LED de 84W (eficlenta lampa >100 Im/W).

Exampiu sistem fotovoltetie In 12V

Panow fotovoltaic

" ersoLan

Acumulstor—

Fig. 10: Schemd de realizare sistem fotovoltaic la 12V

Bateriile gel:

- Capacitate (Ah)  210;

- Lungime (mm) 518;

- Latime (mm) 273:

- Inaltime (mm) 240;

- Greutate (kg) 71;

- Garantie (luni) 12,

Controller — regulator de incdrcare 10A.

-  Mod de lucru: 12/24V;

~ Posibilitate de programare: mod senzor crepuscular 7 functii;
- Consum propriu: < SmA;

- Capacitate maxima/modul: 10A;

- Capacitate maxima la iesire: 10A;

- Temperatura de functionare: -25...+50C.

Panou fotovoltaic 240W:
- Panoul fotovoltaic va fi certificat: IEC61215, IEC61730, IEC62716, IEC61701,

CE, UL, CEC, VDE, RoHS, TUV, PV YICLUL
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Pana la 10 ani: 90% din puterea nominala;
Eficienta la 25 ani: 80% din puterea nominala;
Garantiea produsului minim 11 ani;

Panou fotovoltaic Pollcristalin 240W;

Date tehnice:

Putere maxima Pmax (W) = 240 Wp
Tensiune 138 Pmax (V) = 30,75 V

Curent la Pmax (A) = 8,34 A

Tensiune in gol (V) = 38,32V

Curent de scurtcircuit (A) = 8,83 A
Tensiune maxima = 1000V

Nr. de celule fotovoltaice = 60 buc.
Dimensiunea celulelor = 156 mm x 156 mm
Dimensiune panou = 1.640 x 991 x 38 mm
Greutate = 18,0 Kg.

O 0 0 0O 0 0 0 0

o

Justificarea alegerii variantei constructive
Avand in vedere urmatoarele motive, sintetizate mai jos:

Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare (retea alimentare cu apd, canalizare,
iluminat public) dar si de transport (stradd, parcare) pentru punerea in vaioare
a potentialul balnear al Lacului Techirghiof;

Asigurarea conditiilor necesare pentru dezvoltarea unor afaceri (in faza de
implementare a proiectului din sectorul constructii, iar in faza de exploatare din
sectorul medical, turism si locuire);

Generarea unei baze de impozitare mai mari care va creste nivelul incasdrilor din
taxe si impozite la bugetul de stat si la bugetul local;

Analiza indicatorilor economici prezentati in cazul analizelor financiare;

Durata de executie redusd;

Conformitate cu standardele, practicile si politicile UE.

elaboratorul documentatiei tehnice recomanda aplicarea solutiei tehnice nr. 1 in
cadrul prolectulul tehnic de executie a investitiei.

3. 2.3.

Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse
Avand in vedere specificul investitiei, aceasta va fi echipatd cu:

Sisteme de semnalizare a circulatiei in plan orizontal;

Sistem de semnalizare a circulatiei in plan vertical;

Sistem de semnalizare a circulatiei cu dale tactile, pentru ghidare si informare
pe trotuar

Borduri cu indltime redusa in zonele in care au fost prevdzute treceri de pietoni;
Stalpi de iluminat public;
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3.3. Costurile estimative ale investitiei

3.3.1. Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de
cost pentru investitii similare, corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investitii

Pentru atingerea obiectivelor propuse in cadrul proiectului se estimeazd urmatoarele

costuri:
OBIECTIV SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
val i3 2 investitiel ;
Suprafata construitd desfasurats 753,00 835,00
(lei/m? inclusiv TVA)
2 Valoarea totald infrastructurd rutier
Suprafata carosabild 403,00 505,00

(lel/m? inclusiv TVA)
3 Valoarea totald a investitiei
(lel f&rs TVA)

4 Valoarea totald a Investitiei
(lei inclusiv TVA)

! 8.602.193,00 9.538,666,00

10.221.996,77 11.334.663,04

5 Valoarea totald constructii montaj i
(lel frd TVA) 7.019.683,00 7.856.716,00
6 Valoarea totald constructii montaj
(lei incluslv TVA) 8.353.422,77 9.349.429,04
Tabelul 4: Costuri estimative pentru realizarea obiectivului de

investitii

3.3.2, Costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de
amortizare a investitiei publice

in tabelele prezentate mai jos sunt detaliate costurile estimative de operare pe
durata normald de viat3 a investitiel:

Activitate Cost estimat Periodicitate
Refacere marcaje rutiere 20.000 lei 2 ani
Refacere semnalizare rutierd 25.000 lei 10 ani
Refacere strat de uzurd 660.000 lei 5-6 ani

Diverse interventii (generate de eventuale A .
accidente rutiere, sau calamitdti naturale) 50.000 le} 2ani
Tabelul 5: Costuri de operare - mfrastructurﬁ de transport

Activitate Cost estimat Periodicitate
Schimbare panou fotovoltaic (15% din numarul 65.100 lei 5ani |
panourilor se inlocuiesc la 5 ani, fiind deterioate
de conditiile meteoroiogice sau vandalizate) .l A
Schimbare corp de iluminat (15% din numarui 20.500 lei 8-10 ani
panourilor se finiocuiesc la 8-10 ani, fiind
deterioate} ]
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Activitate Cost estimat Periodicitate
Diverse interventii (generate de eventuale 30.000 lei 3 ani
| calamitati naturale)

Tabelul 6: Costuri de operare — iluminat public (stradd/spatii
parcare)

34. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importants a
constructiilor, dupa caz

3.4.1. Studiu topografic

Studiul de fezabilitate a fost realizat pe baza studiului topografic pus la dispozitie de
beneficiar. Acesta a fost realizat de SC A&C Topo Proiect SRL, ing. Brandaburu Aurel,
receptionatd si vizatd de OCPI Constanta prin procesele verbale de receptie:

- 3235din 31.08.2017;

- 3253 din 11.09.2017.

3.4.2. Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului

Studiul geotehnic pentru realizarea obiectivului de investitii a fost realizat prin grija
beneficiarului de S.C. Ana Proiect Design S.R.L., ing. Geol. Ana Ionescu. Studiul geotehnic este
verificat la cerinta de calitate Af, de ing. Cazacu Gh. Gabriela si este insotit de Referatul de
verificare nr 140 din 25.09.2017.

3.4.3. Studiu hidrologic, hidrogeologic

Nu este cazul.
Avand in vedere investitia, pentru realizarea studiului de fezabilitate nu este cazul
folosirii unui astfel de studiu.

3.4.4. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicatd pentru cresterea performantei energetice
Cerintele de perfonmantd ce trebuiesc atinse pentru noul sistem de iluminat sunt
urmatoarele:
- Utilizarea stalpilor pentru iluminat ca elemente de sistematizare multifunctionale.
- Alegerea unei tehnologi eficiente de iluminat, cu costuri de exploatare si
mentenanta reduse;
- Configurarea retelel de iluminat si a elementelor principale ale sistemuiui de
iluminat (puncte de aprindere, mésurare , alimentare etc. } se va concretiza intr-
o retea cat mai simpla si uniforma.
Avéand n vedere cerintele de aplicare de masuri de eficienta energetica a proiectelor
publice in cadrul studiului de fezabilitate s-a propus folosirea unor stalpi cu panouri fotovoltaice
pentru a reduce consumul de energie electricd si in plus s-au prevdzut Idmpi cu LED.

3.4.5. Studiu de trafic si studiu de circulatie

Avand in vedere ,Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane”, aprobate prin OMT 49/1998, Strada Lacului studiata in cadrul proiectului
se incadreazd, conform Anexei nr. 1, in categoriile III — strézi colectoare, caracterizate de
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Clasa de trafic: mediu - caracterizatd de un volum de trafic Nc.ositasky = 0,1+0,3 m.o.s (trafic
drumuri), respectiv Clasa de trafic T3 - caracterizatd de un volum de trafic Neve. = 0,1+0,3
(trafic drumuri), M.Z.A 50 kN (V.G) 70+110.

Pericada de perspectivd recomandatd este de 10 ani, tindnd cont de specificul
strazilor in ampriza cdrora pot aparea interventii la lucrdrile edilitare subterane.

3.4.6. Raportde diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale ciror amplasamente urmeaza a fi expropriate
pentru cauzd de utilitate publica
Terenul pe care este propusd amplasarea strada Lacului este proprietate Consiliului

Local Techirghiol si ampriza lucrdrilor propuse in cadrul studiuiui de fezabilitate nu depaseste

suprafata terenului proprietate.

Nu sunt necesare exproprieri.

3.4.7. Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la
amenajari spatii verzi si peisajere
Nu este cazul.

Avand n vedere specificul investitiel, pentru realizarea studiului de fezabilitate nu
este cazul folosirii unul astfel de studiu.

3.4.8. Studiu privind valoarea resursei culturale

Nu este cazul.
Avand in vedere specificul investitiei, pentru realizarea studiului de fezabilitate nu
este cazul folosirii unui astfel de studiu.

3.4.9. Studii de specialitate, hecesare, functie de specificul investitiei

Nu este cazul.
Avand in vedere specificul investitiei, pentru realizarea studiului de fezabilitate nu
este necesard folosirea altor studii de specialitate.

JD Grafice orientative de realizare a investitiei.
Graficul de realizare al investitiei este prezentat in Graficu/ 1; Graficul de executie
estimativ al investitiel.
N |arupa de oblecte / denumirea !E Ant Anl
ot ablectuiul g“"‘nﬂnvnehuaaﬂﬁﬂlunelmonumﬁ:ﬂﬂ
A l?aoga lucrrilor de constructii 12
Graficul 1: Graficul de executie estimativ al investitiei
Durata estimatd pentru executia lucrdrilor de constructii montaj este de 12 luni,
din care,
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Graficul esalonarii financiare in timp

2.000,00
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H Executia lucrdrilor de constructii
montaj
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Graficul 2: Esaloanarea financiara a serviciilor de proiectare sia
lucrarilor de constructii montaj.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE!
4.1. Clasa de risc seismic

Principalul focar seismic in Roménia este zona Vrancea unde se produc in general
cutremure de adancime medie (70170 km) si care dezvoltd o mare energie. Aria de
macroseismicitate dezvoltatd de acest focar are formad elipticd, alungitd in general pe directia
NE-SV, cuprinzand st Tulcea in zona intensitatillor seismice relativ marl. Caracteristicile
cutremurelor vrancene este ca ele se resimt mai slab in interiorul arcului Carpatic, dar
izoseistele sunt foarte depdrtate pe directia NE-SV, cu amplificdri punctuale la mare distantd
de focar.

Primul fenomen seismic studiat stiintific fn Romania a fost cutremurul major din 10
noiembrie 1940, cu focarul in zona Vrancea, a cdrui magnitudine a fost M = 7.4, iar intensitatea
in zona Bucurestiului a fost IX.

Au urmat o serie de seisme produse in zona Vrancea, cu magnitudini M > 4.0 in anii
1941, 1942, 1948, 1952, 1959, in data de 4 martie 1977 a vut loc un cutremur major cu
epicentrul in zona Vrancea; acest cutremur a avut magnlitudinea M = 7.2 si intensitatea in zona
Bucurestiului VIIVz - IX, provocand prabusirea multor cladiri mari si deterioréri importante la
foarte multe zitele (dintre care la unele apardnd necesitatea demoldrii lor). Acceleratia
masurata la nivelul solului ih Bucuresti in timpul cutremurulul din 4 martie 1977, a fost 0.20 g.

fn anii 1986, 1990, 1991 s-au produs seisme avind epicentrul in zona Vrancea si
magnitudini M cuprinse intre 5.6 si 6.1. Aceste cutremure au condus la intensitati seismice VI
in zona Tulcea, férd s& se producd deteriordri importante ale fondului construit.

Fatd de datele detinute, in literatura de specialitate s-a constatat cd perioada de
revenire a unor seisme majore cu magnitudinea M > 7.0 si care produc efecte puternice este
de circa 40 ani.

In conformitate cu hirile 3.1 si 3.2 din P100-1/2013, zona selsmic3 n care este
amplasatd investitia este caracterizatd de coeficientul ag = 0,20g si perioada de coit Tc = 0,7s.

Din Tabelul 3.1 din acelasi normativ, rezultd TB = 0,14 s, respectiv TD = 3,0 s.

4.2. Prezentarea a minimum doua solutii de interventie

Starea actuald a drumului este conditionatd in principal de urmétoarele:

- Uzura normala datoratd alcatuirii deficitare;

- Lipsa capacitdtii portante necesare pentru preluarea actiunilor din trafic;

- Lipsa planeitdtil suprafetei de rulare;

- Lipsa sistemelor de semnalizare a circulatiei (in plan orizontal si in plan vertical);
- Lipsa sistemelor de preluare a apelor pluviale;

1 Studille de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcStuirilor constructive ce utilizeaz
substante nocive, studif specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri arheologice,
analiza compatibilititii conformaril spatiale a diédirii existente cu normele spedifice functiunit 5i @ méasurii in care
aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabllite prin tema de proiectare.
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Se remarcd deasemenea caracterul discontiinuu al stratului de piatrd existent acesta
filnd acoperit pe alocuri de aluviuni si vegetatie.

Pentru reabilitarea structurii rutiere de pe strada Lacului in cadrul expertizei tehnice,
se recomandd ca pentru studiul de fezabilitate s& se analizeze din punct de vedere tehnico-
economic urmatoarele doua solutii:

- Solutia 1 — sistem rutier suplu;

- Solutia 2 — sistem rutier rigid;

4.3. Solutii tehnice si madsuri propuse de catre expertul tehnic spre a fi
dezvoltate

Implementarea solutiilor tehnice propuse se va realiza doar dupd realizarea
proiectelor pe specialititi, de societdti acreditate in acest sens si dupd obtinerea obtinerea
autorizatiei de construire.

Solutia 1 Solutia 2
(sistem rutier suplu) (sistem rutier rigid)
4 cm - EB 16 rul 50/70 18 cm — BcR 3,5
5 cm - EB 20 leg 50/70 15 cm - piatrd spartd amestec
10 cm - macadam 30 — infrastructurd piatréd spartd
40 cm — infrastructura piatra sparta 7 €m - nisip
material geotextil multiaxial tesut din fibre
PP 300
Prentru implementarea solutiilor propuse se vor executa urmatoarele tipuri de
lucrdri:

- Lucrdri de defrisare vegetatie existentd de pe ampriza lucrdrilor, evacuare si
transport a resturilor din constructii dezafectate;

« Lucrdri de terasamente (sdpdturi, umpluturi, compactdri) pentru asigurarea
cotelor prevazute in proiect (in profil longitudinal si transversal);

- Lucrdri pentru realizarea retelelor de alimentare cu ap sl canalizare;

- Lucrdri pentru rezvoltarea infrastructurii rutiere si asigurarea scurgerii apelor
cdtre emisarii din zond;

- Lucrdri de asfaltare a strézilor si realizare a spatiiior pentru circulatia pietonala;

- Lucrari de semnalizare rutierd.

A, Recomadarea interventiillor necesare pentru asigurarea functiondrii

conform exigentelor de calitate

Recomandarea expertului constd in implementarea Solutiei 1 — sistem rutier
suplu fapt sustinut de principalele avantaje asigurate de aceasta solutiei tehnica:
- Teremene scurte de realizare a structurii rutiere. Deasemenea circulatia
autovehiculelor se poate face imediat dupd asternerea straturilor de mixturi
asfaltice;
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- Posibilele lucrdrile de interventie atat la retelele tehnico-edilitare cét si pentru
refacerea pértii carosabile se pot face fard inchiderea circulatiei pe o perioada
lungd de timp;

Lucrdrile de executie prezentate mai sus trebuie sd se facd cu o rigurozitate
deosebitd in ordinea stabilitd de proiectant si cu respectarea tuturor normativelor si
reglementdrilor tehnice in vigoare de proiectare, executie, asigurarea calitdtii, prevenirea si
stingerea incendiilor si tehnica securitatii muncii.
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5. ANALIZA FIECARUI SCENARIU TEHNICO-ECONOMIC PROPUS
5.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de

referintd si prezentarea scenariului de referintd

Avand in vedere specificul temei de proiectare, precum si standardele specifice
pentru proiectarea retelelor edilitare si a infrastructurii rutiere, lucrarea de fatd se
incadreazd la ,Infrastructurd drumuri (publice, industriale, agricole), alel, strdzi si
autostrazi, cu toate accesorille necesare (trotuare, borne, parcaje, parapete, marcaje, semne
de circulatie, cu imbrdcdminte din beton asfaltic sau pavaj pe fundatie supld cu durata de
viatd normald de 20-30 de ani”, conform Catalogului privind clasificarea si duratele normale
de functionare a mifloacelor fixe.

Constructia existentd, strada lacului, a fost realizatd prin impietruire si nu
corespunde standardelor actuale in domeniu.

Implementarea acestui proiect este necesara pentru a contribui la:

- Asigurarea accesibilitatii si dotarii tehnico-edilitare a zonei sudice de dezvoltare
a statiunii, prin modernizarea Strazii Lacului si extinderea ei pana la o0 lungime
de 1.115 ml, inclusiv integrarea retelelor de utilitati primare in corpul strazii si
sistemuli de iluminat public.

- Asigurarea dezvoltarii turistice, economice si comunitare a zonei deservite de
strada Lacului, prin asigurarea conditiilor tehnice de bransare si acces la carosabil
a riveranilor strazii;

- Asigurarea valorificarii durabile a Lacului Techirghiol printr-o infrastructura
publica eficienta si integrala care va deservi malul sud-vestic al obiectivului
natural pentru vizitarea Gradinii Botanice, activitati de birdwatching, pescuit si
exploare a ariei protejate.

Construirea unei astfel de infrastructuri, ar fi implicat major resursele comunitatii,
respectiv realizarea din venituri proprii ale UAT, la o cheltuiala estimata de realizare a investitiei
de aprox. 2.000.000 — 3.000.000 euro, in conditii de restrictii bugetare, aceastd actiune fiind
greu de realizat, in baza legislatiei privind finantele publice locale. De asemenea, nu exists un
alt teren disponibil, cu acces la utilitdti care sd poatd fi utilizat pentru o investitie cu o astfel de
destinatie, cu respectarea reglementérilor urbanistice in vigoare, aprobate prin PUG.

Astfel, solutia consideratd fezabild, rezultatd din analizd este consolidarea si
extinderea unei constructii existente, prin echiparea corespunzdtoare noii destinatii in
conformitate cu standardele actuale in domeniu.

Lucrdrile prevazute a se realiza prin proiect asigurd modificarea duratei normate de
functionare a constructiei existente, estimandu-se ca pentru o perioada de 30 ani interventiile
asupra infrastructurii modernizate sd fie minime, ulterior constructia avand nevoie, functie i
de nivelul de utilizare, sa suporte lucrdri de reparatii capitale mai ales a instalatiilor si a spatiilor
intens utilizate, actualizarea echipamentelor si dotdrilor, cu luarea in considerare a garantiei
echipamentelor si a conditiilor de exploatare ale acestora.
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Astfel, scenariul de referintd este urmétorul:

1. Se presupune ¢d noua constructie, obtinutd prin consolidarea, modemizarea si
echiparea strazii existente, va fi proiectata si executatd pentru o duratd normatd de viatd si
exploatare corespunzatoare de 30 de ani.

2. Se presupune ca pe intreaga pericada de exploatare se vor realiza cheltuieli de
intretinere a lucrdrilor realizate dupa cum este descris in Tabelul 5 si Tabelul 6.

5.2, Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia
Factori de risc antropici

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si naturd, declansate sau
favorizate de activitdti umane §i care sunt ddundtoare societdtii in ansamblu si existentei
umane in particular.

Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in naturd, cu scopul de a utiliza
elementele cadrului natural n interes propriu: activitdti agricole, miniere, Industriale, de
constructii, de transport, amenajarea spatiului. Ele sunt si consecinta conflictelor militare, mai
ales a conflagratiilor, cum au fost cele dou3 rézboaie mondiale din secolul al XX-lea. in unele
cazuri, cauzele antropogene se intrepdtrund cu cele naturale, ca in cazul desertificérii,
inundatiilor.

Afectarea sau, iIn unele cazuri, distrugerea mediului determind o crestere a
vulnerabilitédtii umane, respectiv pericole potentiale care pot periclita sindtatea si, uneori, chiar
viata, la care se adaugd pagubele materiale.

Dupd durata si gradul de afectare a mediului, hazardurile se ierarhizeazd in:

- Episodice (emisii de poluanti, care pot fi remediati relativ usor);

- Accidentale (sunt riscuri care produc dereglari in desfdsurarea unui proces

natural sau antropic si care se pot remedia intr-un interval de timp scurt);

- Rupturd (produc intreruperea activitdtilor prin distrugerea mecanismului de
functionare si care necesitd timp si resurse financiare mari);

- Catastrofale (produc schimbdri radicale in structura unui ecosistem, sau care pot
conduce la disparitia unei structuri, si deci, care presupune reconstructia pe
principil diferite fata de cele initiale pentru a rezista la alte hazarduri catastrofale,
cu cheltuieli imense).

in functie de activitatea care le-a declansat, riscurile antropice se pot structura in

- Tehnologice:

o Riscurile INDUSTRIALE — Aceastd categorie include o gamd largd de
accidente, declansate de om cu sau fard voia sa, legate de activitatile
industriale, cum sunt exploziile, scurgerile de substante toxice, poluarea
accidentald, etc. Asemenea riscuri sunt mai frecvente in industriile:
chimicd $i metalurgic, mai ales in prima, datoritd emisiilor de substante
nocive in procesul de productie si cantitdtilor mari de deseuri care
afecteaza mediul. Optimizarea mediului, protectia si conservarea lui poate

fi facutd numai dupd identificarea surselor de poluare, a cauzelor si
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posibilitafilor de eliminare a acestora. Amplasarea obiectivelor industriale
sau economice in vdi adanci i depresiuni, in care se manifestd frecvent
fenomene meteorologice cum sunt calmul atmosferic si inversiunea
termicd, conduce la stagnarea si cumularea poluantilor si, in final, la
realizarea unor concentratii periculoase.
o Poluarea mediului;
- Sociale:
o Esecul utilitatilor publice;
o Conflicte sociale;
La nivelul judefului Constanta sursa majora de risc! o reprezintd C.N.E. Cemavoda
care se afla la o distantd de 66 de km pe autostrada A2.
Orasul Techirghiol NU ESTE pe raza de influents de 35 de km.

Factori de risc naturali

Sunt manifestdri extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele,
furtunile, inundatiile, seceta care au o influentd directd asupra vietii fiecdrel persoane, asupra
societdtii 5i a mediului inconjurdtor, in ansamblu. Cunoasterea acestor fenomene permite
luarea unor masuri adecvate pentru limitarea efectelor — pierderi de vieti omenesti, pagube
materiale si distrugeri ale mediului — gi pentru reconstructia regiunilor afectate.

in functie de genez3, riscurile naturale se diferentiaz in: riscuri endogene si riscuri
exogene.

Riscurile ENDOGENE sunt generate de energia provenita din interiorul planetei,
in aceastd categorie fiind incluse eruptiile vulcanice si cutremurele.

Riscurile EXOGENE sunt generate de factorii climatici, hidrologici, blologici etc.,
de unde categoriile de: hazarduri geomorfologice, hazarduri climatice, hazarduri hidrologice,
hazarduri biologice naturale, hazarduri oceanografice, hazarduri biofizice si hazarduri
astrofizice.

Riscurile GEOMORFOLOGICE cuprind o gama variatd de procese, cum sunt
prabusirile, tasdrile sau alunecdrile de teren, avalansele.

Riscurile CLIMATICE cuprind 0 gama variata de fenomene si procese atmosferice
care pot genera pierderi de vieti omenesti, mari pagube si distrugeri ale mediului inconjurdtor.
Cele mai intdlnite manifestdri tip risc sunt: furtunile care definesc o stare de instabilitate a
atmosferei ce se desfdsoara sub forma unor perturbatii cateodats foarte violente.

Riscurile HIDROGRAFICE

Inundatiile au o largd raspandire pe Terra, acestea produc mari pagube materiale
si pierderi de vieti omenesti. Sunt procese de scurgere si revdrsare a apei din albiile raurilor in
lunci, unde ocupd suprafete intinse, utilizate de om pentru agriculturd, habitat, c8i de
comunicatie, etc. Producerea inundatiilor este datoratd patrunderii in albii a unor cantitati mari
de apd provenitd din ploi, din topirea brusca a zdpezii si a ghetarilor montani, precum si din

1 Conform cu Planul de analiza si acoperire a riscurilor al Judetului Constanta.
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panzele subterane de apd. Despaduririle favorizeazd scurgerea rapidd a apei pe versanti si
producerea unor inundatii puternice.

in tara noastr, in ultimii ani, inundatiile au afectat aproape toate judetele térii. O
mare parte din pagubele inregistrate a fost datorat§ extinderii necontrolate a localitatilor in
luncile raurilor si despaduririlor excesive precum si a lipsei infrastructurit tehnico-edilitare
inclusiv a celei de corectare a torentilor.

Riscul de INCENDIU sunt manifestdri periculoase pentru mediu si pentru activitdtile
umane gi determind distrugeri ale recoltelor, ale unor suprafete impddurite si ale unor
constructil. Incendille pot fi declansate de cauze naturale cum sunt fulgereie, eruptiile
vuicanice, fenomenele de autoaprindere a vegetatiei si de activitatile omului (neglijenta folosirii
focului, accidente tehnologice, incendieri intentionate). in pericadele secetoase, incendiile sunt
favorizate adeseori de vanturi puternice asociate cu temperaturi ridicate, care contribuie la
extinderea rapida a focului.

Riscul de INZAPEZIRE si POLEI este caracteristic perioadelor de iarni.

Se apreciaza ca factorii de risc enumerati vor avea o influentd foarte redusd pentru
implementarea proiectului.

5.3. Situatia utilititilor si analiza de consum

Necesarul de utilitdti rezultate, dupd caz in situatia executdrii unor lucrdri de
modernizare

Se apreciaza ci la executia lucrarilor de modemizare este necesard asigurarea unui
racord provizoriu la reteaua de energie electricd deoarece prin organizarea de santier
constructorul va asigura toate utilitdtile necesare. Astfel acesta va asigura containere specifice
organizdrilor de santier dotate cu spatii pentru: birouri, sald sedinte, toalete, spatii depozitare
echipamente si deseuri. Pentru muncitorii angajati se vor asigura spatii pentru depozitare
efecte personale, echipamente de protectia muncii, toalete, etc. Organizarea de santier este
prevazutad a se amplasa o parceld pusa la dispozitie de beneficiarul lucrdrii.

in incinta organizirii sunt necesare (estimari):

- Containere: minim 3 buc;

- Consum de energie electrica: =~ 600 kW/lung;

- Toalete ecologice: minim 2 buc;

- Spatii depozitare selectivd a deseurilor: minim 4 containere ;
- Platforma pentru utilaje: = 200 m?%;

Implementarea proiectului nu va conduce la necesitatea de relocare/protejare a
unor retele de utilitdti existente pe teren.

Avand in vedere tema de proiectare, la realizarea studiului de fezabilitate in
detalierea solutiilor tehnice de racordare s-au luat in considerare racordurile la retelele
existente din str. Enéchitd Vécdrescu si str. Anton Pann.

5.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

Un act de productie este sustenabil atunci cand poate fi dus pana la finalitatea lui
(vezi Fig. 5), acela de a obtine bunurile rezultatele scontate care sa iti permitd s recuperezi
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investitia initiald si sd scoti un profit economic (adicd mai mare decat castigul pe care I-ai fi
obtinut dacd tineai banii in bancd si stiteai linistit acasd).

Prin urmare, prin investifia propusd, beneficiarul doreste s3 atragd atentia
investitorilor fatd de potentialul ridicat economic de dezvoltare al zonei, asigurdnd acesteia
infrastructura de transport si tehnico-edilitard.

The Hayekian Triangle

P

Qutput Delivered to Consumers

The slope = the
rate of interest ~_

Wining Refining Manufacturing Distribution  Whoiesaling

'S
Production Time

Fig. 5 Triunghi Hayekian (F. A. Hayek. . Prices and Production")
5.4.1. Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Im f social al  gctivitati este de asemenea crescut, in sensul cd realizarea
infrastructurii de transport si tehnico-edilitara, precum sl dezvoitarea ulterioard a sectoarelor
economice cu specific medical si de turism contribuie semnificativ la calitatea vietii a peste

nf r beneficia de serviciile generate in din

localitate.
Pentru a facilita accesul persoanelor cu dizabilitdti au fost previzute
dotéri specifice tipului de investitie:
- Borduri cu indltime redusd In zonele in care au fost prevézute treceri de
pietoni;
- Dale tactile, pentru ghidare si informare pe trotuar.

5.4.2. Estimari privind forta de munca ocupatid prin realizarea investitiei
in faza de realizare

Din punct de vedere al fortel de muncd ocupate in perioada de realizare a investitiei,
se pot face urmétoarele aprecieri (avand in vedere c& numdrul de persoane angajate in proiect
difera de la companie la companie in functie de dotarea tehnicd de care dispune):

- Persoane cu studii universitare: min. 10 ingineri si economisti;

- Persoane cu studii medii: min, 14 tehnicieni;

- Persoane fdra calificare: min. 20 muncitori
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Se mentioneazd ca activitatea acestora nu este continud, ¢l va respecta graficul
fortei de muncd prezentat de antreprenor dupa finalizarea proiectului tehnic.

in faza de operare

Din punct de vedere al fortei de munca ocupate in perioada de operare a investitiel,
se pot face urméatoarele aprecieri (avand in vedere ¢ numérul de persoane angajate in operare
diferd de la companie la companie in functie de dotarea tehnicd de care dispune):

- Persoane cu studii universitare: min. 3 inginer;
- Persoane cu studii medii: min. 5 tehnicieni;
- Persoane fard calificare: min. 3 muncitori

Se mentioneazd cd activitatea acestora nu este continud, ci va respecta graficul
fortei de muncd prezentat de administratorul retelelor care vor prelua serviciile de exploatare
a acestora.

5.4.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate

Implementarea proiectului presupune un impact redus asupra factorilor de mediu,
biodiversitatii si siturilor protejate.

Lucrdrile propuse nu presupun un impact major asupra populafiei si mediului,
deoarece acestea se deruleazd pe o perioadd scurtd de timp, folosind tehnologii si materiale
certificate si omologate in conditiile legii. Atdt in procesul tehnologic cit si dupd punerea in
functiune toate deseurile rezultate vor fi colectate in pubele tipizate si preluate de serviciile de
salubritate specializate din zona.

Dupd finalizarea lucrdrilor de constructii-montaj, terenul ramas neocupat de
constructii va fi amenajat prin plantare de arbori si arbusti decorativi, si amenajarea de spatii
verzi.

Protectia calitatii apelor
In etapa de executle

Realizarea proiectului nu va provoca poluarea apelor din zond. Pe parcursul realizarii
protectului se vor folosi echipamente si utilaje omologate, care nu produc poluare.

Pentru executia investitiei se va folosi apa din reteaua existents.

Sursele de poluanti provenite in pericada lucrdrilor de constructie sunt:

- Posibilele scurgeri accidentale de lubrifianti sau carburanti;

- Orice evacuare de ape uzate neepurate in apele de suprafata, pe sol sau in apele

subterane;

Pentru fiecare dintre aceste surse de poluare posibiie, antreprenorui lucrdrii se va
asigura ca echipamentele si utilajele folosite sunt bine intretinute iar acolo unde este necesar
se vor amenaja platforme de lucru prevazute cu sisteme de captare a poluantilor emisi conform
prevederilor legale in vigoare.
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Organizarea de santier se va realiza din: containere special echipate (zona birou,
zona toalete, zond depozitare tip magazie, zond depozitare efecte personale).

De asemenea se va realiza o platforma de depozitare provizorie utilaje, care va fi
imprejmuitd cu panouri metalice si pézitd permanent.

Pe parcursul implementdrii proiectului se vor folosi echipamente si utilaje
omologate, care nu produc poluare, peste limitele admise legal.

In etapa de functionare

Dupa implementarea proiectului, subsolul nu va mai fi poluat de activitatea umana
prin transport, sistemul rutier asigurand o etanseizare la nivelul solului.

Protectia calitdtii aerului
In etapa de executie

Sursele de poluanti provenite in perloada lucrdrilor de constructie sunt:

- Pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie si din

tranzitarea zonei;

- (Gaze de ardere provenite din procesele de combustie ale utilajelor si mijloacelor

de transport utilizate in cadrul lucrérilor;

O mare parte din materiale vor fi prefabricate si montate local, rezultand cd sursele
de emisie nedirijata ce pot apdrea in timpul punerii in operd s3 fie foarte mici si prin urmare,
nu produc impact semnificativ asupra mediului.

Pe parcursul realizdrii proiectului se vor folosi echipamente si utilaje omologate, care
nu produc poluare, peste limitele admise legal. Utilajele si echipamentele vor fi periodic
verificate din punct de vedere tehnic in vederea constatarii eventualelor defectiuni care pot
produce emisii ridicate de poluanti.

O altd posibilitate de limitare a emisiilor de substante poluante constd in folosirea
de utilaje, vehicule, echipamente de generatie recentd, prevdzute cu sisteme performante de
refinere a poluantilor.

Pentru evitarea dispersiei particulelor in atmosferd, se vor lua masuri de reducere a
nivelului de praf, iar materialele de constructie trebuie depozitate n locuri special amenajate
si ferite de actiunea vantului. Toate depozitele de materiale vor fi acoperite cu prefate sau alte
materiale similare.

Transportul materialelor de constructie in vrac, care pot fi antrenate in aer, se va
face in mijloace de transport cu bena acoperita.

In etapa de functionare

Impactul asupra mediului este estimat a fi nesemnificativ in pericada de functionare
a investitiei.

Realizarea proiectului nu va provoca poluarea aerului din zond. Se vor reduce
emisiile de CO: sl praf generate de traficul uzual, specific drumuriior din pamént/pietruite.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
In etapa de executie

in aceasta fazi, sursele de zgomot si vibratii sunt produse de actiunile propriu-zise
de muncd mecanizatd. Astfel in timpul executdrii lucrdrilor de organizare de santier, sursele de
zgomot, sunt date de utilajele in functiune, ce deservesc lucrdrile. Aceste activititi au un
caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada zilei.

Lucrdrile se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locals, astfel
incét sa se asigure orele de odihnd ale locatarilor.

Prin organizarea lucrdrilor de constructie sunt prevézute faze specifice in graficul de
lucru astfel incdt procesul de construire s3 nu constituie o sursd semnificativd de zgomot si
vibratii.

In etapa de functionare

Avand in vedere natura si functiunea propus3 a prolectului, nu se produc zgomote
si vibratii care sa aibd un impact semnificativ.

Protectia impotriva radiatiilor

Atét lucrdrile de constructii cat si activitatile desfasurate in cadrul profectului propus
nu vor provoca poluarea mediului cu radiatil.

Protectia solului si a subsolului
In etapa de executie

La constructie se vor folosi materiale specifice cdilor de comunicatie rutiere,
respectiv terasamente din material granular, materiale geotextile inerte la actiunea razelor
ultraviolete, piatrd spartd pentru infrastructurd.

Surse de poluanti:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice - pierderile de carburanti si
scurgerile de ulei rezultate accidental in zona de lucru de la functionarea
defectuoasd a utilajelor.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsoluiui — aceste surse pot avea
un impact redus asupra solului, in cazul in care existd un program de prevenire
si combatere a poludrii accidentale.

In acest sens, instruirea personalulul reprezintd o mésurd eficientd in prevenirea
sifsau reducerea efectelor poludrii. Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea si
stocarea temporard a deseurilor (ambalaje ale materialelor de constructii, deseuri provenite
din resturi ale materialelor de constructii), astfel incdt deseurile nu vor fi niciodatd depozitate
direct pe sol. Toate deseurile vor fi eliminate controlat de pe amplasament in baza contractelor
incheiate cu firme specializate.

fn etapa de functionare

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea selectiva si stocarea temporara a
deseurilor.
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Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nici in faza de executie, nici in cea de functionare nu rezultd poluanti care sa
afecteze ecosistemele acvatice si terestre.

Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public

in zona afectatd de lucrérile propuse prin proiect nu existd monumente istorice
sifsau de arhitecturd, alte zone asupra cérora existd instituit un regim de restrictie, zone de
interes traditional.

Implementarea proiectului va imbundtéti aspectul arhitectural al orasului
Techirghiol.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
In etapa de executie

La executia prolectului deseurile rezultate vor fi de tip:

- pamant excavat — care va fi depozitat temporar in zonele [imitrofe
amplasamentului;

- beneficiarul va indica prin autorizatia de construire depozitul de pdmant unde se
va transportata si depozita intreaga cantitate de padmant rezuitatd in urma
lucrdrilor de constructii montaj;

In etapa de functionare

Vor fi amenajate spatii speciale pentru colectarea selectivd sl stocarea temporard a
deseurilor, pe intreaga lungime a caii de comunicatii. Evacuarea deseurilor se va face pe bazi
de contract cu firma / firmele de salubritate autorizate,

Tipuri de Mod de Observatii
deseuri colectare/evacuare
Deseuri in pubele metalice sau din Se vor pdstra evidente cu privire la |
menajere sau | material plastic amplasate cantititile predate (conformare cu |
asimilate pe trouare, transportate la prevederile HG nr. 349/2005 privind |
depozitul de deseuri sau la = depozitarea deseuriior). ‘
statia de transfer pe bazd
de contract. |
Deseuri | in pubele metalice sau din | Se vor p#stra evidente cu privire la |
metalice material plastic amplasate | cantitdtile valorificate (conformare cu QUG
pe trouare, vor fi apoi | nr. 16/2001 privind gestionarea deseurilor
valorificate  prin  unitdti industriale reciclate aprobatd prin Legea nr. |
| specializate. | 465/2001 si cu modificarile ulterioare). |
Deseuri In pubele metalice sau din In functionare nu se va permite depozitarea
materiale de materiale plastice. materialelor de constructil pe |
iconstructii amplasamentul studiat in spatii deschise. !

' Pentru realizarea lucrdrilor de interventii se
sau constructii se vor prevederea recipiente
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Tipuri de

deseuri

Mod de
colectare/evacuare

Observatii

metalice sau din materiale plastice, care se
vor amplasa cu acordul administratiei

publice la limita de proprietate. ia
terminarea programului de lucru se
recornandd evacuarea §i transportul

acestora in centre specializate.

‘Slamuri
petroliere/
uleiuri uzate

Nu este cazul.

in cazuri exceptionale in
care pe durata de viatd a
investitiei vor apdrea astfel
de sluatii neprevizutea
aceste deseuri se vor
colecta in recipienti metalici
inchisi, vor fi predate la
unitéti specializate pentru
valorificare sau incinerare.

Se vor péstra evidente stricte cu privire la
cantitdtile  predate (conformare cu
prevederile HG nr. 235/2007 privind
gestionarea uleiurilor uzate cu modificérile

ulterioare si HG nr. 128/2002 privind

incinerarea  deseurilor, modificatd  si
completatdl de HG nr. 268/2005).

('hDe'ise'uri lemn

Similar cu modul de
colectare  al
rezultate in urma lucrdrilor
de constructii.

deseurilor

Colectate selectiv, se pot valorifica funcile
de dimensiuni si calitate.

Acumulatori
uzati

Nu este cazul.

Nu se vor colecta decét in
centre specializate. Deseur]
periculoase, stocate in
magazii, predate numai la
unitétile specializate.

Se vor pastra evidente stricte cu privire la
cantitdtile valorificate (conformare cu
prevederile HG nr.
regimul bateriilor si acumulatorilor care
contin substante periculoase).

| Deseuri hartie

Vor fi colectate separat, in
vederea valorificdrii.

1057/2001 privind |

Se vor pistra evidente cu privire la |

cantitdtile valorificate (conformare cu
prevederile HG nr, 62172005 privind
gestionarea ambalajelor si a deseurilor de

' ambalaje).

Tabelul 7: Gospodirirea deseurilor generate in timpul executiei
si dupd punerea in functiune a centrului

Gospoddrirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

Realizarea proiectului nu va folosi astfel de substante.
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:
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o la categoria deseurilor municipale si asimilabile din comert, industrie etc.,
se incadreazd ca deseuri periculoase vopselurile, cernelurile, adezivii si
rasinile, solventii, tuburile fluorescente si alte deseuri cu continut de
mercur.

o unele dintre aceste substante ar putea fi folosite Tn santier, In cantitdti
reduse.

modul de gospodérire a substantelor si preparatelor chimice periculoase i
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnététii populatiei:
gospoddrirea substantelor toxice si periculoase se va face cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

o antreprenorului i revine sarcina depozitérii si folosirii in conditii de
sigurantd a acestor substante. De asemenea, antreprenorul va trebui s3
tind o evidenta strictd a acestor materiale.

o deseurile rezultate, precum si ambalajele substantelor toxice si
periculoase, vor fi depozitate in sigurantd si predate unitatilor specializate
pentru depozitare definitivd, reciclare sau incinerare.

54.4. Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si
antropic in care se integreaza

Implementarea prolectului presupune un impact redus asupra contextului natural.
Implementarea proiectului va conduce la cresterea calitatii vietli prin:

v Crearea de noi poli de dezvoltare locald ~ pentru dezvoltarea ce turismului
balnear specific orasului Techirghiol;

v' Asigurarea infrastructurii edilitare (alimentare cu apa si canalizare);

v Asigurarea infrastructurii edilitare (iluminat public);

v' Asigurarea infrastructurii de transport (strad# Lacului si spatii de parcare in
Jungul strazii);

v Asigurarea accesibilitdtii persoanelor cu dizabilitati;

5.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea
obiectivului de investitii

Situatia de pe teren si documentele puse la dispozitie de catre beneficiar indica
urmatoarele aspecte relevante pentru dimensionarea sistemelor proiectate:

In prezent aceasta suprafata este lotizata, are destinatie mixta turistica si
rezidentiala pentru mentinerea unui tesut urban atractiv si dinamic, lar
beneficiarul estimeaza un total de aproximativ 170 de investitori pentru baze de
tratament, pensiuni si alte tipuri unitati turistice, alte activitati economice de
intampinare a turistilor, precum si locuinte individuale.

Beneficiarul estimeaza un numar de 4300 utilitatori echivalenti in varf de sezon,
din care 75% turisti.
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5.6. Analiza financiara?

Analiza financlard are rolul de a furniza informatjii cu privire la fluxurile de intrdri si
iegiri, structura veniturilor (daca este cazul) si a cheltuielilor necesare implementarii proiectului,
dar si de-a lungul perioadei previzionate, in vederea determindrii durabilittii financiare.

Analiza financiard presupune caiculul urmdtorilor indicatori:

Valoarea actualizatd netd (VAN) care exprimd surplusu! de capital rezultat la
incheierea duratei prognozate de analizd a investitiei. Acesta se calculeazé dupi formula:

VAN = 3 CFy X 1/(1+K)" + I unde :

k - rata de actualizare (costul mediu al capitalului investit)

n — nr. de ani de implementare a investitiei

CFn — fluxul de numerar net

Io — valoarea investitiei

Rata internd de rentabilitate (RIR) este rata de actualizare a fluxurilor viitoare
de trezorerie pentru care VAN este egald cu zero. In alte cuvinte, rata intern de rentabilitate
este acea ratd de actualizare pentru care valoarea actualizatd a costurilor (iesirile de trezorerie)
este egala cu valoarea actualizatd a veniturilor (intréri de trezorerie), iar profiturile viitoare
actualizate sunt zero. Aceasta trebuie sd fie mai mare sau egald cu rata medie a dobanzii pe
piatd sau cu costul mediu ponderat al capitalului, pentru a justifica investitia facuta. Doar in
atare conditfi, rata internd a rentabilitdtii permite compensarea costului finantérii. Se calculeaz3
dupéd formula:

VAN = 0 & X CFy/(1 + RIR)" + VR/(1 + RIR)" = Iy unde :

n = nr. de ani de implementare a investitiei

VR - valoarea reziduald a investitiei

CFy — fluxul de numerar net

Iy — valoarea investitiei

Raportul beneficii/cost este un alt indicator care se calculeaz3 si care este de
luat in seama in analiza financiard si economicd a unui proiect de investitii. Acesta reprezinta
fractia dintre veniturile totale implicate de prolect fn pericada de analizd si costurile totale
generate de acesta.

Pentru ca un proiect s3 necesite interventie financiard din partea fondurilor de
finantare, VANF/C trebuie sa fie <0, iar RIRF /C < rata de actualizare (5%). Proiectele care au
acesti indicatori buni se considera ¢a se pot sustine gi f&rd alte interventii financiare.

Ipotezele de lucru pe care s-a bazat analiza financiara in cazul proiectului propus
spre finantare sunt urmatoarele:

! Analiza financiard, indusiv calcularea indicatorilor de performant¥ financiard: fluxul cumulat,
valoarea actualizata netd, rata interna de rentabilitate.

Prolectnr.:  2003-PR-2017

Q0D: P.5.M.D.3.
Faza: SF.
Data: Octombrle 2017

Pagina 51 din 108



PN ECO TERRA PROIECT $.C. €00 TERRA PROIECT S.R.L.
X 1 office@ecote (1] Str. Priméveril, nr, 51C, et. 2, ap.4
_— :emm:.enoterrampnrdrg;?o Cod Postal 900635, Constanta -

] . Romanla
" Fax: +40.241.617.309. RO 18966751 - 313260

- Solutia tehnica aleasa pentru implementarea proiectului este Solutia 1 sistem
rutier suplu (a se vedea capitolul 5.7)

- Valoarea totala a proiectului este de 10.728.627,76 lei cu TVA din care
10.221.996,77 lei reprezinta valoarea investitiei, la care se adauga cheltuielile
pentru promovarea proiectului in suma de 506.630,99 lei;

- Valoarea investitiei a fost stabilita in conformitate cu HG 907/2016 i a devizelor
pe obiecte;

- Fluxurile de numerar vor fi determinate in valoare reald (preturi constante);

- Anii 1,2 reprezinta anii de implementare ai proiectulu;

- Orizontul de previziune a costurilor sl veniturilor generate de implementarea
proiectului, prezumat la evalurea rentabilltatii financiare si economice, este de
14 ani (2 ani de implementare ai proiectului plus 12 ani de operare);

- Cursul de schimb valutar utilizat este de 1 euro = 4,5129 lej;

- Incasarea finantarii in conturile solicitentulul este preconizatd a se realiza in
termen de maxim 45 zile de la transmiterea cererii de rambursare;

- Contributia proprie va fi asiguratd de solicitant la momentul efectudrii platilor;

- Soliciantul va asigura din bugetul propriu sumele necesare pentru finantarea
tuturor cheltuielilor pand la rambursarea sumelor solicitate, astfel incét sd se
asigure implementarea optima a proiectului;

- Solicitantul va asigura din bugetul proprlu sumele necesare acoperirii cheltuielilor
neeligibile;

- Deoarece Primaria Orasului Techirghiol nu este platitoare de TVA si nu isi poate
deduce aceste taxe, toate proiectiile financiare vor include TVA;

- Rata de actualizare utilizata este de 4%.

Strategia de contractare

Procedura de contractare va respecta cerintele Ordonantei de Urgentd nr. 98/2016
privind achizitiiie publice, Ordonantei de Urgentd nr. 99/2016 privind achizitiile sectoriale si
Ordenantei de Urgentd nr. 100/2016 privind concesiunile de lucréri pubiice si concesiunile de
servicii.

Procedura de baza utilizatd pentru atribuirea contractelor de achizitii de bunuri si
servicii va fi licitatia deschisd. Scopul este dublu:

- Asigurarea transparentei operatiunilor;

- Obtinerea calitatii dorite a bunurilor si serviciilor la cel mai bun pret posibit.

Strategia va urmari selectarea celei mai bune oferte din punct de vedere al eficientei
costurilor si calitétii serviciilor oferite. Elaborarea documentatiilor de atribuire va constitui prima
etapd in implementarea proiectului.

Calitatea lucrdrilor executate va fi asigurata prin respectarea prevederilor din Legea
10/1995 a calitdtii lucrdrilor cu toate reglementdrile ce decurg din aceasta si a Hotararii de
Guvern 925/1995 privind responsabilul tehnic cu asigurarea calititii lucrarilor.
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Perioada de referinta

Perioada de referinta reprezinta numarul maxim de ani pentru care se fac previziuni.

Avand in vedere duratele normate de utilizare ale activelor din proiect, dar si
standardele aplicabile in cazul evaludrii proiectelor de investitii in cadrul analizei cost -
beneficiu, vom considera o perioadd de referintd de 14 ani conform precizdrilor din Ghidul
Solicitantului, Anexa Model D — Macheta de analizd si previziune financiard. Pe aceastd perioadd
se vor estima fluxurile financiare de venituri si cheltuieli, precum si fluxul financiar net. Rata
de actualizare utilizatd in analiza financiard este de 4%.
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ECO TERRA PROIECT

office@ecoterraprolect.ro

www.ecoterraproiect.ro
Fax: +40.241.617.309.

5.C. ECO TERRA PROIECT S.R.L.
Str. Priméverii, nr. 51C, et. 2, ap.4

Cod Pogtal 900635, Constanta -

Romania

RO 18966751 - )13/2618/2006

Costurile investitiei
Pentru implementare proiectul va beneficia de 98% finantare nerambursabild.
Finantarea solicitatd acoperd integrai realizarea activitdtilor propuse in cadrul proiectului.
Contributia proprie la chettuielile eligibile pentru cheltueilile de investitii va fi asigurata de catre
fiecare primaria orasuiui Techirghiol. Costurile post implementare, vor fi suportate din bugetul
propriu al solicitantului.
Costul total al investitiei se ridicd la suma de 10.728.627,76 lel cu TVA, iar pericada
de implementare va fi de 24 luni. Detalierea costurilor pe capitole de cheltuiala este prezentata

mai jos:
Nr.crt. CHELTUIELI lei
i Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 130.955,93
2 Cheltuieli pt asigurarea utilitdtilor necesare 0,.00
obiectivului -
3 Cheltuieli pentru prolectare si asistent tehnic} 765.480,00
4 Cheltuieli pentru investitia de baza 8.060.626,84
5 Alte cheltuieli 1.195.200,00
6 Cheltuieli de informare si publicitate B '536.380,99 |
7 Cheituieli cu auditul pentru proiect 39.984,00
TOTAL GENERAL ~ 10.728.627,76 |
din care C+M 8.353.422,77
Esalonarea costurilor pe ani de implementare
|| CHELTUIELI An 1 An 2 TOTAL
Cheltuieli pentru | 0,00 130.955,93 130.955,93
obtinerea si
amenajarea
terenului
2 Cheltuieli pt 0,00 0,00 | 0,00
asigurarea
utilitatilor
necesare
obiectivului
3 Cheltuleli pentru  633.707,33 - 131.772,67 | 765.480,00
proiectare si '
asistentd tehnics |
4 Chekuieli pentru | 5.373.751,00 2.686.875,84 8.060.626,84
investiiadepzé 4= |
5 Alte cheftuieli = 864.193,67 331.006,33 1.195.200,00 |
6 Cheltuieli de 312.263,99 224.117,00
informare Si 536.380,99
publicitate _—
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7 Cheltuieli cu 29.750,00 10.234,00 | 39.984,00

auditul pentru

proiect

TOTAL GENERAL 7.213.665,99 3.514.961,77 | 10.728.627,76
67% 33% | 100%

Finantarea proiectului
Schema de finantare a preiectului se prezintd astfel:

SURSE DE FINANTARE

1 VALOAREA TOTALA A CERERII DE FINANTARE, 10.728.627,76
DIN CARE :

a Valoarea totala neeligiblld, inclusiv TVA aferent 0,00

b Valoarea totala eligibild, inclusiv TVA aferent 765.480,00

II CONTRIBUTIA PROPRIE, DIN CARE: 376.388,83

a Contributia solicitantuiui la cheltuieli eligibile , inclusiv 211.270,18
TVA aferent

b Contributia solicitantului la cheltuieli neeligibile, 165.118,65
inclusiv TVA aferent

I ASISTENTA FINANCIARA NERAMBURSABILX 10.352.238,93
SOLICITATA

Estimarea veniturilor

Proiectul propus spre realizare nu este generator de venituri directe. Necesitatea si
oportunitatea realizdrii proiectului au fost prezentate in mod detaliat in capitolele anterioare
ale Studiului de Fezabilitate st in Cererea de Finantare.

Astfel, degi proiectul nu va aduce venituri propriu-zise, beneficiile pentru cetitenii
orasului Techirghol precum si pentru turisti sunt semnificative. Intrérile prolectului sunt
reprezentate in fapt de fondurile alocate de la bugetul local pentru intretinere periodic a strazii
dar si de beneficiile cuantificabile generate de implementarea proiectului, dupa cum urmeaza:

Venituri din impozitul pe profit

S-a obtinut o evaluare primara a veniturilor obtinute din impozitul pe profit generat
de noile activitati dezvoltate de agentii economici din zona incepand cu cel de-al patrulea an
de analiza a Prolectului, respectiv al doilea an de dare in exploatare a infrastructurii create prin
proiect. Avand in vedere angajamentele asumate anexate cererii de finantare, se estimeaz ca
un numar de minim 7 agenti economici isi vor deschide/extinde o afacere in zona astfel ca
incepand cu anul patru de implementare a proiectului acestia vor incepe sa plateasca impozit
pe profit.

S-a avut in vedere o valoare medie unitara pe an a beneficiifor estimate.

- Pentru 3 microintreprinderi se estimeaza un venit anual din activitatile economice

nou create de €5.000. Avand in numar mediu de 4-5 angajati acestea vor plati
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un impozit de 1%. Totalul impozitului estimat a se colecta anual de la acestea
este: 3 x 5.000€ x 1% = €150 echlvalent 676,93 lei.

Pentru 4 agent econonomici (sanatorii) se estimeaza un profit anual din
activitatea economica nou creata de minim €16.453,21. Impozitul pe profit
estimat este de 4 x 16.453,21€ x 16% = €10.530,05 echivalent 47.521,08 lei.

La elaborarea analizei financiare s-a luat in considerare o crestere anuala a acestor
venituri de 5% si o rata de colectare de 100%.

Venituri din impozitul pe proprietate

Pe termen lung, prin implementarea proiectului se estimeaza dezvoltarea zonel prin
investitii de afaceri in domeniul turismutui balnear si de wellness, recreational, al altor activitati
economice si comertului de intampinare conexat turismului, precum si locuintelor individuale.
Astfel, cel minim 7 agenti economici ce isi vor extinde activitatile economice in zona, vor
contribui la bugetul local si prin plata impozitului pe cladiri. De asemenea, desi zona permite
extinderea la un numar de circa 160 locuinte private, insa pentru analiza financiara s-a avut in
vedere un numar mediu de 82 locuinte private ce vor fi construite si vor incepe sa platesca
impozit pe proprietate incepand cu anul patru de implementare a proiectului

Astfel, calculul veniturilor din impozitul pe cladiri se bazeaza pe urmatoarele date:

Rata impozitului: 0,5% din valoarea estimata a constructiei pentru agenti
economici;

Valoarea medie a unei cladiri (sediu social sanatoriu) in zona: €460.000;
Impozitul pe o cladire: 460.000 x 0,5% = €2300 pe an echivalent 1.354 lei pe
an;

Rata impoazitului: 0,5% din valoarea estimata a constructiei pentru agenti
economici;

Valoarea medie a unel cladiri (microintreprindere) in zona: €80.000;

Impozitul pe o cladire: 80.000 x 0,5% = €400 pe an echivalent 1.805,16 lei pe
an;

Ca urmare, impozitul pe minim 7 cladiri (4 sanatorii si 3 agenti economici) se va
ridica la suma 10.400 € pe an echivalent 46.934,16 lei.

Rata impozitului: 0,09% din valoarea estimata a constructiei pentru persoane
private;

Valoarea medie a unel cladiri {(casa de locuit) in zona: €45.000;

Impozitul pe o cladire: 45.000 x 0,09% = €40,50 pe an echivalent 183 lei pe
an;

Ca urmare, impozitul pe minim 82 constructii civile se va ridica la suma de : €40,5
X 82 = €3.321 pe an echivalent 14.987,3 lei.
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Estimarea cheltuielilor

Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutind) dup3 terminarea
investitiei realizate prin proiect. Acestea se vor executa periodic in scopul prevenirii unej
deteriorari premature si mentinerii diferitelor elemente componente in stare de functionare.

Costurile aferente acestor reparatii curente sunt prevdzute in analiza financiar a
investitiei si sunt costuri ce urmeaza a i acoperite de Primdria Techirghiol. Avand in vedere ¢3
primii doi ani sunt anil de implementare ai proiectului lucrarile de intretinere a investitiei vor
aparea incepand cu anul al treilea si vor fi suportate din bugetul primariei, insa, parte din
acestea vor fi suportate de firma contractanta pe perioada de garantie a lucrarii.

In urma consultarilor cu proiectantul tehnic de specialitate si luand in considerare
garantia lucrarii si sumele ce pot fi alocate anual din bugetul primariei Techirghiol, apreciem
ca pentru investitia avuta in vedere vor fi generate doar costuri de intretinere periodics si
reparatii curente, dupd cum urmeaza:

- Refacerea marcajelor rutiere — cost estimat 10.000 lei/la 2 ani

- Refacere semnalizare rutiera — cost estimat 25.000lei/la 10 ani

- Refacere strat de uzura — cost estimat 660.000lei/la 5-6 ani

- Cheltuieli diverse (generate de eventualele accidente rutiere, calamitati naturale)

- cost estimat 50.000 lei/la 2 ani

- Curatare sistem canalizare — cost estimat 10.000 lei/la 2 ani

- Diverse interventii — cost estimat 10.000 lei/la 2 ani

- Schimare panou fotovoltaic — cost estimat 50.000 lei/la 4 ani

- Schimbare baterii fotovoltaic — cost estimat 80.000iei/la 8 ani

- Diverse interventii la sistemul de iluminat public {generate de eventuale

calamitati naturale) - cost estimat 10.000 lei/la 2 ani
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Valoarea reziduald

Valoarea reziduala se ia in considerare in ultimul an al pericadei de referintd,
conform metodologiei din Ghidul Soficitantului, Anexa Model D — Macheta de analiz3 si
previziune financiara, capitolul 9 — Rentabiltate investitie si se determind prin calcularea valorii
actuale nete a fluxurilor de numerar pentru durata de viatd rémasd a operatiunii.

In cazul proiectului nostru activele au o duratd de viatd care depéseste perioada de
referinta dar valoarea reziduala nu este inclusé in calculul venitului net actualizat deoarece
veniturile nu depdsesc costurile de operare.

Durata medie de viatd a activelor proiectului s-a calculat pe baza Catalogului
30/11/2004 - clasificarea mijloacelor fixe utilizate in economie si duratele normale de
functionare ale acestora.

Durata medie de viatd a activelor proiectului este de 30 ani, conform tabelului

urmator:

Durata de viata
medie (ani)

Durata de
\EICRELD)

Pondere
&)

8,000,626.84 100% 30 30

Valoare de
inventar (lei)

Activ

Strada
Lacului
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Calculul indicatorilor finaciari al proiectului au avut in vedere recomandarile Comisiei
Europeane privind dezvoltarea analizei financiare si determinarea acestor indicatori in doud
situatii:

- luéndu-se in consideratie toate costurile investitiel (fard co-finantarea publicd
prin proiect) — indicatorii rentabilitatii financiare a investitiei:

- luandu-se in consideratie numai contributia beneficiarului ia costurile eligibile si
costurile neligibile, adica capitalul investit de beneficiar — indicatorii rentabilitatii
financiare a capitalului investit.

Valoarea Actualizata Netd (VAFN)

Asa tum se poate vedea din tabelele de mal sus VANF are o valoare negativa de -
10.582.666,60 lei. Aceasta se datoreaza fluxului de numerar negativ din doi ani de
implementare ai proiectului s datoritéd faptului ¢d investitia propusd nu este generatoare de
profit.

Pentru determinarea acestui indicator s-a luat in considerare factorul de actualizare
de 4% conform recomandarilor machetei cadru anexata Ghidului Solicitantulul si valoarea
investitiei consideratd in acest caz ca fiind suma dintre contributia proprie a solicitantului i
contributia nationald la cofinantarea investitiei, rezultand o valoare totala a investitiei de
10.728.627,76 lei.

Rata Internd de Rentabilitate (RIR)

Rata internd de rentabilitate reprezintd acea valoare a factorului de actualizare care
va face ca VAN sd fie egald cu zero. Cum proiectut propus spre finantare nu este unul generator
de venituri, calcularea unei rate interne de rentabilitate nu este posibild sau dacé este posibild
nu este relevantd, deoarece valoarea RIR se determind pornind de la relatia de calcul pentru
VAN, relatie in care valoarea fluxurilor de numerar viitoare este egald cu zero, ceea ce implics
faptul ¢a nu va mai exista vreo influentd a factorului de actualizare.

Aceastd concluzie este fireascd in conditiile in care proiectul de investitii analizat
este un proiect negenerator de venituri, iar acoperirea cheltuielilor se face din surse proprii ale
solicitantului. Chiar in conditjile in care indicatorul s-ar putea calcula, pentru un proiect de tipul
celor propuse prin acest program de finantare, RIR calculat pe baza fluxurilor de numerar
rezultate in urma analizei financiare va avea o valoare negativd, neavand astfel nici o
semnificatie in acest context.

In concluzie, proiectul necesitd interventia asistentei financiare nerambursabile din
fonduri structurale pentru a fi fezabil din punct de vedere financiar.

fn urma unei analize financiare, care presupune numai cuantificarea aspectelor pur
monetare ale proiectului propus, sustinerea functiondrii se poate face numai prin finantarea
din bugetul solicitantului. Prin beneficiile nemonetare pe care proiectul le aduce, finantarea
costurilor de operare este considerats a fi extrem de viabild.

Sustenabilitatea financiara a proiectului

Estimarea rezultatelor financiare pentru a dovedi durabilitatea financiara a

proiectului este prezentata in tabelul de mai jos.
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Sustenabilitatea financiara a proiectului se evalueaza prin verificarea fluxului de
numerar cumulat. Sustenabilitatea financiara este data de proportia de grant acordata
beneficiarului, precum si veniturile financlare generate de Implementarea Proiectului.

Se tine cont de urmatoarele preciziri:

Intrdrile de numerar au fost calculate in baza alocirilor bugetare previzionate si
asumate de cdtre conslliul local al localitdtii Techirghiol. Aprecierea veniturilor s-a realizat
tindnd cont ¢ intrérile proiectului reprezintd, in fapt, fondurile alocate de la bugetul local
pentru intretinerea periodicd a drumului si pentru reparatii curente. Sursele proprii folosite sunt
recuperate pand la finalizarea implementarii pe baza ramburs&rilor primite de la finantator.

Iegirile de numerar includ cheltuielile aferente realizarii proiectului cu TVA i
cheltuielile anuale necesare operarii investitiei. Cheltuielile operationale identificate si estimate
vor fi suportate in intregime din bugetul beneficiarului finangrii,

Asa cum reiese din tabelul de mai jos, fluxurile nete de numerar cumulate
(neactualizate) sunt pozitive pe intreaga perioadd de referint¥ luatd in considerare, astfel c3
putem concluziona cd prolectul este sustenabil pe o pericadd de cel putin 14 ani de la
finalizarea sa.
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Durata de recuperare a investitiei

Durata de recuperare a investitiel reprezintd numarul de ani in care valoarea
investitiei poate fi recuparatd din veniturile nete generate de proiect. Cum proiectul nu este
unul generator de venituri, durata de recuperare a investitiei nu se poate calcula.

Valoarea de inventar a investitiei

Conform datelor din evidentele contabile ale primariei orasului Techirghiol, strada
Lacului aferenta proiectului investitional cu o lungime totala de 1.115 ml este inregistrata la o
valoare de inventar totala de 133.056 lei.

Valoarea totala a lucrarilor de reabilitare/modernizare realizate prin proiectuf propus
in suma de 8.060.627 lei se va adauga la valoarea de inventar inregistrata in contabilitatea
primariei Techirghiol rezultand o valoare de inventar de 8.193.683 lei conform datelor din
tabelul urmator:

Specificatie ] Valoare

| Valoare de inventar totala a strazii fei 133.056
2 Suprafata totala strada si trotuare mp 13.583
3 Valoare de inventar/mp lei/mp 10
5 Suprafata totala strada reabilitate/modernizate mp 13.583
6 Valoare de inventar strada reabilitate/modernizate lei 133,056
7 Valoare investitie prin proiect lei 8.060.627
8 Noua valoare de inventar lei 8.193.683

Analizand comparativ costul realizarii lucrarilor de interventii fata de valoarea de
Inventar existenta, se poate observa ca realizarea proiectuiui investitional propus va aduce cu
sine o crestere de 6158% a valorii de inventar a activului supus reabilitarii/modernizarii. De
asemenea, se vor inregistra substantiale imbunatatiri ale calitatii suprafetei rulante, diminuari
ale costurilor suportate de utilizatorii de vehicule ca urmare a parcurgerii unui km de drum,
precum si 0 crestere a vitezei de deplasare a vehiculelor.

Strazada e
Specificatie u.M moderniz Observatii
veche
ate
1 Valoare de inventar . crestere cu
iei 133.056 8.193.683 6158% |
2 Costul  mediu  al lei/veh- reducere cu
operatoplor de km 1,69 0,97 42,63%
autovehlqﬁt_{lgm _ )
3 Viteza medie de crestere cu
deplasare Sl = =0 266,67 % |
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5.7. Analiza economical

Avand in vedere ca obiectivul de Investitii propus spre finantare are o valoare
estimata ce nu depdseste pragul pentru care documentatia tehnico-economics se aprobd prin
hotdrdre a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, s-a elaborat in cele de mai jos analiza cost-eficacitate
asa cum prevede Hotararea de Guvern nr. 907/2016.

- Dest nu se va realiza analiza economici a investitiei, trebuie totusi enumerate
cateva beneficii socio-economice necuantificabile realizate prin implementarea
proiectului cum ar fi:

- Faciiitarea accesului la reteaua de drumuri nationale si drumuri europene, cat si
cregterea cooperdrii locale prin dezvoltarea mobilitatii si conectivitétii populatiei,
bunurilor si serviciilor conexe in vederea promovarii dezvoltérii durabile;

- Atragerea de turisti si de investitori noi, ceea ce contribuie la dezvoltarea
economica a zonei;

- Dezvoltarea zonei si cresterea nivelulul de trai a locuitorilor din zond prin
posibilitatea de miscare mai rapidd cu niste costuri reduse in conditii de sigurant3
net superioare §i de confort crescut;

- Cresterea posibilitatii de vanzare — cumpdrare a clédirilor si terenurilor din zond;

- Crearea de noi locuri de muncd in perioada executiei lucrarilor:

- O deplasare mai rapida inspre si dinspre locurile de muncj;

- Reducerea consumului de carburanti si economii la costul transporturilor;

- Cresterea sigurantei circulatiei.

Totodata implementarea proiectului va atrage dupa sine si o serie de beneficii
cuantificabile generate ca urmare a imbunatatirii conditiilor sociale in zona cum ar fi:

- Crearea de noi locuri de munca permanente si reducerea somajuiui;

- Crearea de noi locuri de munca temporare si reducerea somajului;

- Venituri din impozitul pe profit;

- Venituri din impozitul pe dadiri.

Analiza cost-eficacitate s-a realizat luand in considerare urmétoarele aspecte-
cheie, cum ar fi:

Orizontul de timp

Orizontul de timp al analizei individuale a unei solutii de realizare al unui obiectiv de
investitii depinde de durata proiectatd a realizarii investitiei si, respectiv, de durata fazei de
exploatare. In cazul investitiei noastre am luat in calcul un orizont de timp de 14 ani.

Actualizarea si rata de actualizare
Analiza cost-eficacitate ia in considerare atat costurile cét si beneficiile care apar in
ani diferiti, pe durata perioadei de referin{d iar in scoput de a le face comparabile, este utilizat3

! Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economic: valoarea actualizati
netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiaré;
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tehnica de actualizare. Rata de actualizare luata in calcul in cazul proiectului nostru este de
4% conform recomandarilor machetei cadru anexata Ghidului Solicitantului si reprezinta doar
0 metoda de a face comparabile valori ce apar in ani diferiti i nu exprimé eficienta sau costul
capitalului. Aceasta are un rol important intrucat face posibila alegerea unei solutii tehnice din
doua posibile, ludnd in calcul costurile viitoare de operare sau mentenantd.

Tipurile de costuri - costuri de investitie si costuri de intretinere

Pentru fiecare din cele doua alternative care va fi evaluatd factorii ce influenteaz3
cost-eficacitatea gi sunt relevanti in luarea deciziilor au fost identificati si clasificati pe tipuri de
costuri respectiv:

- Costuri cu investitia initiald

- Costuri de functionare
Valoarea actualizatd (VA) a costurilor;

Deoarece costurile sunt variabile de la un an la altui, in scopul de a face soiutille
alternative ale proiectului comparabile, vom utiliza valoarea actuald a costului total.

VAT osr = 2(C:/(1 + D)D)

Unde:

VATwst = valoarea actualizatd a costurilor totale

Ct = cost aparut in anul ,t”

i = rata de actualizare

fntrucat orizontul de timp/pericada de referintd este acelasi (14 ani) si valoarea
rezultatului/efectului, din punct de vedere fizic, este aceeasi (13.583mp), valoarea actuald a
costului total este principalul indicator utilizat pentru a selecta o optiune. Aceastd metodd este
cuncscutd sub numele de "metoda costului cel mai scazut".

Aceasta inseamnd ¢d in pregdtirea proiectului vom determina un cost anual pentru
exploatare i intretinere, iar acesta va fi mentinut constant pe intregul orizont de analizi.
Raportul cost-eficacitate

Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la
efectele/ beneficiile exprimate in termeni fizici. Atat costurile, cit si beneficiile vor fi analizate
incremental (sistem cu proiect pentru alternativele analizate minus sistem far§ proiect —
scenariul Business as Usual / ,a face minimum” BAU)

Model de calcul al raportului ACE:

VAT costoy proiect — VATcOStg g
Ef ecty proiect — Ef t'3'0‘:8.1'"!}
Costuri unitare §i costuri unitare dinamice

Costul unitar este un index static calculat ca raport intre costul total al investitiei
(neactualizat) gi beneficiile in termeni fizici, cum ar fi: investitia per elev, investitia pe metru
cub de apa uzatd tratatd, investitia pe tona de CO: redus. Formula este:

CU =1/ E, unde:

CU = cost unitar

I = cost total investitie

E = efecte / beneficii ale primului an de functionare, in termeni fizici.

Raportul ACE =
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ETAPELE METODOLOGICE ALE ANALIZEI COST EFICIENTA
Definirea proiectului

Obiectivul principal al investitiei propuse consta in Valorificarea potentialului balnear
si turistic al Lacului Techirghiol — Strada Lacului, Judetul Constanta prin cresterea nivelului de
dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare (retele de utilitéti urbane, iluminat public, strézi)
oferite la nivelul orasului Techirghiol.

Investitia propusa se va realiza prin dezvoltarea unui obiectiv nou de Investitii (prin
extinderea unui obiectiv existent), precum si lucrdri de interventii asupra unel constructii
existente, respectiv strada Lacului. Aceasta strada se afla in intravilanul Orasului Techirghiol-
judetul Constanta, apartine domeniului public si are o lungime totala de 1.115 ml (13.583mp).

Prin implementarea prezentului proiect se propune atingerea urmatoarelor obiective
operationale:

- Asigurarea infrastructurii edilitare (alimentare cu apd si canalizare, iluminat

public),

- Asigurarea infrastructurii de transport (stradd Lacului si spatii de parcare in

lungul strazii);

- Asigurarea accesibilitadtii persoanelor cu dizabilit3ti;

- Utilizarea eficientd a resurselor prin folosirea unor materiale moderne.

Importanta proiectului pentru societate deriva din beneficiile pe termen lung ce vor
putea fi obtinute de catre beneficiarii finali ai proiectului, respectiv:

- Realizarea de venituri sigure, permanente si in crestere ca urmare a sporirii

potentialului economic si social al statiunii;

- Crearea unui cadru favorabil atragerii investitorilor nationali dar s straini;

- Crearea unui cadru favorabil atragerii turistilor romani dar si straini;

- Valorificarea superioara a resurselor statiunii;

- Crearea de noi locuri de munca durabile pentru populatia locala

- Cresterea numérului de unitdti de tratament balnear, de structuri de cazare si

alimentatie publica, de locuinte individuale din localitate, cu efect economic
benefic asupra sectorului de constructii, sectorului turistic si al locuirii si,
totodata, cu efect imediat si asupra cresterii incasarilor la bugetul local si de stat
proportional cu suprafata construitd desfasuratd;

- Cresterea accesibilitdtii persoanelor cu dizabilitéti;

- Cresterea nivelului de utilizare eficientd a resurselor naturale.

Activitatile prin care proiectul urmeaza sa atinga rezultatele asteptate, contribuind
astfel la atingerea obiectivelor specifice ale proiectului si implicit a obiectivului general, sunt in
conformitate cu activitatile eligibile ale prioritatii de investitii 7.1 - Sprijinirea unei cresteri
favorabile ocupdrii fortei de muncd, prin dezvoltarea potentialului endogen ca parte a unei
strategii teritoriale pentru anumite zone, care sd includ3 reconversia regiunilor industriale aflate
in declin, precum si sporirea accesibilitdtii si dezvoltarea resurselor naturale si culturale
specifice in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020 si constau in
modernizarea infastructurii rutiere,
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Analiza aplicabilitatii metodei ACE

Deoarece proiectul are un singur obiectiv, respectiv reabilitarea/modernizarea strazii
Lacului, rezultatele sale sunt clar determinate gi atunci ACE este cea mai bund modalitate de a
compara optiunile tehnice ale proiectului.

Descrierea alternativelor proiectului

Analiza optiunilor presupune evaluarea a doud variante in vederea justificarii
variantei optime alese. Astfel, vor fi analizate comparativ in cele ce urmeazd, varianta zero
(fdrd investitie), varlanta medie (cu investitie} si varianta maxima (cu investitie).

Varianta ,zero” (férd proiect) reprezintd situatia existents. Trebuie mentionat ca
varianta fard proiect nu inseamna in mod necesar inexistenta oricdrei investitii sau a oricéror
venituri pe durata de referintd. Varianta de referinta fara proiect reprezinta situatia existenta
in care doar se mentine functionalitatea drumului la parametrii existenti/normali (inclusiv
eventuale investitii ulterioare, pentru mentinerea in stare de functionare).

In prezent, Strada Lacului este un drum nemodernizat, din pdmént, impropriu
circulatiei in conditii optime, mai ales in perioadele ploioase si nu oferd proprietdtilor adiacente
accesul la retele urbane de primd necesitate. Astfel, la acest moment primaria orasului
Techirghiol nu are nici un fel de costuri cu aceasta strada.

Dezavantaje:

- Datorita deficientelor majore de acces si lipsei utilitatllor, inclusiv a iluminatului
public, intentiile de investitii private in pensiuni, hoteluri si baze de agrement
care s-au manifestat pentru zona adiacenta Strazii Lacului, si care este ¢ zona
considerata premium in oras datorita lipsei de poluare, a excentricitatii fata de
zonele de mare circulatie si proximitatii Lacului si Gradinii Botanice, sunt amanate
pana la solutionarea accesului la infrastructura tehnico-edilitara moderna, care
sa asigure o activitate turistica neostructionata atat pentru turisti cat si pentru
operatorii econemici, angajati si furnizori.

- Accesul in partea de sud-vest a Lacului Techirghiol, partea cea mai bogata in
biodiversitate si salbaticie, este limitat si periodic imposibil datorita lipsei unui
drum modern si a iluminatului public.

- Pe perioada vremii nefavorabile circulatia pietonald a locuitorilor si turistiior se
desfdsoard cu dificultate;

- Pe parcursul anului scolar, copil care se deplaseazd spre gradinitd sau scoald
sunt nevoiti sa strabatd drumul pe pdmant, in conditii deosebit de dificile;

- Praful generat de circulatia pe aceasta strada din pamant, polueaza atmosfera
dar creeaza si un disconfort tuturor locuitorilor dar si vizitatorilor Gradinii
Botanice.

Varianta cu prolect (Solutia 1) presupune céd proiectul de reabilitare si
modernizare a sistemului rutier, respectiv Strada Lacului, va fi implementat in intregime.
Investitia propusd consta in consolidarea si extinderea unei constructii existente, prin
echiparea corespunzdtoare a noii destinatii in conformitate cu standardele actuale fn domeniu,
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ceea ce va asigura modificarea duratel normate de functionare. Se estimeaza ¢ pentru o
perioada de 30 ani interventiile asupra infrastructurii modernizate sa fie minime.

In aceasta variantd costurile investitiei se ridica la 10.221.996,77 lel, cele
operationale la 167.142 lei medie anuala, iar solutia tehnica de reabilitare/modemizare aleasi
de proiectant pentru realizarea structurii rutiere este sistem rutier suplu (descris in capitolele
de mai sus).

Avantaje:

- Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare (retea aiimentare cu ap8, canalizare,

iluminat public) dar si de transport (stradd, parcare) pentru punerea in valoare
a potentialul bainear al Lacului Techirghio!;

- Asigurarea conditiilor necesare pentru dezvoitarea unor afaceri in domeniul
turismului (in faza de implementare a proiectului din sectorul constructii, iar in
faza de exploatare din sectorul turismului medical, turismului de preventie si
aitor sectoare economice conexe turismului si locuire);

- Generarea unei baze de impozitare mai mari care va creste nivelul incasérilor din
taxe si impozite la bugetul de stat si la bugetul local;

- Durata de executie redusd;

- Conformitate cu standardele, practicile si politicile UE;

- Sporirea capacitdtii de circulatie, fmbunatatirea capacitatii portante si sporirea
gradului de confort si sigurantd prin aducerea traseului existent la 2 benzi de
circulatie cu latimea de 3,25 m, 1 banda destinata stationarii autoturismelor cu
latimea de 2 m si trotuare cu I3fimea cuprinsd intre 1-2,50m;

- Circulatie fara restrictii, drum deschis tuturor categoriilor de autovehicule;

- Conditii de sigurant3 a circulatiei, sporite pentru autovehicule si pietoni;

- Aflux mai mare de autovehicule in zond.

Dezavantaje:

- Aparitia cheltuielilor de intretinere a infrastructurii rutiere, cheltuieli ce vor fi
suportate din bugetul local.

Varianta cu prolect (Solutia 2) presupune cd proiectul de reabilitare si
modemizare a sistemului rutier, respectiv Strada Lacului, va fi implementat in intregime dar
alegand o aita solutie tehnica. Investitia propusa consta in consolidarea si extinderea unei
constructii existente, prin echiparea corespunzdtoare noii destinatii in conformitate cu
standardele actuale in domeniu, ceea ce va asigura modificarea duratei normate de
functionare, estimandu-se ¢3 pentru o perioada de 30 ani interventiile asupra infrastructurii
modernizate sa fle minime. Investitia propusd va conduce la reducerea costurilor de intretinere
gi reparatii ale infrastructurii de transport. In aceastd varianta costurile investitiel se ridica la
11.334.663,04 lei, cele operationale la 167.142 lei medie anuala, iar solutia tehnica de
reabilitare/modemizare aleasd de proiectant pentru realizarea structurii rutiere este sistem
rutier rigid (descris in capitolele de mai sus).
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Avantaje:
- Asigurarea infrastructurii tehnlco-edilitare (retea alimentare cu ap8, canalizare,

iluminat public) dar si de transport (stradd, parcare) pentru punerea in valoare
a potentialul balnear al Lacului Techirghiol;

Asigurarea conditiilor necesare pentru dezvoltarea unor afaceri in domeniul
turismului (in faza de implementare a proiectului din sectorul constructii, iar in
faza de exploatare din sectorul medical, turism si locuire);

Generarea unei baze de impozitare mai mari care va creste nivelul incasirilor din
taxe si impozite la bugetul de stat si la bugetul local;

Dezavantaje:

Costuri mai ridicate pentru realizarea investititiei;
Durata de executie mai mare.

Identificarea si calcularea costurilor (evaluarea costurilor totale pentru fiecare

alternativi)

In scopul de a compara cele doua solutii, s-au identificat costurile si s-au evaluat
avand in vedere urmatoarele:

Valorile prezentate mai jos contin TVA;

Valoarea medie a costurilor operationale a rezuitat din impartirea costurilor totale
estimate pe orizontul de timp al analizei financiare (2.005.700 lel) la numar de
ani (12 ani);

Tipurile de costuri operationale au fost identificate si cuantificate in analiza
financiara realizata la capitolul anterior;

Valoarea totala a investitiei reprezinta valoarea din devizul general;

Valoarea totala a proiectului reprezinta valoarea totala a investitiei la care se
adauga cheltuielile cu promovarea proiectului.

Costuri de Investitii 10.221.996,77 lei 11.334.663,04 [ei
Costuri contructii-montaj 8.353.422,77 lei 9.349.492,04 lei
Costuri contructii-instalatii 8.060.626,84 lel S.037.656,11 lei
 Costuri de intretinere 167.142 lei 167.142 lei
Valoarea actualizata a costului tota! ai 10.185.997,04 lei 10.763.357,57
inestitiei ]
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Realizarea comparatiei solutlilor tehnice

Compararea solutiilor tehnice s-a realizat pe baza raportului cost-eficacitate ce s-a
calculat prin metoda costulul unitar.
Calculul raportului cost-eficacitate

VAN costuri totale aferente investitiei 10.185,997.04 lei 10.763.357,57
VAN suprafata reabilitata/modernizata 13.583 mp 13.583 mp
Raportul cost-eficacitate ACE 749,91 lei 792,41 lei

Varianta selectats este varianta cu proiect - solutia tehica 1, acest scenariu
avand ca avanataj costul mai redus al investititiei si un raport cost-eficacitate mai bun decat
solutia 2.

Aceasta varianta presupune realizarea proiectului de investitii prin accesarea
fondurilor puse la dispozitie prin Programului Operational Regional 2014-2020 Axa prioritara 7
Prioritatea de investitii 7.1 - Sprijinirea unej cresteri favorabile ocuparii fortei de munca, prin
dezvolfarea potentialului endogen ca parte a unei strategii teritoriale pentru anumite zone,
care sa includa reconversia regiunilor industriale aflate in declin, precum si sporirea
accesibilitatii si dezvoltarea resurselor naturale si cufturale.

5.8. Analiza de senzitivitate!

Etapele analizei de senzitivitate

Pentru realizarea analizei de senzitivitate se vor parcurge pasii urmétori:

- identificarea variabilelor care sunt considerate critice pentru durabilitatea
beneficiilor proiectului. Acest lucru se realizeazd prin modificarea procentuald a
unui set de variabile ale investitiei si apoi calcularea valorii indicatorilor de
performantd financiara;

- orice variabild a proiectului pentru care variatia cu 1% va produce o modificare
cu mai mult de 5% a indicatorilor de performantd va fi consideratd o variabil3
criticd;

in cazul prezentului proiect, variabilele critice care vor fi testate sunt: costul
investitiei si costurile operationale.

Se vor considera variatii de + 1%, £ 5%, £ 10% ale variabilelor critice pentru a se
putea evalua impactul pe care aceste variabile 1l au asupra indicatorilor de performants.
Efectele estimate asupra rezultatelor/performantei economice si financiare au fost determinate
dupa cum urmeaza:

! Prin exceptie de la prevederile pct 5.7 respectiv 5.8 in cazul obiectivelor de investitii a ciror valoare
totald nu depiseste pragul pentru care documentatia tehnico-economic se aprob3 prin Hortirare a Guvernului,
potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modifichirile si completdrile ulterioare, se
elaboreazd analiza cost-eficacitate.
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1. Testarea varlabilei Costul Investitiei:

Costul Variatia Ci RIRF recalculat Variatia
investitiei aplicata recalculat procentuala RIR
10.728.628 - -10% 9.655.765 ~-8,12% 0,00%
8.12% ~_g5y 10.192.196 -8,12% 0,00%
-1% 10.621.341 -8,12% 0,00%
1% 10.835.914 -8,12% 0,00%
5% 11.265.059 -8,12% 0,00%
10% 11.801.491 -8,12% 0,00%
Variatia VNA la costul investitiei
0
-2.000.000
-4.000.000
-6.000.000
-8.000.000
-10.000.000 s T —
-12.000.000 m—
-14.000.000
-10% 5% 1% 0% 1% 5% 10%
|=——VnNA recalculat| -9.524.399 [-10.053.533] 10.476.839 | -10.582.666 | -10.688.493 | -1 111.799 | -11.640.933

Costul

investitiei

Variatia

2. Testarea variabilei Costuri de intretinere si exploatare:

Ci

VNA

Variatia

. procentuala
aplicata recalculat recalculat VNA

-10% 9,655,765  -9,524,399 -10.00%

-5% 10,192,196 -10,053,533 -5.00%

-1% 10,621,341 -10,476,839 -1.00%

10,728,628 10,582,666 _

1% 10,835,914 -10,688,493 1.00%

5% 11,265,059 -11,111,799 5.00%

10% 11,801,491 -11,640,933 10.00%

Concluziile rezultatelor analizei de senzitivitate indic3 faptul ¢3 proiectul propus spre
finantare prezintd o sensibilitate scazutd in raport cu variabilele critice testate, negenerandu-

Proiect e.:  2003-PR-2017
CoD: P.5.M.0.3.
Faza: S.F.

Data: Octombrie 2017
Pagina 87 din 108



- ECO TERRA PROIECT S.C. ECO TERRA PROIECT S.R.L.

. office@ecoterraproiect.ro Str, Prim&veril, nr. 51C, et. 2, ap.4

. — Mﬂ C‘ndPostal900635,constantal-
N nia

V Fax: +40.241.617.309. N _nmsml ;

se o modificare mal mare de 5% in valoarea de bazd a VANFC pentru 1% variatie a variabilelor
critice testate.

Conform Interpretdrii de mai sus, costurile de investitie nu reprezintd o variabil3
criticd pentru proiect, prin urmare nu este necesard calcularea valorii de comutare (valoarea
costurilor de investitie pentru care VANFC devine 0).

5.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot apérea
atat in pericada de implementare a proiectului, cat si in perioada de exploatare a obiectulul de
investitie.

Analiza de risc cuprinde urmétoarele etape principale:

- Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor
lunare de progres de citre membri echipei de proiect. Identificarea riscurilor
trebuie s3 includa riscuri care pot apdrea pe parcursul intregului proiect:

o Financiare;

o Tehnice;

o Organizationale cu privire la resursele umane implicate;
o Riscuri externe (politice, de mediu, legislative);

Identificarea riscurilor trebuie actualizati la fiecare sedintd lunard.

- Evaluarea probabilitdti de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi
caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora
asupra proiectului.

- Identificarea mésurilor de reducere sau evitare a riscurilor.

Natura riscului / Probabilitate Masuri de reducere

Risc de aparitie sau evitare a riscurilor
Risc tehnic
Modificarea solutiilor = Scdzutd ' Monitorizarea continud a etapelor de |
tehnice de realizare \ elaborare a documentelor specifice
prevazute fin prolectul proiectdrii. Modificarea solutiilor tehnice se
tehnic si detalile de va realiza doar in cazul aparitiilor unor
execuie evenimente imprevizibiie, fard schlmbarea ‘
indicatorilor tehnico-economici sau a
solicitarea expresd a beneficiarului numai cu
' aprobarea scrisd a finantatorilor proiectului. |
Nu se vor accepta soiutil tehnice sau dotari
Cu proprietdti inferioare celor prevdzute in
| - cadrul pro:ectulm :
' Nu se vor incepe lucrdrile de executie f&rd
participarea tuturor factorilor implicati la
realizarea proiectului (proiectant general/de
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Natura riscului / Probabilitate Masuri de reducere

Risc de aparitie sau evitare a riscurilor
Risc tehnic

speciailtate, inginer geotehnician, diriginte
de santier, beneflciar etc.). |
Respectarea programului urmdrire in faze
determinante in executia lucrdrilor pe ‘
specialitati. Nerespectarea acestuia va
conduce la sistarea lucrdrilor pénd la
asigurarea cerintelor minime previzute in
proiect sifsau legislatia in vigoare.

intArziere a lucririlor ’ Scizutd Prevederea in caietul de sarcini a unor
datorita alocarilor cerinte care sd asigure performanta tehnicd
defectuoase de resurse si financiard a firmei contractante (personal
din partea executantului suficient, lucrarile similare realizate etc.).
Obligativitatea realizarii graficului detaliat
de executie lucrdrilor si verificarea stricta a

activitatlior executate pentru atingerea

, obiectivelor din proiect.
Tabelul 8: Riscuri tehnice

Natura riscului / Probabilitate Masuri de reducere
Risc de aparitie sau evitare a riscurilor
Riscuri organizatorice
Neasumarea unor sarcini  Scazutd Stabilirea responsabllititiior echipei de
si responsabilitatf in cadrul | proiect de cdtre reprezentantul legal.
consiliului local ' Echipa de proiect se va realiza doar din

perscnal calificat cu experientd in
managementul si implementarea proiectelor
de constructii montal.

Neasumarea unor sarcini | Scizuth Desemnarea personalului cuprins in echipa
si responsabilitati in cadrul de proiect se va realiza numai pe bazd de
echipei de proiect ' motivare.

Stabilirea  responsabilititilor membrilor
echipei de preiect se va realiza prin fige de
‘ _ post. .

| Cresterea inflatiei Medie Realizarea bugetului in functie de preturile
existente pe piatd, cu actualizarea devizului
general inainte de fiecare etapd importantd
L in relizarea proiectului.

Tabelul 9: Riscuri organizatorice

Natura riscului / Probabilitate Masuri de reducere

Risc de aparitie sau evitare a riscurilor
Riscuri financiare si economice

Capacitatea insuficientd = Scdzutd Alocarea §i rezervarea bugetului integral |
de finantare si cofinantare necesar realizdrii proiectului in bugetul
la timp a investitiei | consiliului local.
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Natur riscului / Probabilitate Masuri de reducere

Risc de aparitie sau evitare a riscurilor
Riscuri financiare si e y
Variatia pretului | Medie Planificarea si executia lucrdrilor de
materialelor de constructii constructii montaj se va realiza in ritm
cu pondere mare din sustinut astfel incat variatia preturilor la
valoare investitiei materialele cu pondere mare in cadrul

prolectului s3 fie minima

Variaia cursului valutar Medie
euro [ leu, euro / dolar,
etc.

Tabelul 10: Riscuri financiar economice

Natura riscului / Probabilitate Masuri de reducere

Risc de aparitie sau evitare a riscurilor
Riscuri externe

Riscuri de mediu Mediy Planificarea si executia lucrdrilor de
constructii montaj de va tindnd cont de tofi
factorii de mediu ce pot apdrea pe pericada
de executie a lucrdrilor de constructii, Se
' recomandad inceperea lucrdrilor in pericada
| de timp cald cu precipitatii reduse cantitativ,
astfel incat la executla lucrdrilor de
infrastructurd riscurile de inundare a
terenului de fundare, sau de deteriorare a
parametrilor fizici cauzatd de expunerea
acestuia la perioade indelungate de inghet, |
sau a fenomenului repetat de
inghet/dezghet s fie cat mai micl.

Avand in vedere conditile privind

seismicitatea zonel in care se va realiza |
obiectivul se recomand o planificare si o |
executie atentd a lucrdrilor fa structura de
| rezistenta. |
Tabelul 11: Riscuri externe

Comunicarea defectuoasa intre

Riscuri institutionale entitatile implicate in implementarea

proiectului si executantii contractelor

de lucrari si furnizorii de echipamente
si utilaje.

Riscuri legale Mediu ' Obligativitatea repet3rii procedurilor de

‘achizitii  datorita gradului  redus de

participare la licitatii. ;

Obligativitatea repetdrii procedurilor de

achizitii datoritd numarului mare de oferte
| neconforme primite in cadrul licitatiilor. I
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Comunicarea defectuoasa intre

Riscuri institutionale entitatile implicate in implementarea

proiectului si executantii contractelor

de lucrari si furnizorii de echipamente
si utilaje.

Instabilitatea legislativa, frecventa

modificdrilor de ordin legislativ, modificari

ce pot influenta implementarea proiectului.

Tabelul 12: Riscuri institutionale
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6. SCENARIUL/ OP;I'IUNEA TEHNICO-ECONOMIC(:\) OPTIM(I"\),

RECOMANDAT(A)
6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse?

Pentru ,VALORIFICAREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC AL
LACULUI TECHIRGHIOL PRIN DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII TEHNICO-
EDILITARE" au fost studiate doud scenarii de realizare a investitiei din punct de vedere al
infrastructurii rutiere:

Solutia 1 Solutia 2
(sistem rutier suplu) (sistem rutier rigid)

4 ¢m - EB 16 rul 50/70 18 cm —BcR 3,5
5 ¢cm - EB 20 leg 50/70 15 ¢m — piatrd spartd amestec

10 cm — macadam 30 ~ infrastructurd piatrad spartd

40 ¢m — infrastructurd piatrd sparts 7 ¢cm - nisip
material geotextll multiaxial tesut din fibre
PP 300

Comparatia scenariilor propuse din punct de vedere tehnic

Sistemele rutiere suple (neriglde) — solutia 1 compoit3 fundatii mai rezistente
dar avand limite largi de deformabillitate, adaptdndu-se mai usor tasirilor neuniforme ale
patului fara sd fisureze. Sistemele rutiere flexibile se comport3 cu atit mai bine la socuri cu cat
energia potentiald de deformare este mai mare si deci sub aceeasi incircare se deformeazi
mai usor,

Sistemele rutiere rigide — solutia 2, au in alc3tuirea lor cel putin un strat
aglomerat cu ciment. Acestea pot prelua solicitéri de incovoiere, repartizeaz3 sarcinile foarte
bine fundatiei, ins& sunt sensibile la tasari. Principalele dezavantaje sunt:

- Imposibilitatea ranforsarii pe mdsura cresterii traficului;

- Durata crescutd de executie prin comparatie cu sistemele rutiere suple;

- Imposibilitatea exploatdrii drumului dupd punerea in operd a stratulul de uzurs.

Comparatia scenariilor propuse din punct de vedere economic si financiar
Nr.

Crt OBIECTIV SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
1 Valoarea totald a investitie]
Suprafata construitd desfasuratd 753,00 835,00

(lel/m? inclusiv TVA) D
2 Valoarea totald infrastructurd rutiers |

Suprafata carosabild . 403,00 505,00
(lei/m? inclusiv TVA) |

! Comparatia soenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economlc, financiar, ai
sustenabilitdtii si riscurilor
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(I:“r; OBIECTIV SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
3 Valoarea totald a investitie
(lei f4rd TVA) 8.602.193,00 9.538.666,00
4 Valoarea totald a investitiel 10.221.996,77 11.334.663,04

(lei inclusiv TVA)

5 Valoarea totald constructii montaj
(lel 513 TVA) 7.019.683,00 7.856.716,00

6 Valoarea totala constructii montaj
(lei inclusiv TVA) 8.353.422,77 9.349.429,04
Tabelul 13: Analiza optiunilor propuse din punct de vedere
financiar®

Comparatia scenariilor propuse din punct de vedere al sustenabilitdtii si riscurilor

Implementarea proiectului nu presupune modificarea factorilor de risc identificati
pentru situatia actuala, prin urmare realizarea proiectului propus nu va fi sub incidenta unui
factor de risc existent.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime recomandate

SCENARIUL AVANTAIE DEZAVANTAIJE
SCENARIUL 1 Timp de executie redus Sensibilitate  crescutd ia
temperaturi ridicate
Dare in folosintd imediat dupd | Deformabilitatea mai mare la
punerea in opera temperaturi ridicate
Costuri mai mici de executie
Posibilitatea de interventie
mal usoard pentru reparatii
locale
Deformabilitate mai mare la
preluarea sarcinilor
Posibilitatea de crestere a
capacitdtii portante odatd cu
cresterea traficului in zona
strudiatd, cu costuri de
interventie reduse.
SCENARIUL 2 Sensibilitate  scizutd la | Dare in folosintd mai lungd
temperaturi ridicate dupd punerea in operd
Costuri mici de intretinere in | Costuri mai mari de executie
timp

1 Preturile sunt exprimate in lei si confin TVA
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SCENARIUL AVANTAIJE DEZAVANTAIJE
Capacitate portantd sporitd | Posibilitatea de interventie
dar, odatd ce este depdsitd | pentru reparatii dificild s
costurile de interventie asupra | costisitoare

structurii rutiere in vedere
redimensiondrii sunt foarte
mari Si se pot realiza doar cu
inchiderea partiald a circulatie
pe tronsonul pe care se face
interventia.

Deformabilitate micd Ia
preluarea sarcinilor

riului/ optiunii optim(e) recomandat(e) privind
‘najarea terenului
e va amplasa constructia este In proprietatea Consiliul Local

ajare a terenului, se aplicd in oricare dintre cele doud solutii
la cheitulelile efectuate la inceputul lucrarilor pentru pregétirea
stau in demoldri, demontdri, dezafectdri, defris&ri, evacu#ri
materiale rezultate, devieri retele de utilitédti din amplasament, sistematiz3ri pe vertical3,
drenaje, epuismente (exclusiv cele aferente realizarii lucrdrilor pentru investitia de baz#).

Pentru lucrarea in cauzd se vor efectua lucrdrile descrise mai sus nu este necesard
realizarea acestor tipuri de lucrdri pe ampriza drumului.

6.3.2. Asigurarea utilititilor necesare functionarii obiectivului

Racordarea retelelor de utilitdti proiectatd se va face la reteleie existente. Obiectivul
propus In cadrul studiului de fezabilitate nu va avea nevoie de utilititi pentru functionare.

6.3.3. Solutia tehnica!

Solutia recomandatd pentru Implementare este SOLUTIA 1. Astfel prin
implementarea proiectului ,VALORIFICAREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
AL LACULUI TECHIRGHIOL PRIN DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII TEHNICO-
EDILITARE” pe strada Lacului se vor realiza urmétoarele tipuri de lucrri:

- Lucrdri de constructii-montaj specifice modernizérii, extinderii si constructiei de

cdi de comunicatii (strazi urbane, drumuri);

- Lucrdri de constructi-montaj pentru dezvoitarea infrastructurii de apd si

canalizare menajera;

- Lucrari de constructii-montaj pentru dezvoitarea infrastructurii de iluminat

public;

! Solutia tehnicd, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural i economic a principalelor lucréri pentru investitia de bazi, corelatd cu nivelul calitativ,
tehnic sl de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi
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- Lucrdri de constructii-montaj pentru protectia si aducerea terenului la starea

initiald, plantatii de arbori si amenajare spatii verzi in lungul strizii Lacului.

Toate tipurile de lucréri au fost incadrate in articole de deviz conform tehnologiei de
punere in operd. Acestea sunt prezentate detaliat in Antem3suritori pentru fiecare tip de
activitate,

Structura rutierd propusd spre realizare este tip suplu, cu imbréciminte de natur¥
bituminoasa. Materialele din care se executd straturile de bazi si de fundatie trebuie s3
indeplineascd conditiile de calitate in conformitate cu standardele in vigoare. Produsele folosite
la lucrérile de drumuri sunt agregate naturale de balastiers (balast), sau sfirdmate artificiai
(piatrd spartd) provenite din roci magmatice, metamorfice, sedimentare, stabile si nealterabile
la aer.

Din punct de vedere functional-arhitectural strada Lacului va asigura:

- Spatii pentru circulatia pietonal’:

o Trotuar 1,00 m I3time pe partea de Est;
o Trotuar 2,50 m Iatime pe parte de Vest, din care:
= 0,80 m spatii cu destinatie de spatii verzi;
= 1,50 m spatii pentru circulatie pietonal3;
- Spatii circulatia auto si parcaje:
o Strada Lacului va avea o lungime de 1.108 m;
o 2 benzi de circulatie cu I&timea de 3,25 m;
o 1 banda destinatd stationdrii autoturismelor cu i8timea de 2,00 m;

6.3.4. Probe tehnologice si teste

Lucdrile vor fi receptionate in pe baza programului de control realizat pentru
controlul calitatii lucrdrilor in faze de executie.
- Lucréri de constructii-montaj specifice modemizérii, extinderii si constructiei de
cdilor de comunicatii:
o Predare primire amplasament;
o Lucrdri de terasamente:
= Se verificd i se receptioneazd lucrdrile de decapare si spare la
cotele din proiect, finisarea si compactarea platformei drumului;
o Lucrdri de infrastructuri:
* Se verificd si se receptioneazd materialul geotextil;
= Se verifica sl se receptioneazs straturile de fundatie;
o Lucrdri suprastructuri:
= Se verificd si se receptioneazl stratul de bazi;
= Se verificd 5l se receptioneazi stratul de legitur;
= Se verifica si se receptioneazd stratul de uzur¥;
o Lucrdri de realizare dispozitive de colectare si evacuare a apelor pluviale:
= Se verificd si se receptioneazd in etape elementele constructive ale
podetelor, drenurilor etc pentru scurgerea apelor pluviale in
vederea imbunatatirii regimului hidrologic al drumului;
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o Lucrari pentru circulatii pietonale:
»  Se verificd si se receptioneazad materialul geotextil;
* Se verificd si se receptioneazd straturile de fundatie;
= Se verificd si se receptioneazé montajul pavajelor realizate din dale
din beton de ciment;
o Lucrdri pentru semnalizarea circulatiei:
= Se verifica sl se receptioneazé semnalizarea rutiers verticald;
* Se verificd si se receptioneazé marcajele rutiere;
- Lucrdri de constructli-montaj pentru dezvoltarea infrastructurii de apa si
canalizare menajeré;
o Se verifica si se receptioneaz infrastructura de ap¥ (probe de presiune si
etanseitate);
o Se verificd §i se receptioneazad infrastructura de canalizare menajers
(probe de continuitate si etanseitate);
- Lucrdri de constructii-montaj pentru dezvoltarea infrastructurii de iluminat
public;
o Se verifici si se receptioneazd toate elementele componente inainte si
dupd de punerea in operd;

6.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

Devizul general al investitiei este prezentat in: ANEXA 1: DEVIZ GENERAL SI
DOCUMENTATIE TEHNICO-ECONOMICA,

6.4.1. Indicatorii maximali in conformitate cu devizul general!

Indicatorii maximali

Capacitati valorice

Valoarea totald a investitiei (exclusiv TVA) 8.602.193,00 1,.906.134,19 €
Valoarea totald a investitiei (inclusiv TVA) 10.221.996,77 2.265.061,66 €
Valoarea totald constructli montaj (exclusiv TVA) 7.019.683,00 1.555.470,54 €
Valoarea totala constructii montaj (inclusiv TVA) 8.353.422,77 1.851.009,94 €

Tabelul 14: Centralizatorul indicatorilor maximali

! Indicatorii maximali, respectiv valoarea total3 a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA gi
respectiv faré TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general
21 Euro = 4,5129 lei, in conformitate cu Ghid de finantare
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6.4.2. Indicatori minimali in conformitate cu standardele, normativele Si
reglementdrile tehnice in vigoare!

Indicatori minimali Cantititi minime

Indicatori de performanta

Lungime strad¥ | 1,10 km
Suprafete destinate circulatiei auto/parcaje 9.588 m?
Suprafete destinate circulatiei pietonale 3.245 m?
Lungime minima utilititi din corpul drumului 1.300 m
— alimentare cu ap3? )

Lungime minim3 utilitati din corpul drumului 1.300 m
— canalizare menajera '

Retea de iluminat 1.108 m

Tabelul 15: Centralizatorul indicatorilor minimali

6.4.3. Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii

Cost unitar
Euro/U.M.

Cost unitar
Lei/U.M.

OBIECTIV

1 Valoarea totald a _investitiei ;
Suprafata construitd desfasurats | 753,00 167,00

(lei(euro)/m? inclusiv TVA)
2 Valoa |8 infrastructurd rutierd
Suprafata carosabild 403,00 89,30

(lei(euro)/m? incluslv TVA)
3 Val totald alimentare cu ap43
Lungime utilitati alimentare cu ap4 472,00 105,30

(lei(euro)/m inclusiv TVA)

< Valoarea totald canalizare menajer

Lungime utilitdti canalizare menajerd 544,00 121,00
(lei(euro)/m inclusiv TVA)
5 val 13 fluminat public
Lungime utilit3ti iluminat public 1.510,00 335,00

(lei(euro)/m inclusiv TVA)
Tabelul 16: Indicatori financiari specific

! Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd — elemente fizice/capacititi fizice care si
indice atingerea tintei oblectivului de investitii — si, dupé caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele
si reglementarile tehnice in vigoare

2 Lungimea refelei de ap4 sau canalizare contine doar lungimea conductei principale nu si a
racordurilor la fiecare proprietate.

? Valoarea totald a refelelor de utilititi contine st valoarea bransamentelor propuse spre realizare in
cadrul investitiel.
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6.4.4. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimat in luni

Durata estimatd de executie a lucrdrilor proiectate este de 12 luni conform graficului
de executie,

6.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile
specifice functiunii preconizate din punct de vedere al asiguririi tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Legislatia specificd care se va aplica in cadrul proiectului si prin implementarea
cdrela se va asigura conformarea cu reglementdrile specifice conform functiunii preconizate
este disponibild la http://www.mdrap.ro/constructii/reglementari-tehnice si este referitoare cel
putin la:

- Reglementdri tehnice privind proiectarea si executarea constructillor pentru

transporturi,

- Reglementdri tehnice privind proiectarea §i executarea fundatiilor,

- Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea lucrérilor de beton, beton

armat si beton precomprimat,

- Reglementari tehnice privind folosirea si executarea constructiilor din materiaie

lemnoase,

- Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea lucrérilor de izolatli,

- Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea instalatiilor electrice,

- Reglementdri tehnice privind proiectarea si executarea instalatilor de ap4 si

canalizare,

- Reglementdri tehnice privind verificarea calitdtii si receptia lucrdrilor de

constructii sl instalatii,

- Reglementdri tehnice privind lucrdrile de reparatii, intretinere si postutilizare a

constructiilor,

- Reglementari tehnice privind cerintele stabilite prin Legea nr. 10/1995,

- Reglementari tehnico-economice i metodologice,

- Reglementdri tehnice privind securitatea la incendiu,

- Reglementdri tehnice privind documentatiile de urbanism.

Toate standardele prezentate in lista sintezd vor fi respectate atit in etapa de
proiectare cat si in etapa de executie, dar se atrage atentia beneficiarului, ¢ si in etapa de
exploatare este obligatorie respectarea normativelor tehnice de specialitate (urmérirea
comportdrii in timp, functionare, operare, etc.).

6.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii
de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contracte de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

Sursele de finantare identificate pentru investitia publici propus# sunt:
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Programul Operational Regional 2014-2020, Axei 7 - Diversificarea economfilor
locale prin dezvoltarea durabild a turismului / Prioritatea de investitii 7.1 -
Sprijinirea unei cresteri favorabile ocupérii fortei de muncs, prin dezvoltarea
potentialului endogen ca parte a unei strategii teritoriale pentru anumite zone,
care sd includd reconversia regiunilor industriale aflate in declin, precum si
sporirea accesibilitatii si dezvoltarea resurselor naturale si culturale specifice”.

o Rata cofinantdrii FEDR: maxim 85 % din total valoare eligibits;

o Rata cofinantdrii Buget de Stat: maxim 13 % din total valoare eligibil3;,

o Rata cofinantdrii Buget Local:  minim 2 % din total valoare eligibild.
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7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1, Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire
Certificatul de urbanism este CU nr. 260 din 13.09.2017.

7.2. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute
de lege
Cartea funciara nr. 108808, 108791.

7.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, m3suri de compensare, modalitatea de
integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-
economica
Actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediutui.

7.4. Avize conforme privind asigurarea utilittilor
Avizele obtinute sunt:

Alimentare cu apa si canalizare: nr. 760/14489 din 17.10.2017.
Alimentare cu energie electrici: nr. 195773654 din 03.10.2017.
7.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliard
Studiul de fezabilitate a fost realizat pe baza studiului topografic pus la dispozitie de

beneficiar. Acesta a fost realizat de SC A&C Topo Proiect SRL, ing. Brandaburu Aurel,
receptionatd si vizatad de OCPI Constanta prin procesele verbale de receptie:

7I6l

- 3235 din 31.08.2017;

- 3253 din 11.09.2017.

Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

CO - Custode Lac Techirghiol: nr. 11561 din 11.10.2017 .

Inspectoratul de Stat in Constructii Constanta:
nr. 50106 din 28.09.2017
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8. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
8.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Oras Techirghiol

Str. Doctor Victor Climescu nr. 24, cod postal 906100

Date de contact: Teleforn:  +40 41 735.622

Fax: +40 41 735.314

Email: apl@primariatechirghicl.ro ,
Urt: www.primariatechirghiol.ro
LG iGN ELE T Primar: Tulian-Constantin SOCEANU
imputerniciti

8.2. Strategia de implementare!

La implementarea proiectulul se va realiza urméri uritoarele:

- Durata de implementare: 24 luni;

- Durata de executie: 12 iuni;

- Graficul de implementarea ca include Graficu/ 1: Graficul de executie estimativ
al investifiej, dar nu va depdsi 24 de luni de la data semnirii contractului de
finantare;

- La eselonarea investitiei pe ani se va realiza pe baza:

o Graficul 3: Graficul de esalonare al investitiei — Partea I;
o Graficul 4: Graficul de esalonare al investitiei — Partea II;

Pentru implementarea proiectulul prin grija beneficiarulul vor fi asigurate

urmatoarele resurse:

- Fortd de munca:
o Echipa de management si implementare: 6 persoane;
o Forta de munca pentru executia lucrdrilor de constructii montaj:
« Persoane cu studii universitare: min. 10 ingineri si
economisti;
= Persoane cu studii medii; min. 14 tehnicieni;
= Persoane fard calificare: min. 20 muncitori.

- Materiale si utilaje:
o Conform Antemdsuritoare.

! Strategia de implementare, cuprinzénd: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiel, esalonarea investitiei pe ani, resurse
necesare;
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. Romania
V Fax: +40.241.617.309. RO 18966751 - J13/2618/2006
8.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse
necesare

Pentru exploatarea proiectului sunt necesare urmatoarele activitati:

- Contractarea serviciilor de furnizare a apei de la compania furnizoare de utilitéti

de la nivel local;

- Contractarea companiei locale de furnizoare a serviciilor de canalizare de la nivel

local;

- Contractarea servicillor de furnizare a energiei electrice de la compania

furnizoare de utilitati de la nivel local;

- Contractarea serviciilor de curdtenie/deszdpezire stradald de la compania

furnizoare de utilit3ti de la nivel local;

- Contractarea serviciilor de intretinere striizi de la compania furnizoare de utilititi

de la nivel local;

Toate contractele enumerate mai sus se vor face cu respectarea legislatiei nationale
a achizitiilor publice.

La realizarea bugetului anual, compartimentul responsabil din cadrul Primériei, va
evalua costurile in vederea efectudrli achizitiei pubiice pe baza caracteristicilor tehnice ale
obiectivului, furnizate de constructor la punerea in functiune a obiectivului, dupé efectuarea
receptiei finale la terminarea lucrdrilor.

8.4. Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale

Capacitate manageriald a conducatorilor reprezintd o competentd multidisciplinar,
profesia de manager presupundnd un set de capacititi, cunostintd, tehnici, care le dep3sesc
pe cele specializate de plecare si care vizeaza despreinderea de organizare a activitdii, forta si
priceperea de a stabili fluxuri informationale modem, de a valorifica superior resursele umate
si materiale prin decizii corecte.

Avand in vedere complexitatea sistemelor de alimentare cu apd si canalizare, se
recomandd ca administrarea acestora sd se facd de o companie specializatd, de citre ingineri
speclalizati sl cu experientd in domeniu.
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9, CONCLUZII SI RECOMANDARI

Prin implementarea proiectului ,VALORIFICAREA POTENTIALULUI BALNEAR
$I TURISTIC AL LACULUI TECHIRGHIOL PRIN DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII
TEHNICO-EDILITARE" se vor atinge urmétoarele obiective:

Asigurarea infrastructurii de transport (stradd Lacului si spatii de parcare in
lungul strazii);

Asigurarea infrastructurii edilitare (alimentare cu ap3 si canalizare menajerd);
Asigurarea infrastructurii edilitare (iluminat public);

Asigurarea accesibilitétii persoanelor cu dizabilitati;

Utilizarea eficientd a resurselor prin folosirea unor materiale moderne;
Cresterea competitivititii teritoriale;

Protejarea, dezvoltarea si valorificarea patrimoniului natural si cultural.

Toate lucrdrile de constructii montaj, prezentate mai sus trebuie s se fac§ cu ¢
rigurozitate deosebitd si in ordinea stabilitd de echipa de proiect, cu respectarea tuturor
normativelor si reglementarilor tehnice in vigoare de proiectare, executie, asigurarea calittii,
prevenirea si stingerea incendiilor si tehnica securitétii muncii.

Se atrage in mod special atentla beneficiarului asupra:

Executdrii lucrérilor de constructii montaj numai dup# intocmirea Proiectelor
Tehnice pe specialitdti de ctre o firmd de proiectare specializats in acest sens,
insusite de verificatori de proiect atestati de MDRAP pe fiecare din domeniile
specifice proiectului si vizat de Expertul tehnic;

Supravegherea lucrdrilor de executie de diriginti de santier autorizati;

Lucrarile vor incepe numal dup# identificarea tuturor retelelor aflate pe
amplasamentul investitiei;

Molozul rezultat se va depozita in spatiile special destinate indicate in Autorizatia
de construire;

Executarea lucrdrilor de decopertare dar si a s3péturilor, se va face cu
respectarea tuturor prevederilor privind protectia muncii, paza si stingerea
incendiilor si normele sanitare;

Colectiv realizare

Proiect nr.:  2003-PR-2017
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10. PIESE DESENATE

BORDEROU PIESE DESENATE

- Plan de amplasare in zon4:

o D.01 Plan de incadrare in zoné;
- Plan de situatie:

o Cai de comunicatii:

D.02 Plan de situatie strada Lacufui km 0+000 + 0+360;
D.03 Plan de situatie strada Lacului km 0+380 + 0+720;
D.04 Plan de situatie strada Lacului km 0+740 + 1+108;

o Alimentare cu apé si colector menajer:

R.01 Plan de situatie strada Laculul, alimentare cu ap# si colector
menajer km 0+000 + 0+360;
R.02 Plan de situatie strada Lacului, alimentare cu ap¥ si colector
menajer km 0+380 + 0+720;
R.03 Plan de situatie strada Lacului, alimentare cu ap§ si colector
menajer km 0+740 + 1+108;

o Iluminat stradal:

IE.01 Plan de situatie strada Lacului, iluminat stradal km 0+000 =
0+360;

IE.02 Plan de situatie strada Lacului, a iluminat stradal km 0+380
+ 0+720;

IE.03 Plan de situatie strada Lacului, iluminat stradal km 0+740 <
1+108;

- Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme
de principiu pentru rezistentd, si instaiaii, volumetrii, scheme functionale,
izometrice sau planuri specifice, dupd caz:

o Nu este cazul;

- Planuri generale, profile longitudinale si profile transversale caracteristice,

cotate, planuri specifice, dupi caz:

D.05 Profil transversal strada Lacului — Solutia 1;

D.06 Profil transversal strada Lacului - Solutia 2;

D.07 Profil longitudinal strada Lacului;

D.08 Profil transversal alimentare cu apd, colector menajer,
iluminat stradai.
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11. ANEXA 1: vDEVIZ GENERAL $I DOCUMENTATIE TEHNICO-
ECONOMICA

Documentatia tehnico economicd cuprinde:

- Deviz general Solutia 1 — Recomandatd spre implementare;
- Devizul obiectelor;

- Liste cuprinzand cantitsile de lucrari;

- Antemdsurdtoare cu lista cu cantitati de lucrdri faré preturi;
- Deviz general Solutia 2.
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