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Il — PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 1 Zona centrala

UTR 2 Zona locuinte individuale

UTR 3 Zona locuinte individuale

UTR 4 Zona locuinte individuale

UTR5 Zona turistica Eforie

UTR 6 Pol urban secundar- zona mixta locuinte individuale si comert/ servicii/ turism

UTR 7 Zona locuinte individuale

UTR 8 Zona locuinte individuale

UTR9 Zona locuinte individuale

UTR 10 | Zona agrement Faleza

UTR 10A | Zona parc terapeutic

UTR 10B | Zona bai reci

UTR 10C | Zona agrement/ sport

UTR 10D | Zona plaja

UTR 10E | Zona agrement/ sport

UTR 10F | Zona parc terapeutic

UTR 11 Zona turistica Gradina Botanica

UTR 12 Pol logistic- zona activitati productive/ depozitare si servicii

UTR 13 Zona locuinte individuale

UTR 14 Zona locuinte individuale

UTR 15 Zona locuinte individuale

UTR 16 Zona locuinte individuale

UTR 17 Zona locuinte individuale - Trup 3

UTR 18 Zona locuinte individuale - Trup 2

UTR19 | Zona locuinte individuale (fost Trup 4)

UTR 20 | Zona activitati productive si depozitare (fost Trup 4)

UTR 21 Zona locuinte individuale - Trup 5

UTR 22 | Zona locuinte individuale - Trup 7

UTR 23 | Zona locuinte individuale - Trup 6

UTR24 | Trup 10

UTR 25 | Zona locuinte individuale

UTR 26 Pol urban secundar- zona mixta locuinte individuale si comert/ servicii/ turism-
PUZ EFORIE 1

UTR 27 | Zona locuinte si functiuni complementare- PUZ EFORIE 2

UTR 28 | Zona comert/ servicii/turism

UTR29 | Zona agrement

UTR 30 | Zona activitati productive- PUZ EFORIE 2

G Gospodarie comunala- cimitire si cladiri anexa

Vv Zona spatii verzi publice

TDS Terenuri cu destinatie speciala
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ANEXA 1

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE IMPUSE DE
CATRE ACESTEA VECINATATILOR

ANEXA 2

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A
ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE conform Legii nr.107/1996 legea apelor, cu modificarile si
completarile ulterioare

ANEXA 3
CADRU LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
ANEXA 4

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
ORASULUI TECHIRGHIOL

ANEXA 5

TIPURI DE PLANTE, FLORI, ARBORI, ARBUSTI PROPUSE PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR VERZI
PE TERITROIUL ADMINISTRATIV AL JUDETULUI CONSTANTA
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL

| - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General
al Orasului Tehirghiol.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor pe intreg teritoriul
orasului Techirghiol, atat in intravilan, cat si Tn extravilan.

1.3. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al
terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor
tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

1.4. Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica competents,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local de urbanism
aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
salubritate minima3,

b. prezenta unor vestigii arheologice,
c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului,

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase,

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

1.5. Prezentul regulament are caracter operational si de reglementare si este opozabil in justitie.
Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se
impune elaborarea unor planuri urbanistice de detaliu sau planuri urbanistice zonale.

Pentru categoriile functionale ale dezvoltarii, eventualele servituti si indicatorii urbanistici
obligatorii, limitele minime si maxime pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
Planul Urbanistic General:

a) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Tndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei;

b) Prin planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

(c) Dupa aprobarea planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a planului urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
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(d) Modificarea prin planuri urbanistice zonale a reglemetarilor unei unitati teritoriale de
referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi finantata de
persoane juridice si/sau fizice. Tn aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singura data.

(e) Prevederile alin. (d) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru
planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de
parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone
de servicii si altele asemenea.

1.6. Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie insuficient
reglementate prin prezentul P.U.G. se vor detalia prin Planuri Urbanistice Zonale.

1.7. Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin
P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu céat si ale
teritoriului Tnvecinat. Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de
utilizare al terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial
cu mai mult de 20% o singura data.

1.8. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia
initiala.

1.9. Operatiunile de dezmembrare terenuri in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de trei
parcele, se fac exclusiv in baza P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in conformitate cu legislatia n
vigoare.

1.10. Impértirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementari si a Plansei Unitati Teritoriale de Referinta - parti
integrante ale prezentei documentatii.

1.11. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de urmatorii
parametri si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

(1) relief si peisaj cu caracteristici similare,

(2) populatie cu structura omogena,

(3) sistem parcelar si mod de construire omogene,

(4) folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,

(5) regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicii urbanistici,

(6) caracteristici functionale propuse, structura configurativ spatiala propusa,
(7) populatia prognozata si necesar functiuni in raport cu aceasta, dotari,
(8) amplasare si configurare in raport cu strategia de dezvoltare spatiala a municipiului;

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL.

2.1. Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale aprobate prin hotararea
consiliului local al orasului, anterior intrarii sale in vigoare, prevederile Planului Urbanistic General
al orasului Techirghiol Tn vigoare si acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care isi pastreaza si in
prezent valabilitatea.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2017

2.2. In cazul documentatiilor de urbanism P.U.Z./P.U.D. aprobate conform legislatiei in vigoare si
in valabilitate la data intrarii Tn vigoare a prezentului Regulament Local de Urbanism, se mentin
reglementarile acestora pana la pierderea valabilitatii sau finalizarea lucrarilor pentru care aceste
documentatii au fost elaborate.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, le
detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a orasului Techirghiol.

3.2. Pentru toate zonele de extindere prevazute prin PUG in cadrul carora parcelele nu sunt
deservite de drum public este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, aprobate
conform legii.

3.3. Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

3.4. In cazul in care suprafata parcelei depaseste suprafata maxima precizata la Sect.ll-Art.4 -
Caracteristici ale parcelelor, este necesara elaborarea PUZ conform legii.

4.5. In cazul extinderii intravilanului pentru functiuni incompatibile cu caracterul urban (ferme
agrozootehnice, zone constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie
speciala si zone de agrement cu caracter special si cerinte specifice de program, (exemplu:
aquaparc, acvariu etc.) aceasta se poate realiza pe baza de P.U.Z. aprobat conform legii si fara ca
functiunile propuse sa grefeze de servituti (zone de protectie sanitara, etc) zonele din intravilanul
propus prin PUG.

4.6. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

e conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament-

e descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea
lor;

e situarea speciald a parcelei in cadrul orasului intr-o zona de interes maxim sau condtionata de
existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuie mentinute;

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului ;

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibild, o parcelad trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de
construibilitate, in functie de UTR-ul in care este incadrata:

¢ posibilitate de acces la drum public sau privat;

e suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii Tnsiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

¢ front minim: 8 m 1n cazul constructiilor insiruite si 12 m in cazul constructiilor izolate sau
cuplate;

* intesut neconstituit, Tn cazul conversiei functionale Tn cadrul unor amplasamente existente in
tesut constituit si in cazul operatiunilor de parcelare/dezmembrare este obligatorie configurarea
parcelei cu latura scurta spre strada.
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4.2.1n cazul In care suprafata parcelei depaseste suprafata maxima recomandata in cadrul fiecarui
UTR, sau raportul laturilor este peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.D. pentru
locuinte individuale sau P.U.Z. in cazul dezmembrarilor Tn 4 loturi sau mai mult, sau in cazul altor
functiuni (exceptie locuinte individuale).

4.3. Parcelele cu suprafata sub 150 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate, in functie de natura UTR. Exceptie, constructiile cu
caracter provizoriu, cu respectarea reglementarilor.

4.4. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca
conditiile de construibilitate stabilite prin R.G.U.; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele
distincte se va face in baza unui P.U.Z parcelare;

5. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

5.1. Impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementari.

5.2. Pentru toate unitdtile teritoriale de referinta se mai adauga drept criteriu de diferentiere a
prevederilor regulamentului, situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate/ zonei de
protectie din considerente istorice si arhitectural - urbanistice;

5.3. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:

UTR 1 Zona centrala

UTR 2 Zona locuinte individuale

UTR 3 Zona locuinte individuale

UTR 4 Zona locuinte individuale

UTR 5 Zona turistica Eforie

UTR 6 Pol urban secundar- zona mixta locuinte individuale si comert/ servicii/ turism
UTR7 Zona locuinte individuale

UTR 8 Zona locuinte individuale

UTR9 Zona locuinte individuale

UTR 10 Zona agrement Faleza

UTR 10A | Zona parc terapeutic

UTR 10B | Zona bai reci

UTR 10C | Zona agrement/ sport

UTR 10D | Zona plaja

UTR 10E | Zona agrement/ sport

UTR 10F | Zona parc terapeutic

UTR 11 Zona turistica Gradina Botanica

UTR 12 Pol logistic- zond activitati productive/ depozitare si servicii

UTR 13 | Zona locuinte individuale

UTR 14 | Zona locuinte individuale

UTR 15 | Zona locuinte individuale

UTR 16 | Zona locuinte individuale

UTR 17 | Zona locuinte individuale - Trup 3

UTR 18 | Zona locuinte individuale - Trup 2

UTR 19 | Zona locuinte individuale (fost Trup 4)

UTR 20 | Zona activitati productive si depozitare (fost Trup 4)

UTR 21 | Zona locuinte individuale - Trup 5

UTR 22 | Zona locuinte individuale - Trup 7
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UTR 23 | Zona locuinte individuale - Trup 6

UTR24 | Trup 10

UTR 25 | Zona locuinte individuale

UTR 26 Pol urban secundar- zona mixta locuinte individuale si comert/ servicii/ turism-
PUZ EFORIE 1

UTR 27 | Zona locuinte si functiuni complementare- PUZ EFORIE 2

UTR 28 | Zona comert/ servicii/turism

UTR29 | Zona agrement

UTR 30 | Zona activitati productive- PUZ EFORIE 2

G Gospodarie comunala- cimitire si cladiri anexa
Vv Zona spatii verzi publice
TDS Terenuri cu destinatie speciala

6. OBSERVATII

6.1. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de
referinta este prezentat in anexa.

6.2. Autorizarea executadrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de
construire in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea cailor de comunicatie. Terenul
aferent cdilor de comunicatie nou propuse, va trece in domeniul public al localitatii.

6.3. Autorizarea constructiilor Tn zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept
scop limitarea acestora este interzisd (conform Regulamentului General de Urbanism, H.G. nr.
525/1996 Sectiunea 2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

6.4. Tn scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urmari urmatoarele:
* seinterzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
* se interzicea amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
* se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;
* se interzice folosirea culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii;

* autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

6.5. Zonele de protectie instituite datorita existentei unor functiuni/echipamente edilitare/ alte
constrangeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia elementului generator.

6.6. Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea O.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului, respectiv: schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca
spatii verzi sifsau prevazute ca atare in PUG, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor
este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

6.7. Este interzisd micsorarea spatiilor verzi sau tdierea arborilor, exploatarea florei si vegetatiei
plantate, care impiedica regenerarea si dezvoltarea lor normala si influenteaza in mod negativ
echilibrul ecologic.

6.8. Tn cazul elabordrii de P.U.Z. terenurile afectate de cdi de comunicatie vor fi donate citre
Primaria Orasului Techirghiol Thainte de aprobarea documentatieiin Consiliul Local.
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6.9. Planurile Urbanistice Zonale prin care se prevad noi cdi de comunicatie/ largiri etc. Vor fi
obligatoriu fundamentate de studii de trafic.

7. REGLEMENTARI SI PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR PROTEJATE SI
MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONELOR CU VALOARE URBANISTICA

DE PROTECTIE A

in zonele protejate si de protectie ale monumentelor istorice si siturilor arheologice, definite
conform studiului istoric, autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica,
aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari) se va face in baza unor documentatii de
urbanism aprobate (P.U.D.).

Pe teritoriul administrativ al orasului Techirghiol sunt amplasate urmatoarele monumente
istorice si de arhitectura, clasate conform Ordinului Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2828/2015

privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Cod LMI 2004 Denumire Localitate Adresa Datare
CT-1-s-B-02760 Asezare oras "Dealul mil. V a. Chr.
TECHIRGHIOL Minerva”, in Neolitic
marginea de SV
a orasului, pe
malul lacului
Techirghiol
CT-I-s-B-02761 Situl arheologic de la oras La 1,5 kmde
Techirghiol TECHIRGHIOL fosta cariera
Techirghiol
CT-I-m-B- Asezare oras La 1,5 kmde sec. | -Vlp.
02761.01 TECHIRGHIOL fosta cariera Chr. Epoca
Techirghiol romana
CT-I-m-B- Asezare oras La 1,5 kmde mil. IV a. Chr.
02761.02 TECHIRGHIOL fosta cariera Epipaleolitic
Techirghiol
CT-1-s-B-02762 Situl arheologic de la oras Tn jurul golfului
Techirghiol punct TECHIRGHIOL Urluchioi
"Urluchioi"
CT-I-m-B- Asezare oras n jurul golfului | sec. |- VIp.
02762.01 TECHIRGHIOL Urluchioi Chr.
CT-I-m-B- Asezare oras n jurul golfului | mil. IV a. Chr.
02762.02 TECHIRGHIOL Urluchioi Neolitic
CT-1I-m-A-02916 Biserica de lemn oras Str. Ovidiu 7 sec. XVIII
"Adormirea Maicii TECHIRGHIOL
Domnului” ("Sf. Maria
Mare")
CT-IV-m-B-02962 | Monumentul eroilor din | oras Parcul din 1926 - 1929
primul razboi TECHIRGHIOL centru
mondial1916-1918
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STUDIU ISTORICO-ARHEOLOGIC AL ORASULUI TECHIRGHIOL
LISTA SITURILOR ARHEOLOGICE DE PE TERITORIUL ADMINISTRATIV AL ORASULUI TECHIRGHIOL

Situri arheologice reperate anterior anului 2004 conform Repertoriu Arheologic National — RAN —
http://ran.cimec.ro si Lista Monumentelor Istorice — Judetul Constanta, 2004):

1 - 60543.01. Asezarea Hamangia de la Techirghiol - "Dealul Minerva", pe malul lacului Techirghiol —
asezare, epoca neolitica (cod LMI CT-I-s-B-02760).

2 - 60543.02. Situl arheologic de la Techirghiol. la 1,5 km V de fosta cariera Techirghiol — asezare
paleolitic, epoca romana. Situl este clasat LMI: CT-I-s-B-02761, cu doua subramuri - asezare romana
(cod LMI CT-I-m-B-02761.01) si asezare din epipaleolitic (cod LMI CT-I-m-B-02761.02).

3 - 60543.03. Situl arheologic de la Techirghiol, Tn jurul golfului Urluchioi — asezare si necropola,
Neolitic, LaTene, Elenisticc Roman. Situl este clasat LMI: CT-I-s-B-02762 (situl arheologic de la
Techirghiol, punct ”"Urluchioi”), cu doua subramuri - asezare romana (CT-I-m-B-02762.01) si asezare
neolitica (CT-1-m-B-02762.02).

4 - 60543.04. Situl arheologic de la Techirghiol - "Dealul Urluchioi". La cca. 4 km sud-vest de oras si la
600 m nord-vest de malul Lacului Techirghiol, pe Valea Dereaua si pe pantele line sud-vestice ale
Dealului Urluchioi — asezare, neolitic, epoca romana.

Situri arheologice reperate in perioada 2004-2011:

5 — Asezarea elenisticd, romana si medieval timpurie din partea de nord-est a orasului. Resturile
arheologice se concentreaza in special pe strazile Alexandru Vlahuta, Costache Negri, Dr. lon
Tataranu (intre str. Marasesti si Piata Republicii), Dr. Popescu, Dr. Victor Climescu (intre Piata
Republicii si iesirea din oras spre Eforie Nord), Ecaterina Teodoroiu, Ecaterina Varga (intre str. Pictor
lon Tuculescu si str. Muncii), Eroilor (intre str. Mardsesti si Piata Republicii), George Cosbuc, Grivitei,
(Maior) Gheorghe Sontu, Marasesti, Marasti, Muncii (intre str. Ana lpatescu si str. Dr. lon Tataranu),
Negru Voda, Nicolae Titulescu, Oituz.

6 — Locuire romana si posibil traseu de drum antic in zona fostului IAS, la marginea de nord a orasului.

7 — Locuire si necropola elenistica la marginea de vest a orasului, in apropiere de ferma de la N de
drumul spre Movilita.

8 — Necropola plana si tumulara la marginea de vest a orasului, la sud de drumul spre Movilita (cu
doua nuclee principale de tumuli funerari — vezi pe harta 8).

9 — Locuire, necropola plana si tumulara, drumuri antice (vezi pe harta nucleul 9) — in zona de sud a
orasului, in dreptul curbei drumului national spre Movilita si la E de drumul spre Urluchioi.

10 — Necropola tumulara — Urluchioi — trei km sud de oras, la 800 m nord-vest de digul mic al baltii
Urluchioi.

DIRECTII GENERALE DE REGLEMENTARE PENTRU ZONA CONSTRUITA PROTEJATA S| DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE $I SITURILOR ARHEOLOGICE

7.1. Interventiile de orice fel asupra monumentelor istorice de importanta locala (B) se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de catre Directia Judeteana Constanta pentru Cultura si
Patrimoniul Cultural National Constanta — Comisia zonala pentru Monumente;

7.2. Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta nationala (A) se fac numai pe baza si
cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii - Comisia nationala pentru Monumente .

7.3. Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:
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- toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

- executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

- amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

- schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;
- stramutarea monumentelor istorice;

- amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie a monumentelor istorice;

- Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare Ia
interventiile mentionate mai sus se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei
Judetene Constanta pentru Culturd si Patrimoniul Cultural National Constanta si /sau avizul
Ministerului Culturii — dupa caz si cu celelalte avize sau acorduri, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

7.4 Referitor la imobilele care nu sunt monumente istorice, dar care se afla ih zona protejata:

- Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla
in zone de protectie a monumentelor istorice, precum si constructiile noi in zonele de protectie a
monumentelor istorice se autorizeaza numai daca siguranta si servitutea de vedere a monumentelor
din apropiere nu sunt afectate si daca se incadreaza in arhitectura specific locald , cu conditia
obtinerii avizului favorabil al Directiei Judetene Constanta pentru Culturd si Patrimoniul Cultural
National Constanta si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare;

- Tn baza STUDIULUI ISTORIC sunt marcate zonele de protectie a monumentelor istorice.

- Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla
in zone protejate, precum si constructiile noi in zonele protejate se autorizeaza direct in baza
reglementdrilor prevdzute in prezentul Regulament Local de Urbanism si a prevederilor
Regulamentului de Interventii in Zone Protejate.

- In situatia in care, in timpul lucrarilor se descopera vestigii arheologice, beneficiarul si antreprenorul
in mod solidar au obligatia ca in cel mai scurt timp sa aduca la cunostinta Directiei Judetene
Constanta pentru Cultura si Patrimoniul Cultural National Constanta si a Muzeului de Istorie si
Arheologie a Judetului Constanta, acest fapt.

Interveniile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform prevederilor
Ordonantei nr.43 din 30.01.2000 :

7.5 In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor
mobile care fac parte din patrimoniul cultural national;

7.6 Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de
protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de
respectiva ordonanta;

7.7 In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intampl&tor (ca urmare a factorilor naturali
sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul descoperirii
de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o
perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu
potential arheologic;
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7.8 in cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologicid in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

7.9 Sapatura arheologica si activitatile umane fintreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, In conditiile
legii;

7.10 Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar

si Tn zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise
de Ministerul Culturii;

7.11 Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca
sit arheologic, conform legii;

7.12 Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat
sau marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii.

7.13 n cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, pan la descircarea de sarcin
arheologicad, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune
intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale
Ministerului Culturii, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica .

7.14 Toate lucrarile care urmeaza sa efecteze solul din intravilanul orasului Techighiol (sdapaturi
pentru fundatii, pentru santurile necesare amplasarii de conducte sau de canale de irigatii mai adinci
de 40 cm sau executare de gropi pentru plantare pomi sau vita de vie) urmeaza sa fie anuntate prin
grija primariei oras Techirghiol, Directia pentru Culturd si Patrimoniu Cultural National a jud.
Constanta pentru a proceda, in functie de anvergura interventiei si de locul aceteia. Aceste prevederi
sunt valabile si pentru lucrarile similare cu cele enumerate anterior care urmeaza sa se execute si in
extravilanul orasului Techirghiol pentru a se evita distrugerea unor situri arheologice de mare
importanta amplasate in teritoriul administrative al orasului.

8. ZONE DE PROTECTIE ACVIFAUNISTICA

8.1 Lacul TECHIRGHIOL, zona limitrofa a lacului, faleza si o parte din teritoriul administrativ din partea
de sud a teritoriului administrativ precum si o zona din perimetrul intravilan al orasului in partea de
est si sud, sint cuprinse in SITUL NATURA 2000 (perimetrul sitului este delimitat pe planul de
incadrare in teritoriu) delimitat prin HG nr. 1284 din 24/10/2007, in anexa nr.1 - Lista ariilor de
protectie speciala avifaunistica, lacul TECHIRGHIOL cu numar de cod ROSPA0061 - protectie 100% din
suprafata, iar Unitatea teritorial administrativa TECHIRGHIOL cu numar de cod ROSPAQ0062, cu
protectie pe 24% din suprafata. Scopul delimitarii acestei arii de protectie este asigurarea conservarii
tipurilor de habitate naturale si a habitatelor speciilor pentru care au fost desemnate conform OUG
57/2007,anexele 2 si 3.

8.2. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona SITULUI NATURA 2000, se va face numai
in urma obtinerii acordurilor si avizelor AGENTIEI DE PROTECTIE A MEDIULUI si a tuturor institutiilor
implicate in administrarea si protejarea ariilor de protectie speciala.

9. ZONE TURISTICE DE AGREMENT- AMENAJARI PLAJA LAC- REGLEMENTARI

Reglementarile generale pentru aceste zone sint instituite de Legea apelor nr. 107/1996, Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 1204 /2010, legislatia specifica de mediu.

9.1. Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul acestor zone de protectie se face numai pe baza
avizelor institutiilor mai sus mentionate.
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9.2. Utilizarea plajelor in scop turistic se face de catre operatorii economici care au incheiat un
contract de inchiriere cu Administratia Nationala “Apele Romane”, in conditiile legii, denumiti
“operatori de plaja” si care detin autorizatie turistica pentru sectoarele de plaja pentru care au
incheiat contractul de inchiriere.

9.3. Autorizarea oricaror constructii de tipul debarcader, platforme,scari si rampe de acces, panouri
de delimitare, etc., se vor face conform avizelor Administratiei Nationala “Apele Romane” si Agentiei
de Protecie a Mediului.

10. ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE SANITARA- REGLEMENTARI

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie delimitate conform Ordinului
536/ 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

10.1. Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si executarea constructiilor de
locuinte sau de obiective de utilitate publica sau privata, pentru transformarea, extinderea sau
schimbarea destinatiei constructiilor sau instalatiilor, cat si pentru PUZ-urile necesare conform
Reglementarilor propuse.

10.2. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele de
protectie sanitara (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa
potabila Tn sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare,
retele de distributie) in conformitate cu HGR 930/2005; pentru fantanile publice care capteaza apa
din stratul freatic, zona de protectie sanitara va avea dimensiunile minime de 50 metri in amonte si
20 metri in aval, pe directia de curgere a apei subterane.

10.3. Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fata
de conductele retelei de apa potabila, 10m fata de locuintele vecine, 20-50m fata de sursele locale de
apa potabila (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.).

10.4. Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de
odihna, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o
serie de unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (
cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 536/1997 publicat in MO 140/1997.

10.5. Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de
mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incidt acestea sa nu
depaseasca concentratiile maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate ( zonele de
locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere,
institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice
necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

10.6. Zona de protectie sanitara pentru statia de epurare a localitatii va fi de minim 300m fata de
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

10.7. Zona de protectie sanitara pentru depozitele de deseuri va fi de minim 1000m fata de teritoriile
protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de
odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror
procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

10.8. Se interzice construirea in zonele de protectie a surselor si instalatiilor de apa potabila, a
statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de Thalta si medie
tensiune etc.
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- Zona de protectie la conducta de transport titei este de 10m de o parte si de alta a conductei,
zona in care se interzice , efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar cu
caracter provizoriu”.

- Zona de protectie la conducta de transport gaze este de 20 m de o parte si de alta a
conductei, zona in care se interzice ,, efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar
cu caracter provizoriu”.

10.9. Se emit autorizatii de construire in zonele de siguranta a surselor si instalatiilor de apa potabila,
a statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de inalta si medie
tensiune etc. conditionat de obtinerea unui aviz favorabil emis de detinatorul echipamentului
tehnico-edilitar in cauza.

- Zona de siguranta la conducta de transport gaze este de 100 m de o parte si de alta a
conductei, zona Tn care autorizarea constructiilor se poate face doar in baza unui aviz
favorabil dat de detinatorul conductei.

- Zona de siguranta la liniile electrice coincide cu zona de protectie

- Pentru depozitele de deseuri se vor inainta proiectele intocmite conform OMS 117/2002,
insotite de studii de impact pentru sanatate si mediu, studii geologice, hidrogeologice si
urbanistice, conform OMS 536/1997, art.8,10,11 si 43.

10.10. Pentru sistemul de canalizare-epurare documentatia Tnhaintata la DSP-Constanta spre avizare
sanitard va fi Tnsotita de studiul de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator
conform OMS 536/1997 art.28

10.11. Autorizarea lucrarilor de construire in zona instalatiilor si echipamentelor electrice va avea in
vedere:

- Conform , Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09,03,2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29,11,2007) latimea zonei de protectie sa de siguranta a liniilor electrice aeriene este de : 24m
pentru LEA 20kV.

- Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stilpilor si de protectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de
sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare,
cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cite
0,2 m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta
este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

11. CAl DE COMUNICATIE- REGLEMENTARI

Strazile de pe teritoriul orasului Techirghiol vor respecta prevederile legale in vigoare (Ordn nr. 49 din
27.01.1998, STAS10144/2-91 RTC.)

11.1. Pentru locuinte unifamiliale si multifamiliale cu acces si lot propriu, se vor asigura accese
carosabile pentru locatari, accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de
stingere a incendiilor.

In cazul parcelarii pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate, se vor realize cu alei de deservire
locala,astfel:

- alee cu o lungime totala de 30 m - o banda de circulatie de 3,50 m;

- alee cu o lungime maxima de 100 m - doua bezi de circulatie, cu trotuar de 1,00 m macar pe
o parte si supralargire pentru manevra de intoarcere la capat.
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11.2. Pentru constructii de turism, vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere. Numarul acceslor si conformarea lor se va face functie de
categoria si capacitatea obiectivului turistic.

11.3. Pentru constructiile comerciale, se vor asigura accese carosabile separate pentru consumarori,
personal si aprovizionare.

11.4. Pentru toate categoriile de constructii, se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. In cazul constructiilor ce formeza curti
interiore, asigurarea accesului vehiculului de pompieri se va face prin ganguri cu latime minima de
3,00m si inaltime minima de 3,5m. Aceste pasaje trebuie sa fie libere in permanenta.

11.5 Strazile din localitatile urbane sunt clasificate in raport cu intensitatea traficului si de functiile pe
care le indeplinesc, astfel:

- Strazi de categoria | — magistrale — 6 benzi - asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului.

- Strazi de categoria a ll-a — de legdtura — 4 benzi — asigura circualtia majora intre zonele
functionale si de locuit.

- Strazi de categoria a lll-a — de colectare — 2 benzi — preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale.

- Strazi de categoria a IV- a — de folosinta locala — asigura accesul la locuinte si servicii curente
sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.

- Trotuarele la strazile din localitate sunt de regula, separate de partea carosabila printr-o fisie
libera cu o latime de 1,00m , rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a
stilpilor de iluminat si de telecomunicatii.

- Fasia libera la strazile de categoria Il poate fi numai in cazul cind distanta dintre fronturile
constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permite prevederea fasiilor libere; in caz
contrar trotuarele sunt adiacente partii carosabile.

- Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi
prevazuta la capatul infundat cu buclad pentru intoarcerea autovehiculelor, cu raza de minim
6,00m.

11.6 Strazile noi propuse in noile enclave cu locuinte individuale vor fi minim de categoria a lll-a,
exceptie facand strazile cu lungimi mai mici de 150 m pentru care nu existd posibilitatea de a se
prelungi si se vor amenaja ca niste fundaturi conform art.2 aliniatul 7.

11.7 Strazile noi propuse ce leaga doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei
superioare cu care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest
lucru.

11.8 Pe arterele de circulatie de categoriile | si Il avand fronturi fragmentate sau constituite din
parcele cu deschidere la strada de sub 40,00 m, se vor asigura artere locale de minim 6,00 m latime,
separate de carosabil prin zone verzi de aliniament si pietonale de minim 3,00 m.

11.9 Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor ( carosabil si trotuar ) se vor
aproba doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime
stratificatie si tip de imbracaminte) identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

12. OPERATIUNI DE PARCELARE- REGLEMENTARI

12.1 Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea
in 4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor parcele distincte, destinate construirii, in
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scopul de a fi sau nu nstrdinate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor rezultate; (art.30
R.G.U)

12.2 Conform alin.6 al art.6 din Legea 50/1991 republicata in 2004, modificata si completata de Legea
401/2003, pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective
au ca obiect Tmparteli ori comasari de parcele solicitate Tn scopul realizarii de lucrari de constructii
precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil, este necesara solicitarea unui
Certificat de Urbanism;

12.3 Conform alin.3 al art.47 din Legea 350/2001 completata si modificata prin Legea nr. 289/2006 si
prin Ordonanta Guvernului nr. 27/27.08.2008 (publicatda in Monitorul Oficial al Romaniei nr.
628/29.08.2008, intrata in vigoare in data de 01.09.2008) elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale
este obligatorie in cazul parcelarilor;

12.4 Se intelege prin parceld, suprafata de teren situata intr-o unitate administrativ-teritoriala pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categorie de folosinta si apartinand unui proprietar sau
mai multor proprietari, in indiviziune; (Legea 7/1996 si Norme tehnice de introducere a cadastrului
general aprobate cu Ordinul MAP 534/2001).

12.5 Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parceld, constituind un singur
trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, in sensul celor
prevazute anterior;

12.6 Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau cladiri de orice natura , respectand prevederile prezentului regulament, au dreptul sa le
parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile inscrise in reglementarile legale,
dispozitiilor prezentului regulament .

CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

in noile parceldri sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strizi noi prin prezentul PUG
fnainte de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie
redactat pe o ridicare topo actualizata si receptionata de OCPIl , PUZ care v-a reglementa pozitia
exactd a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor). Este interzis
prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism prevazuti prin prezentul PUG,
precum Hmax, CUT, dimensiunile minime ale parcelelor sau a deschiderii minime la strada.

12.7 Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan,
daca:

- Terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibild;

- Pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale prevazute in
prezentul regulament;

- Asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de
siguranta si rezistenta in vigoare.

12.8 Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul terenului
trebuie sa solicite in prealabil certificatul de urbanism . Acesta se va obtine de la Primaria orasului
Techirghiol, si prin el autoritatile publice locale sunt obligate conform Legii 350/2001 sa solicite
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal ce se va aproba conform legilor in vigoare si care va sta la baza
viitoarei parceldri reglementand forma, dimensiunile, accesul si echiparea edilitara a viitoarelor
parcele astfel obtinute.

12.9 Sunt interzise parceldrile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi,
unde nu exista sau nu sunt prevazute retele de apa potabila si canalizare pentru evacuarea apelor
uzate
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12.10 Se poate admite pacelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste costul
executdrii racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform conditiilor
cerute de societatile care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si canalizare Tn zona
respectiva, sau de Regia Apele Romane si Agentia de Protectia Mediului;

12.11 Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizare si unde nici
nu urmeaza a se executa de catre Primarie sau particulari lucrari de racordare la retelele localitatii, se
poate totusi autoriza, cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, parcelari cu parcele cu suprafata
minima de 1500 mp. in acest caz trebuie s3 se execute de cétre parcelator lucrdri locale separate
pentru fiecare parcela in parte, care sa asigure alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate.
Pentru toate aceste lucrdri se va cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentiei de
Protectie a Mediului;

12.12 Daca ulterior executarii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada respectiva
canalizdrile necesare - fie de catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator — acestia din urma vor
putea reduce prin divizare suprafata parcelelor de 1500 mp , conform prevederilor regulamentare,
dar numai dupa ce vor fi executate racordurile necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si
strazile nou create prin parcelare.

DIMENSIUNILE MINIME si FORMA PARCELELOR NOI

12.13 Pentru ca o parcela sa poata fi autorizata trebuie ca parcelele care se creeaza sa aiba suprafata,
deschiderea la strada si adancimea prevazute mai jos; fiecare conditie de minimum se va considera
separat pentru fiecare dimensiune cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate simultan.

- FRONT LA STRADA de minimum 8,0 m pentru cl&diri insituite si respectiv de minimum 12,0 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

- SUPRAFATA minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectivde minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- ADANCIMEA PARCELEI trebuie s3 fie de maxim trei decat deschiderea la stradd sau celputin
egala cu deschiderea la strada
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Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai sus.

12.14 La o parcelare cu un numar mai mare de 10 loturi, o cincime din numarul total al loturilor pot
beneficia de toleranta de 25 % pentru suprafata si numai daca configuratia terenului nu permite
realizarea tuturor parcelelor conform prevederilor Regulamentului;

12.15 Se admite asezarea parcelelor pe doua randuri, unele la alinierea strazii si altele spre fundul
parcelei, daca fiecare parcelda de fund are cate o trecere liberd, separatd, spre drumul public, in
deplina proprietate, cu latimea minima de 5 m si cu o adancime de max. 30m, din alinierea strazii;

12.16 Pe terenurile care se parceleaza fara a se creea strazi noi si care au o adancime mai mica decat
minimum prevazut de Regulament, se admite o toleranta de 25 % la adancime pentru toate
parcelele. Pentru suprafatd se admite de asemenea in acest caz, o toleranta de 25 % din minimum
permis, insa numai pentru o cincime din numarul total al parcelelor create .

STRAZI SI ALEI CAROSABILE IN PARCELARILE NOI

12.17 Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa
aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete;

12.18 Strazile sau aleile vor indeplini conditiile urmatoare:
- Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doua benzi de circulatie;

- Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul transversal indicat in
plansa de ,Reglementari - cai de comunicatie”;

12.19 Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud
parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces
carosabil de min. 5 m creat pe teren propriu si cu adancime de maxim 30m de la alinierea strazii;

12.20 Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime- din alinierea strazii pana in capatul ei. La
partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese,
incat sa asigure Tntoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, Tnscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m. Aceste curbe trebuiesc desenate pe planuri cu razele lor;
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12.21 Pe cat e posibil se va evita ca o artera de mare circulatie sa fie intreupta prea des de astfel de
strazi provenite dintr-o parcelare.

12.22 Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre parcele in conditiile
impuse prin prezentul Regulament. Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct
de vedere edilitar, se vor preda Primariei in mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar.

12.23 La parceldrile unor terenuri cu suprafatd mai mare de 50 000 mp — in afara indeplinirii
celorlalte conditii de parcelare, trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar asigurarii strazilor, o
suprafata de teren pentru scopuri publice (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) . Aceasta
suprafatd va fi de minim 5 % din intinderea totald a terenului — pentru terenurile cu suprafata intre
50 000 si 200 000 mp si de min. 7 % pentru terenurile Tn suprafata mai mare de 200 000 mp.
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13. INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI

Tip U.T.R. RH maxim/ H maxim POT (% teren) CUT (mp ADC/
(metri cornisa/ atic) mp teren)
UTR1 Zona centrala P+2-4 (15,0m) 80 2.4
Pentru locuinte Pentru locuinte | Pentru locuinte
individuale P+2 (10,0 m) | individuale 45 individuale
1.3
UTR 2 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 3 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 60 1.5
UTR4 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR5 Zona turistica Eforie P+2 (12,0 m) 45 1.2
P+5 45% pentru 2,5 pentru
terenuricu S terenuricu S
sub 5000 mp sub 5000 mp
P+5 30% pentru 1,8 pentru
terenuricu S terenuricu S
peste 5000 mp peste 5000 mp
UTR 6 Pol urban secundar- zona mixta P+2+3R/M (12,0 m) 60 1,8
locuinte individuale si comert/ pentru functiuni mixte
servicii/ turism P+1+M/2R(8,0 m)
pentru locuinte
UTR 7 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 8 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR9 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 10 | Zona agrement Faleza
UTR Zona parc terapeutic P+2 10 0,3
10A
UTR Zona bai reci P 30 0,3
10B
UTR Zona agrement/ sport P+2 30 0,9
10C
UTR Zona plaja P 10 0,1
10D
UTR Zona agrement/ sport P 30 0,3
10E
UTR Zona parc terapeutic P+1 30 0,6
10F
UTR 11 | Zona turistica Gradina Botanica P+2 (12,0 m) 45 1.2
P+5 45% pentru 2,5 pentru
terenuricu S terenuricu S
sub 5000 mp sub 5000 mp
P+5 30% pentru 1,8 pentru
terenuricu S terenuricu S
peste 5000 mp peste 5000 mp
UTR 12 | Pol logistic- zona activitati P+1* (7,0 m) 50 1,0
productive/ depozitare si servicii
UTR 13 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 14 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2017

UTR 15 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 16 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 17 | Zona locuinte individuale - Trup 3 P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 18 | Zona locuinte individuale - Trup 2 P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 60 1.5
UTR 19 | Zona locuinte individuale (fost P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
Trup 4)
UTR 20 | Zona activitati productive si P+1* (7,0 m) 50 1,0
depozitare (fost Trup 4)
UTR 21 | Zona locuinte individuale - Trup 5 P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 22 | Zona locuinte individuale - Trup 7 P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 23 | Zona locuinte individuale - Trup 6 P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR24 | Trup 10 P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 25 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m) | 45 1.2
UTR 26 | Pol urban secundar- zona mixta Cf. PUZ Cf. PUZ Cf. PUZ
locuinte individuale si comert/
servicii/ turism- PUZ EFORIE 1
UTR 27 | Zona locuinte si functiuni Cf. PUZ Cf. PUZ Cf. PUZ
complementare- PUZ EFORIE 2
UTR 28 | Zona comert/ servicii/turism P+2 (12,0 m) 45 1.2
P+5 45% pentru 2,5 pentru
terenuricu S terenuricu S
sub 5000 mp sub 5000 mp
P+5 30% pentru 1,8 pentru
terenuricu S terenuricu S
peste 5000 mp peste 5000 mp
UTR 29 | Zona agrement P+6 (21,0m) 80 4,0
UTR 30 | Zona activitati productive- PUZ P+1* (7,0 m) 50 1,0
EFORIE 2
G Gospodarie comunala- cimitire si P+1 (7,0 m) 50 1,0
cladiri anexa
Vv Zona spatii verzi publice P 10 0,1
TDS Terenuri cu destinatie speciala P+1 (7,0 m) 50 1,0

* Cu exceptia instalatiilor si constructiilor tehnologice

Abrevieri:R- Retras/ M- Mansarda

P.O.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL $I

CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE

PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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Il - PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
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ZONA CENTRALA
UTR 1

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Fragmentul de zonad centrald prezent in interiorul orasului TECHIRGHIOL este caracterizata de:
concentrarea cea mai compacta de cladiri protejate, facand parte din zona istorica a orasului,
concentrarea majoritatii institutiilor publice de importanta, oraseneasca, concentrarea celor mai
importante spatii urbane reprezentative (strazi, piete, scuaruri). Caracteristica de diversitate si lipsa
de omogenitate a zonei care uneori devine disfunctie, in acelasi timp a devenit un element de
particularitate si de farmec al acestei zone.

Partea din zona centrald care este situata in interiorul limitelor de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice, pastreaza fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor
etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile si de reconstructie spontana sau bazata pe
regulamente urbanistice ori proiecte. Aceastd zona contine doua monumente, inscrise in lista
monumentelor si importante cladiri destinate functiunilor publice, biserici sau foste cladiri
rezidentiale de mare valoare istorica, arhitecturala si memoriala, adapostind acum diferite alte
functiuni, precum si cladiri de locuit.

Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre segmentele
caracteristice ale cadrului construit, Tn scopul mentinerii diversitatii si accentuarii prestigiului cultural
al zonei centrale.

in zonele protejate si de protectie ale monumentelor istorice si siturilor arheologice, definite
conform studiului istoric, autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul
arhitectural al unor noi cladiri si amenajari) se va face in baza unor documentatii de urbanism
aprobate (P.U.D./ P.U.Z.).

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi) si inserarea unor functiuni importante ca volum si
trafic generat, acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in
zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este
interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential
risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studii
geotehnice detaliate.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective,

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii, piese
auto,

constructii administrative si birouri,

constructii financiar bancare,

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor,

constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare de 50 de locuri,
institutii, servicii si echipamente publice,

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto,

constructii Tnvatamant,

constructii de sanatate,

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat de
vacanta,

activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata construita
mai mica de 50 mp,

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,
spatii publice, pietonale, spatii verzi,
constructii aferente echipamentelor edilitare.

se admite extinderea vadurilor comerciale si utilizarea pentru functiuni atractive pentru
turism a curtilor cladirilor, a subsolurilor si a mansardelor;

se recomanda o nota de specializare a strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta fie a
unui comert de obiecte de artd, bijutierii si consignatii, fie a unor cafenele, ceainarii, mici
restaurante specializate, distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii etc.;

se admite acoperirea cu sticla a curtilor inchise sau in forma de U, in vederea transformarii lor
in spatii functionale interioare;

Functiuni existente si mentinute:

activitati productive in unitati dispersate,
spatii verzi,
constructii aferente echipamentelor tehnico — edilitare

institutii publice si servicii
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective, parterul acestora
sa asigure functiuni cu acces public: spatii comerciale, expozitionale, etc.,

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre stradad si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitard necesare, functionarea celorlalte cladiri existente,

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei centrale, cu conditia ca in
cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei
centrale,

- pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 metri fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala,

- pentru unitatile de alimentatie publicd se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului.

- parterul cladirilor va fi destinat unor spatii comerciale, restaurante si servicii accesibile
publicului; se admit fronturi in care la parter publicul s3 nu aiba acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu depaseasca 40 metri si sa grupeze cel mult doua constructii
adiacente.

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de
interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de fnvatamant, functiuni
tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere
si turism, locuinte;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

. Activitati productive de mari dimensiuni, (altele decat cele permise),
. Activitati agrozootehnice,
. Activitati de: sport, agrement, losir, culturd, in spatii de mari dimensiuni si care prin traficul

generat sau specificul activitatii pot perturba functionarea coerentda a zonei centrale (stadioane,
parcuri de agrement, circ, sala polivalenta etc.),

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al orasului

J Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari,

J Unitati comerciale: materiale de constructii, piese auto,

. Depozite de orice natura,

. Zone gospodarie comunala: cimitire,

. Activitati de comert, prestari servicii generale in constructii provizorii amplasate pe domeniul

public sau privat al orasului.

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2017

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

. dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;

. cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

*  Suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii Tnsiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

*  Front minim la strada de 8,0 m pentru constructii insiruite, 10,0 m constructii cuplate si 12,0
m constructii izolate.

*  Pentru cladiri cu peste P+2 si pana la P+4 niveluri, suprafatda minima parcela este de 500 mp.

* Inzonele in care exista tesut caracteristic locuintelor individuale nu este admisa modificarea
caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si constructia unor volume de mari
dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.

* O parcelad poate fi adusd in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele) ;

* Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol ;

* Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile prin aparitie in urma unei
impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare, mostenire) ;

* Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, consiliul local al
orasului, poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de
Detaliu si a unei ilustrari de arhitectura care sda demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament ;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Constructiilor vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii, cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele Tnvecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada,
instituita prin regulamentele anterioare;
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- In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;

- in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- seva mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia
respectarii distantei de 2 metri fata de limita posterioar3;

- 1n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta de minim 3,50 metri;

- se admit distante de minim 1,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la
Tncaperi in care nu au loc activitdti permanente si deci care nu necesita deci lumina naturala;

- 1n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei
la o distanta de minim 3,5 metri pe una din laturi si minim 1,0 metri pe cealalta;

- 1n cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fata de limita de
proprietate in cazul Tn care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia
respectarii unei retrageri de minim 3,5 m pe celalata latura.

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publicd retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri
retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din Thaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 2,0 metri.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existda un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la
limita laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor,
atunci Tnsa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-
windowuri pe fatadele spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei proprietatii
si inaltimea maxima reglementata pe strada respectiva ;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai Tnalte
dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturalg;

Tn situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parcel3, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD
siin lipsa acestuia va fi egala cu minim inaltimea la cornise a cladirii cu inal{imea cea mai mica, dar nu
mai putin de 6,0 m.;

Tn situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele doud clddiri nu au ferestre sau au doar
ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, cdmari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate
din Tnaltimea cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 3,0 m,;

Pentru loturile cu suprafata mai mare de 500 mp., amplasarea a mai mult de 2 constructii pe aceeasi
parcela, se va face numai in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu aprobat conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

-parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
Tnvecinate;

-pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

-accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati
de deplasare;

-se recomandd amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru operatiuni necesitand mai mult de 40 locuri de stationare, cel putin 60% vor fi realizate in
garaj suprateran sau subteran.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile
de primarii, sediile de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si altor organe de
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

specialitate ale administratiei publice centrale,

atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare,

1 loc parcare/ 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii

neguvernamentale,asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii financiar-bancare (sedii si
filiale de banci, sedii de societati de
asigurari, burse de valori si marfuri)

1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru
clienti,

in functie de destinatia cladirii, amplasament si
capacitate, parcajele pentru salariati pot fi organziate
impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului
public.

Constructii comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp,

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp
(complexuri comerciale),

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp
(complexuri comerciale),

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa,

la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor.

Constructii de cult

- minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee;

1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre si complexe culturale, cinematografe, teatre
dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, sali polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

pentru invatamantul universitar, functie de
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Functiune nr. minim locuri de parcare

capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri
de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate - 1loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru spital clinic, spital general, spital de
specialitate, asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban;

- 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale.
Leagane de copii

Constructii si amenajari sportive; - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
Constructii de turism si agrement sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

- 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii;

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari
de agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 persoane;

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare
la 3-10 membri ai clubului.

- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor
fi prevazute locuri de parcare functie de tipul de
cladire si categoria de confort, minim 4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte - 1loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot
propriu;

- 1loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Pentru structuri de primire turistica se va asigura numarul minim de locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

Structura primire turistica nr. minim locuri de parcare

Hotel de 5/ 4/ 3/ 2 stele - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 50%/ 40%/ 20%/ 20% din numarul
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Structura primire turistica nr. minim locuri de parcare
camerelor'
Hoteluri — apartament de 4/ 4/ 3/ 2 | - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
stele numar minim de 50%/ 40%/ 40%/ 30% din numarul
camerelor?
Moteluri de 3/ 2 /1 stele - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un

numar minim de 100% din numarul camerelor

Hosteluri - Parcare pentru biciclete

Cabane turistice - Parcaj la unitatile cu acces auto

Vilele/ Bungalourile - Parcare auto pentru minim 30% din numarul locurilor
de cazare

Pensiuni turistice si agroturistice - Parcare proprie

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- 1ndltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii si inaltimea
cladirilor invecinate, cu conditia ca inaltimea maxima la coama/atic sa nu depaseasca distanta
intre aliniamente.

RH maxim — P+2-4 (15,0 m la cornisd/ atic)

- Pentru locuinte RH maxim- P+2 (10,0 m la cornita/ atic)

- Pentru alte functiuni RH maxim- P+4 (15,0 m la cornisa/ atic)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se
va putea realiza numai in conditiile legii;

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclamad, necesita studii de
specialitate, avizate conform legii;

"n cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.LM.M.C.T.P.L.
nr. 636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
? In cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a . M.LM.M.C.T.P.L.
nr. 636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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Constructiile noi vor trebui — prin proportii si compozitia fatadei — sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sa asigure, prin Tnaltime, forma si dimensiunile golurilor — o
continuitate n peisajul strazii.

Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi de aceeasi calitate
arhitecturala ca si fatada principala chiar si atunci cand rezulta un calcan.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput Tn relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

Se recomanda utilizarea unor volumetrii caracteristic dobrogene: volume simple, cu articulari
de corpuri in L sau articulari de colt.

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

Se recomanda utilizarea unor elemente arhitecturale caracteristic dobrogene: goluri in registrii
dominanti orizontali etc.

Acoperirea va fi in terasa sau invelitori in 4 ape cu unghiul sub 30 grade (cu exceptia
calcanelor). Se interzic lucrane, turnuri.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip
olan, tigla ceramica si/ sau imitatie (tabla faltuita/ invelitoare bituminoasa) etc.
Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.

Culoarea invelitoarei va fi in culori naturale (rosiatic, maro roscat).

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip
olan etc.

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Se recomanda utilizarea finisajelor caracteristic dobrogene: alb,gri deschis, bej/ crem deschis
etc.

Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru, verde etc.)
pentru finisajul fatadelor. Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru
finisajul fatadelor.

Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predominant (70%) si culori in contrast (30% gri, antracit,
maro inchis- materiale: lemn, piatra, sticld). Culorile in contrast nu se vor aplica pe tencuiala
fatadei.
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- 1n vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- seinterzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si
a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor
de iluminare a acestora;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- 1n cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

Reguli relative la lucrarile de restaurare si de intretinere a cladirilor existente:

Cererea de certificat de urbanism pentru orice modificare, chiar partiala, a unei cladiri, trebuie sa fie
insotita de un releveu al cladirii respective in starea in care se gasea la data depunerii cererii, compus
din:

- plan de situatie al intregii proprietati;

- plan al fiecarui nivel caruia i se aduc modificari;

- releveu si fotografii a fatadelor, daca se modifica.
Tn cazul cladirilor monument sau cu valoare arhitecturala:

Se vor mentine sau reface finisajele originale. Acestora nu li se va aduce nici o atingere decat in cazul
in care au suferit degradari, si fara ca elementele de profilatura sa fie ascunse sau deteriorate, se
poate schimba materialul invelitorii pastrandu-se geometria acoperisului. Cercetarea arheologica si
de arhitectura va precede orice interventie in subsolul incintei sau asupra cladirilor anterioare anului
1900. Tnlocuirea acoperisurilor traditionale existente, prin acoperisuri teras, este interzisa.

Reguli particulare pentru comert

Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuiesc insotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii
actuale a parterului, a contextului sau (fatada totala a imobilului si a celor aldaturate) precum si a
situatiei sale originale. Modificarea vitrinelor este acceptata in special Tn cazul in care se revine la
situatia initiala (Tn cazul cladirilor monument sau cu valoare arhitecturald). Marimea vitrinei va trebui
sa respecte ritmul parcelarului traditional (regruparea mai multor localuri aldturate sub o singura
firma, nu se va putea traduce printr-un singur tip de vitrind), modenatura vitrinelor va trebui sa
corespunda ritmului de decupare a fiecarui imobil si sa respecte structurile lor respective.

Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt
amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza
circulatia pietonala.

Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cand

magazinul este deschis.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiei, cu exceptia
firmelor in consola amplasate pe o portiune neutra a fatadei si care nu impiedica perceperea fatadei
sau a unor detalii semnificative de arhitectura.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

- 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- seva asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablat3;

- toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran;
- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobil3;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- 1n conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem
sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Tnconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri indl{ime;

- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este
necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Constanta. Taierea oricarui arbore va fi
compensata prin plantarea unuia nou, de talie Tnalta.

La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Techirghiol se vor respecta
prevederile HCJ nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta.

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre supraata aferenta spatiilor verzi si surpafata
terenului detinuta de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:
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= suprafata teren ramasa libera dupa realizarea cosntructiilor si parcariloraferente

= suprafat fatadelor constructiilor

= suprafata teraselor/ acoperisului.

Detinatorii constructiilor existente vor lua masuri pentru a asigura suprafetele minime de spatii verzi,
conform procentelor minimnale din tabelul urmato, respectand prevederile anterioare privind

modalitat de calcul a acestora:

Tip zona functionala/ constructie

% minim spatii verzi

Constructii administrative (sedii de prefectura,
sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, sedii de primarii,
sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%

Constructii financiar- bancare (sedii de banci,
sedii de soietati de asigurari)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 60%

Constructii comerciale (comert nealimentar,
magazin general, supermagazin (supermarket),
piata  agroalimentara, comert alimentar,
alimentatie publica, servicii, autoservice)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%

Constructii de cult (lacase de cult, manastiri,
schituri, cimitire)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 40%

Constructii de cultura (expozitii, muzee,
biblitoeci cluburi, Sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teratre, Sali polivalente)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 30%

Constructii de invatamant (gradinite, scoli, licee,
invatamant superior, crese)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
30%

Constructii si amenajari sportive (complexe
sportive, stadioane, Sali de antrenament pentru
diferite sporturi, Sali de competitii sportive,
patinoare, poligoane de tir, popicarii)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
40%

Constructii de turism (hotel, motel, pensiune,
vila, bungalou, cabane, campinguri, sate de
vacanta)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
50%

Constructii industriale

Spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in
fucntie de tipul acestora 50%

Blocuri de locuinte

Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire 30%

Constructii de loucinte unifamiliale

Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire minim 5mp/ locuitor

Constructii de sanatate (spital, centre de
asistenta de specialitate, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice, dispensar si alte
untiati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii), crese,
leagan de copii)

Aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
si parcuri organiazte cu o suprafat de minim 15
mp/ persoana
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Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice (DTAC+DT) vor mentiona si
evidentia in partile crise si piesele desenate suprafetele de spatii verzi, functie de destinatia si
functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:

- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata,
modul de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori,
arbusti, pomi fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv
instalatia utilziata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate
pentru irigat.

- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta
modul de amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si
amplasare al acestora (perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se
regaseasca plante care sa acopere cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru
intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate pentru irigat.

- pe fatadele cosntructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi
(jardiniere/ ghivece) in functie de destinatia constructiei/ investitiei

- se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata,
modul de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/
investitiei, inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor
instalatii automate pentru irigat.

Modul de amplasare al plantelor:
- se vor preveea obligatoriu arbori pe aliniamentul fatadelor principale

- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, S/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-I spre interior

in interiorul curtilor se va prevedea o aleta de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri
pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece

Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ
nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta sunt detaliate in ANEXA.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de maxim
2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta realizata din
fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in
cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea
la o imprejmuire existents;

stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale
si al gardurilor alaturate;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
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- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de 2,00

metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- Se recomanda finisarea soclului cu piatra parenta, sau culori alb, gri deschis, crem/ bej deschis

armonizate cu finisajul constructiei

- Se interzice iImprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton, inclusiv cele

perforate, uluci din lemn sau metal

- Seinterzice vopsirea an culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

- Seinterzice utilizarea policarbonatului.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Tip U.T.R. RH maxim/ H maxim POT (% teren) CUT (mp ADC/
(metri cornisa/ atic) mp teren)

UTR 1 Zona centrala P+2- 4 (15,0m) 80 pentru 2.4 pentru
Pentru locuinte parcele cu S parcele cu S
individuale P+2 (10,0 m) | maxim 1500 mp | maxim 1500 mp

50 pentru 1.3 pentru
parcelecu S parcelecu S

peste 1500 mp
Pentru locuinte
individuale 45

peste 1500 mp
Pentru locuinte
individuale

1.3

Pentru spatii verzi: - POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

Pentru functiunile existente:

- CUT maxim 0.2

activitati productive in unitati dispersate, zona transporturi si

zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare (cu exceptia constructiilor si
instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor

tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

P.O.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL §I

CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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POL URBAN SECUNDAR- ZONA MIXTA DE DEZVOLTARE
UTR 6, UTR 26

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele mixte de dezvoltare contin cu precadere locuinte, servicii generale si comerciale,
echipamente publice si dotari pentru turism- agrement.

n cazul necesitétii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fatd de limitele
laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Tn cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile specifice
acestora.

Cu_scopul evitarii_riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in
zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este
interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential
risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor planuri urbanistice zonale si studiu
geotehnice detaliate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici

- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii
- constructii administrative si birouri

- constructii financiar bancare

- constructii de cult, cu exceptia cimitirelor

- institutii, servicii si echipamente publice

- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante

- constructii invatamant

- constructii de sanatate

- constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri
- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

- spatii publice, pietonale, spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor edilitare

- dotari sportive si de agremenet

- dotari turistice si de agrement,inclusiv unitati de cazare cu exceptia bungalow-uri, sat de
vacanta, camping
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Functiuni existente si mentinute:

activitati productive in unitati dispersate
spatii verzi

constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare

UTR 26- conform PUZ

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se recomanda ca Tn cazul constructiilor de locuinte individuale si colective, parterul acestora
sa asigure functiuni cu acces public: spatii comerciale, expozitionale, etc.,

se recomanda ca Tn cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare, functionarea celorlalte cladiri existente,

se mentin functiunile existente cu conditia ca in cazul disparitiei acestora, sa se insereze
numai functiuni caracteristice specificului zonei mixte,

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 metri fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala,

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului.

parterul cladirilor va fi destinat unor spatii comerciale, restaurante si servicii accesibile
publicului; se admit fronturi in care la parter publicul sd nu aiba acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu depaseasca 40 metri si sa grupeze cel mult doua constructii
adiacente.

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de
interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de fnvatamant, functiuni
tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere
si turism, locuinte;

UTR 26- conform PUZ

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive de mari dimensiuni, (altele decat cele permise),

Activitati agrozootehnice,

Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al orasului
Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari,

Unitati comerciale: materiale de constructii, piese auto,

Depozite de orice natura,

Zone gospodarie comunala: cimitire,
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. Activitati de comert, prestari servicii generale in constructii provizorii amplasate pe domeniul
public sau privat al orasului.

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

. dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;

. cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

UTR 26- conform PUZ

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e  Suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

*  Front minim la strada de 8,0 m pentru constructii insiruite, 10,0 m constructii cuplate si 12,0
m constructii izolate.

. In zonele in care exista tesut caracteristic locuintelor individuale nu este admisa modificarea
caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si constructia unor volume de mari
dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.

* O parcelad poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele) ;

*  Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol ;

* Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile prin aparitie in urma unei
impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrdinare, mostenire) ;

* Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, consiliul local al
orasului, poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de
Detaliu si a unei ilustrari de arhitectura care sda demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament ;

UTR 26- conform PUZ
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Constructiilor vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii, cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele Tnvecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada,
instituita prin regulamentele anterioare;

- In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;

- in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.

UTR 26- conform PUZ

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- seva mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia
respectarii distantei de 2 metri fata de limita posterioara;

- 1n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta de minim 3,50 metri;

- se admit distante de minim 1,0 metri la constructiile avand pe fatada laterald ferestre de la
incaperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina natural3;

- 1n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei
la o distanta de minim 3,5 metri pe una din laturi si minim 1,0 metri pe cealalta;

- 1n cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fata de limita de
proprietate Tn cazul Tn care pe latura respectivd cladirea are fatade oarbe si cu conditia
respectarii unei retrageri de minim 3,5 m pe celalata latura.

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publicd retrasd de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri
retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 2,0 metri.

- se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la
limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor,
atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala
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- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-
windowuri pe fatadele spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei proprietatii
si inaltimea maxima reglementata pe strada respectiva ;

UTR 26- conform PUZ

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inadl{imea la cornisa a celei mai fnalte
dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina natural3;

Tn situatia amplasarii mai multor clddiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD
si Tn lipsa acestuia va fi egala cu minim naltimea la cornise a cladirii cu inaltimea cea mai mica, dar nu
mai putin de 6,0 m.;

n situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele doud cladiri nu au ferestre sau au doar
ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, cdmari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate
din Tnaltimea cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 3,0 m.;

Pentru loturile cu suprafata mai mare de 500 mp., amplasarea a mai mult de 2 constructii pe aceeasi
parcela, se va face numai in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu aprobat conform legii.

UTR 26- conform PUZ

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

-parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
Tnvecinate;

-pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

-accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati
de deplasare;

-se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

UTR 26- conform PUZ
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru operatiuni necesitdnd mai mult de 40 locuri de stationare, cel putin 60% vor fi realizate in

garaj suprateran sau subteran.

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri

minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile
de primarii, sediile de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale,

atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare,

1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii

neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii financiar - bancare (sedii si
filiale de banci, sedii de societati de
asigurari, burse de valori si marfuri)

1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru
clienti,

in functie de destinatia cladirii, amplasament si
capacitate, parcajele pentru salariati pot fi organziate
impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului
public.

Constructii comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400- 600 mp,

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 -2000 mp,

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa,

la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a

autovehiculelor proprii.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

expozitii, muzee,

1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de
cultura, centre si complexe culturale, cinematografe,
tatre dramatice, de comedie, de revista, opera,
opereta, de papusi, sali polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri
de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru spatiul clinic, spital general, spital de
specialitate, asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban,

1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii

Constructii  si  amenajari  sportive;
Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive,

1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii,

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare,

pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cite un loc de parcare
pentru 10-30 persoane,

pentru cluburi va fi prevdzut cate un loc de parcare la
3-10 membri ai clubului.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi
prevazute locuri de parcare functie de tipul de cladire
si categoria de confort, minim 4 locuri de parcare la
10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte

1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot
propriu;

1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de

locuri de parcare.
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Pentru structuri de primire turistica se va asigura numarul minim de locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

Structura primire turistica nr. minim locuri de parcare

Hotel de 5/ 4/ 3/ 2 stele - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 50%/ 40%/ 20%/ 20% din numarul
camerelor’

Hoteluri — apartament de 4/ 4/ 3/ 2 | - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un

stele numar minim de 50%/ 40%/ 40%/ 30% din numarul
camerelor’

Moteluri de 3/ 2 /1 stele - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un

numar minim de 100% din numarul camerelor

Hosteluri - Parcare pentru biciclete

Cabane turistice - Parcaj la unitatile cu acces auto

Vilele/ Bungalourile - Parcare auto pentru minim 30% din numarul locurilor
de cazare

Pensiuni turistice si agroturistice - Parcare proprie

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tndltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii si inaltimea
cladirilor invecinate, cu conditia ca inaltimea maxima la coama/atic sa nu depaseasca distanta
intre aliniamente.

P+2+3R/M (12,0 m la cornisa/ atic) pentru functiuni mixte

P+1+M/2R(8,0 m la cornisa/ atic) pentru locuinte

UTR 26- conform PUZ

? In cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.LM.M.C.T.P.L.
nr. 636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
*in cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.LM.M.C.T.P.L.
nr. 636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructiile noi vor trebui — prin proportii si compozitia fatadei — sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sa asigure, prin Tnaltime, forma si dimensiunile golurilor — o
continuitate in peisajul strazii.

Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi de aceeasi calitate
arhitecturala ca si fatada principala chiar si atunci cand rezulta un calcan.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput Tn relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

Se recomanda utilizarea unor volumetrii caracteristic dobrogene: volume simple, cu articulari
de corpuri in L sau articulari de colt.

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

Se recomanda utilizarea unor elemente arhitecturale caracteristic dobrogene: goluri in registrii
dominanti orizontali etc.

Acoperirea va fi in terasa sau invelitori in 4 ape cu unghiul sub 30 grade (cu exceptia
calcanelor). Se interzic lucrane, turnuri.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip
olan, tigla ceramica si/ sau imitatie (tabla faltuita/ invelitoare bituminoasa) etc.
Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.

Culoarea invelitoarei va fi in culori naturale (rosiatic, maro roscat).

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip
olan etc.

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Se recomanda utilizarea finisajelor caracteristic dobrogene: alb,gri deschis, bej/ crem deschis
etc.

Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru, verde etc.)
pentru finisajul fatadelor. Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru
finisajul fatadelor.

Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predominant (70%) si culori in contrast (30% gri, antracit,
maro inchis- materiale: lemn, piatra, sticld). Culorile in contrast nu se vor aplica pe tencuiala
fatadei.
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- 1n vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- seinterzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si
a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor
de iluminare a acestora;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- 1n cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

Reguli relative la lucrarile de restaurare si de intretinere a cladirilor existente:

Cererea de certificat de urbanism pentru orice modificare, chiar partiala, a unei cladiri, trebuie sa fie
insotita de un releveu al cladirii respective in starea in care se gasea la data depunerii cererii, compus
din:

- plan de situatie al intregii proprietati;

- plan al fiecarui nivel caruia i se aduc modificari;

- releveu si fotografii a fatadelor, daca se modifica.
Reguli particulare pentru comert

Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi,
trebuiesc insotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii
actuale a parterului, a contextului sau (fatada totala a imobilului si a celor aldturate) precum si a
situatiei sale originale. Marimea vitrinei va trebui sa respecte ritmul parcelarului traditional
(regruparea mai multor localuri alaturate sub o singura firma, nu se va putea traduce printr-un singur
tip de vitrind), modenatura vitrinelor va trebui sa corespunda ritmului de decupare a fiecarui imobil si
sa respecte structurile lor respective.

Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt
amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza
circulatia pietonala.

Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cand
magazinul este deschis.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiei, cu exceptia
firmelor in consola amplasate pe o portiune neutra a fatadei si care nu impiedica perceperea fatadei
sau a unor detalii semnificative de arhitectura.

UTR 26- conform PUZ
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
-toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

-in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

-noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablat3;

-toate retelele edilitare vor fi amplasate Tn subteran;
-se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobil3;

-cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

-in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca
surse de incalzire regenerabile.

UTR 26- conform PUZ

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri indltime;

- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este
necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Constanta. Tdierea oricarui arbore va fi
compensata prin plantarea unuia nou, de talie Tnalta.

La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Techirghiol se vor respecta
prevederile HCJ nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta.
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Procentele prevazute reprezinta raportul dintre supraata aferenta spatiilor verzi si surpafata
terenului detinuta de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:

= suprafata teren ramasa libera dupa realizarea cosntructiilor si parcariloraferente

= suprafat fatadelor constructiilor

= suprafata teraselor/ acoperisului.

Detinatorii constructiilor existente vor lua masuri pentru a asigura suprafetele minime de spatii verzi,
conform procentelor minimnale din tabelul urmato, respectand prevederile anterioare privind

modalitat de calcul a acestora:

Tip zona functionala/ constructie

% minim spatii verzi

Constructii administrative (sedii de prefectura,
sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, sedii de primarii,
sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%

Constructii financiar- bancare (sedii de banci,
sedii de soietati de asigurari)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 60%

Constructii comerciale (comert nealimentar,
magazin general, supermagazin (supermarket),
piata  agroalimentara, comert alimentar,
alimentatie publica, servicii, autoservice)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%

Constructii de cult (lacase de cult, manastiri,
schituri, cimitire)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 40%

Constructii de cultura (expozitii, muzee,
biblitoeci cluburi, Sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teratre, Sali polivalente)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 30%

Constructii de invatamant (gradinite, scoli, licee,
invatamant superior, crese)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
30%

Constructii si amenajari sportive (complexe
sportive, stadioane, Sali de antrenament pentru
diferite sporturi, Sali de competitii sportive,
patinoare, poligoane de tir, popicarii)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
40%

Constructii de turism (hotel, motel, pensiune,
vila, bungalou, cabane, campinguri, sate de
vacanta)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
50%

Constructii industriale

Spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in
fucntie de tipul acestora 50%

Blocuri de locuinte

Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire 30%

Constructii de loucinte unifamiliale

Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire minim 5mp/ locuitor

Constructii de sanatate (spital, centre de
asistenta de specialitate, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice, dispensar si alte

Aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
si parcuri organiazte cu o suprafat de minim 15
mp/ persoana
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untiati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii), crese,
leagan de copii)

Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice (DTAC+DT) vor mentiona si
evidentia in partile crise si piesele desenate suprafetele de spatii verzi, functie de destinatia si
functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:

- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata,
modul de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori,
arbusti, pomi fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv
instalatia utilziata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate
pentru irigat.

- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta
modul de amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si
amplasare al acestora (perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se
regaseasca plante care sa acopere cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru
intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate pentru irigat.

- pe fatadele cosntructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi
(jardiniere/ ghivece) in functie de destinatia constructiei/ investitiei

- se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata,
modul de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/
investitiei, inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor
instalatii automate pentru irigat.

Modul de amplasare al plantelor:
- se vor preveea obligatoriu arbori pe aliniamentul fatadelor principale

- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, S/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-I spre interior

in interiorul curtilor se va prevedea o aleta de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri
pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece

Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ
nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Constanta sunt detaliate in ANEXA.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de maxim
2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta realizata din
fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o naltime diferita in
cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea
la o imprejmuire existent3;
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- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale
si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Tnaltimea maxima de 2,00
metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- Se recomanda finisarea soclului cu piatra parenta, sau culori alb, gri deschis, crem/ bej deschis
armonizate cu finisajul constructiei

- Se interzice iImprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton, inclusiv cele
perforate, uluci din lemn sau metal

- Seinterzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor
- Seinterzice utilizarea policarbonatului.

UTR 26- conform PUZ

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Tip U.T.R. RH maxim/ H maxim POT (% teren) CUT (mp ADC/
(metri cornisa/ atic) mp teren)
UTR 6 Pol urban secundar- zona mixta P+2+3R/M (12,0 m) 60 1,8
locuinte individuale si comert/ pentru functiuni mixte
servicii/ turism P+1+M/2R(8,0 m)
pentru locuinte

UTR 26- conform PUZ

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati agrozootehnice,
zona constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu
exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau
conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 1,5

P.O.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL §I
CARACTERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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ZONE ACTIVITATI PRODUCTIVE
UTR 12, UTR 20, UTR 30

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concretd”
incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceasta zona fac parte atat
unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profiluri
industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile alin. (2) al
art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si
protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de
construire Tn conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat
de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se instituie zone
de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de
teren sau poluare).

n cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a
unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de terenurile libere
existente.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la
riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu
interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea
constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studii geotehnice detaliate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Activitati productive si de depozitare;

- constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de constructii, showroom-uri cu
vanzare;

- constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de activitati
productive;

- servicii conexe activitatilor productive;
- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- activitati transporturi: port, gara, autogara;
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- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzing;

- comert, alimentatie publica si servicii;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;
- accese pietonale si carosabile;

- perdele de protectie.

Functiuni existente si mentinute:

echipamente si servicii publice;

- comert, servicii;

- locuinte individuale;

- spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;

- gospodarie comunala.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- este permisa localizarea activitatilor agrozootehnice numai daca nu necesita zone de protectie
sanitara care sa incomodeze desfasurarea avtivitatilor adiacente;

- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte a
apelor provenite din precipitatii, Tnierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o politica locala de
protejare a fondului de vegetatie;

- zonele de protecsie necesare se vor asigura in interiorul amplasamentelor

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia.

Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera construibile parcelele cu
minim 1000,0 mp (latura la strada a parcelei minim 15,0 m);

- pentru activitatile productive noi, se considera construibile parcelele cu minim 3000,0 mp (latura la
strada a parcelei minim 30,0 m).
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu mai mari de
5,00 metri pe strazi de categoria a lll-a si mai mari de 10,0 metri pe strazi de categoria |-a si a ll-a;

in cazul unor noi interventii in cadrul incintelor industriale care fsi pastreaza functiunea dominanta
existenta, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri.

- 1nsuprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, In cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic) umai
cu acordul proprietarului vecin;

- 1n toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala
cu jumatate din Thaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- Tn toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.00 metri;

- Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 2.00
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu conditia accesului utilajelor de stingere a
incendiilor, min 3,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 3.5 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale
de circulatie;

- sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- pentru activitatile productive care necesita transportul cu vehicule mari, se vor asigura spatii de
stationare/ asteptare la accesul in incinta, in afara circulatiilor publice.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii/reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inadltimea de minimum 1,20m.

- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile
de primarii, sediile de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii de locuinte - 1loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot
propriu;

- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.

Constructii industriale - activitati desfasurate pe o suprafatda de 10-100 mp,
un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 101-1.000
mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatda mai mare de
1.000 mp, un loc de parcare la o suprafatd de 100
mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tn&ltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul
sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora, astfel incat
inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta
intre aliniamente.

Tip U.T.R. RH maxim/ H maxim (metri
cornisa/ atic)
UTR 12 | Pol logistic- zona activitati productive/ depozitare si servicii P+1* (7,0 m)
UTR 20 | Trup 4- Zona activitati productive si depozitare P+1* (7,0 m)
UTR 30 | Zona activitati productive- PUZ EFORIE 2 P+1* (7,0 m)

* Cu exceptia cladirilor si instalatiilor tehnologice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de {esut urban
si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

Se recomanda utilizarea unor volumetrii caracteristic dobrogene: volume simple, cu articulari de
corpuri in L sau articulari de colt.

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si
ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

Se recomanda utilizarea unor elemente arhitecturale caracteristic dobrogene: goluri in registrii
dominanti orizontali etc.

Acoperirea va fi in terasa sau invelitori in 4 ape cu unghiul sub 30 grade (cu exceptia calcanelor). Se
interzic lucrane, turnuri.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan,
tigla ceramica si/ sau imitatie (tabla faltuita/ invelitoare bituminoasa) etc.

Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.
Culoarea invelitoarei va fi in culori naturale (rosiatic, maro roscat).

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor nvecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea 1n caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan
etc.
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culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Se recomanda utilizarea finisajelor caracteristic dobrogene: alb,gri deschis, bej/ crem deschis etc.

Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru, verde etc.) pentru
finisajul fatadelor. Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru finisajul fatadelor.

Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predominant (70%) si culori in contrast (30% gri, antracit, maro
inchis- materiale: lemn, piatr3, sticld). Culorile in contrast nu se vor aplica pe tencuiala fatadei.

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de
iluminare a acestora;

elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

- toate constructiile vor fi racordate la utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, etc.).

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata
cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa
foloseasca surse de incalzire regenrabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;
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- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este
necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Constanta. Tdierea oricarui arbore va fi compensata
prin plantarea unuia nou, de talie nalta.

La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Techirghiol se vor respecta
prevederile HCJ nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
judetului Constanta.

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre supraata aferenta spatiilor verzi si surpafata terenului
detinuta de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:

= suprafata teren ramasa libera dupa realizarea cosntructiilor si parcariloraferente
= suprafat fatadelor constructiilor

= suprafata teraselor/ acoperisului.

Detinatorii constructiilor existente vor lua masuri pentru a asigura suprafetele minime de spatii verzi,
conform procentelor minimnale din tabelul urmato, respectand prevederile anterioare privind modalitat
de calcul a acestora:

Tip zona functionala/ constructie % minim spatii verzi

Constructii administrative (sedii de prefectura, | spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%
sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, sedii de primarii,
sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

Constructii financiar- bancare (sedii de banci, | spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 60%
sedii de soietati de asigurari)

Constructii comerciale (comert nealimentar, | spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%
magazin general, supermagazin (supermarket),
piata  agroalimentara, comert alimentar,
alimentatie publica, servicii, autoservice)

Constructii industriale Spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in
fucntie de tipul acestora 50%

Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice (DTAC+DT) vor mentiona si
evidentia in partile crise si piesele desenate suprafetele de spatii verzi, functie de destinatia si
functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:

- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori, arbusti, pomi
fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv instalatia utilziata pentru
intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate pentru irigat.

- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta modul de
amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si amplasare al acestora
(perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se regaseasca plante care sa acopere
cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea
unor instalatii automate pentru irigat.
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- pe fatadele cosntructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi (jardiniere/
ghivece) in functie de destinatia constructiei/ investitiei

- se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/ investitiei, inclusiv
instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate
pentru irigat.

Modul de amplasare al plantelor:
- se vor preveea obligatoriu arbori pe aliniamentul fatadelor principale

- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, S/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-I spre interior

in interiorul curtilor se va prevedea o aleta de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri
- pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece

Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ nr152/2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta
sunt detaliate in ANEXA.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu Tnaltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu de
maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m
inaltime, Intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- Seinterzice utilizarea policarbonatului.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Tip U.T.R. POT (% CUT (mp
teren) ADC/ mp
teren)
UTR 12 | Pol logistic- zond activitati productive/ depozitare si servicii | 50 1,0
UTR 20 | Trup 4- Zona activitati productive si depozitare 50 1,0
UTR 30 | Zona activitati productive- PUZ EFORIE 2 50 1,0
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Pentru spatii verzi
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: comert, servicii, zona constructii aferente echipamentelor tehnico-
edilitare, (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF,
PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%

- CUT maxim 1,0

In cazul locuintelor individuale:
- POT maxim 45%

- CUT maxim 1.0

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl
CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE PROGRAMULUI
DE ARHITECTURA.
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ZONE LOCUINTE INDIVIDUALE

UTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 7, UTR 8, UTR 9, UTR 13, UTR 14, UTR 15, UTR 16, UTR
17, UTR 18, UTR 19, UTR 21, UTR 22, UTR 23, UTR 24, UTR 25, UTR 27

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmatoarele puncte de
vedere:

(a) functional

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii
si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera, servicii
turistice;

(b) morfologic:

- tipul parcelarului: rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan; aparut in urma unor planuri de
sistematizare; creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal: diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a
cladirilor de pe o parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe); atitudine de tip
urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea unor
proprietati agricole, permitand numai constructia locuintelor tip vagon) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, indltime mica (P, P+2 niveluri), mod de terminare al
volumelor in sarpanta.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.
(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul
de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia orasului, prin:
- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de locuinte individuale si
colective mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcels,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

in cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile specifice
acestora.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2017

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei

locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la

riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu

inte

rdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea

constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studii geotehnice detaliate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
locuinte individuale cu maxim P+1 niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant
superior);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
constructii aferente echipamentelor edilitare;

accese pietonale si carosabile;

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

Functiuni existente si mentinute:

activitati agrozootehnice;

activitati productive in unitati dispersate;

spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;
terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;

comert, servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare
functionarea celorlate cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei; in
acest caz, se recomanda dezvoltarea unor functiuni publice/echipamente publice;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala;

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale
si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depdseasca 100,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
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mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- pensiuni destinate practicarii microturismului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;

o activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul publica sau privat al municipiului;
J service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

J unitati comerciale: materiale de constructii;

J depozite de orice natura;

. zone gospodarie comunala: cimitire;

. functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 150,00 mp ADC, genereaza

un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare;

. platforme de precolectare a deseurilor;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
. statii de betoane;

. autobaze;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii Tnsiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

¢ pentru parcele cu suprafata mai mare de 1.000 mp sau pentru functiuni de importanta
municipala/ supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu PUZ
pentru intregul UTR;

* in cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/
dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada,
ritm, etc);

e in zonele cu valoare arhitectural urbanistica, Th care exista tesut caracteristic locuintelor
individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si
constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Constructiilor vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii,
cu urmatoarele conditii:

- In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominantda pe strada,
instituita prin regulamentele anterioare;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta
latura cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;

- in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

n cazul investitiilor importante ca:

» functiune: echipamente publice specifice zonei rezidentiale, parcaje publice supraterane
multietajate,

» suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): mai mare de 500 mp,

regimul de construire se va stabili prin PUD";

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legii specifice/ghid metodologic de elaborare, este

necesara elaborare P.U.Z.

se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia respectarii
distantei de 2 metri fata de limita posterioara;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita
opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 3,50 metri;

se admit distante de minim 1,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in
care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina natural3;

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 3,5 metri pe una din laturi si minim 1,0 metri pe cealalta;

n cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fata de limita de proprietate in
cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 3,5 m pe celalata latura.

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 2,0 metri.
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- seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

- pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-windowuri pe
fatadele spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sd depaseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei proprietatii si
inaltimea maxima reglementata pe strada respectiva ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai Thalte dintre
ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;

Tn situatia amplas&rii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD si in
lipsa acestuia va fi egala cu minim Tnaltimea la cornise a cladirii cu inaltimea cea mai mica, dar nu mai
putin de 6,0 m.;

Tn situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele doua clddiri nu au ferestre sau au doar ferestre
de la dependinte (casa scarii, WC, bdi, cdmari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate din Tnhaltimea
cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 3,0 m.;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

-parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie
publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

-accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru operatiuni necesitand mai mult de 40 locuri de stationare, cel putin 60% vor fi realizate n garaj
suprateran sau subteran.
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400- 600 mp,

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 -2000 mp,

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa,

la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a

autovehiculelor proprii.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee,

1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de
cultura, centre si complexe culturale, cinematografe,
tatre dramatice, de comedie, de revista, opera,
opereta, de papusi, sali polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri
de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru spatiul clinic, spital general, spital de
specialitate, asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban,

1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii

Constructii  si  amenajari  sportive;
Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive,

1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii,

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare,

pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
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Functiune nr. minim locuri de parcare

pentru 10-30 persoane,

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la
3-10 membri ai clubului.

- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi
prevazute locuri de parcare functie de tipul de cladire
si categoria de confort, minim 4 locuri de parcare la
10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte - 1loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot
propriu;

- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru structuri de primire turistica se va asigura numarul minim de locuri de parcare dupa cum urmeaza:

Structura primire turistica nr. minim locuri de parcare

Hotel de 5/ 4/ 3/ 2 stele - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 50%/ 40%/ 20%/ 20% din numarul
camerelor®

Hoteluri — apartament de 4/ 4/ 3/ 2 | - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un

stele numar minim de 50%/ 40%/ 40%/ 30% din numarul
camerelor®

Moteluri de 3/ 2 /1 stele - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un

numar minim de 100% din numarul camerelor

Hosteluri - Parcare pentru biciclete

Cabane turistice - Parcaj la unitatile cu acces auto

Vilele/ Bungalourile - Parcare auto pentru minim 30% din numarul locurilor
de cazare

Pensiuni turistice si agroturistice - Parcare proprie

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

> In cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.LM.M.C.T.P.L. nr.
636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
% n cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.LM.M.C.T.P.L. nr.
636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tip U.T.R. RH maxim/ H maxim
(metri cornisa/ atic)
UTR 2 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 3 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 4 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 7 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 8 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR9 Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 13 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 14 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 15 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 16 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 17 | Zona locuinte individuale - Trup 3 P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 18 | Zona locuinte individuale - Trup 2 P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 19 | Zona locuinte individuale (fost Trup 4) P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 21 | Zona locuinte individuale - Trup 5 P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 22 | Zona locuinte individuale - Trup 7 P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 23 | Zona locuinte individuale - Trup 6 P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR24 | Trup 10 P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 25 | Zona locuinte individuale P+1+M/ 2 retras (8,0 m)
UTR 27 | Zona locuinte si functiuni complementare- PUZ | Cf. PUZ
EFORIE 2

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Constructiile noi vor trebui — prin proportii si compozitia fatadei — sa evidentieze ritmul parcelarului
traditional si sa asigure, prin inadltime, forma si dimensiunile golurilor — o continuitate in peisajul
strazii.

- Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi de aceeasi calitate
arhitecturala ca si fatada principala chiar si atunci cand rezulta un calcan.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban
si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

Se recomanda utilizarea unor volumetrii caracteristic dobrogene: volume simple, cu articulari de
corpuri in L sau articulari de colt.

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si
ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

Se recomanda utilizarea unor elemente arhitecturale caracteristic dobrogene: goluri in registrii
dominanti orizontali etc.

Acoperirea va fi in terasa sau invelitori in 4 ape cu unghiul sub 30 grade (cu exceptia calcanelor). Se
interzic lucrane, turnuri.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2017

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan,
tigla ceramica si/ sau imitatie (tabla faltuita/ invelitoare bituminoasa) etc.

Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.
Culoarea invelitoarei va fi in culori naturale (rosiatic, maro roscat).

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea Tn caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan
etc.

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Se recomanda utilizarea finisajelor caracteristic dobrogene: alb,gri deschis, bej/ crem deschis etc.

Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru, verde etc.) pentru
finisajul fatadelor. Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru finisajul fatadelor.

Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predominant (70%) si culori in contrast (30% gri, antracit, maro
inchis- materiale: lemn, piatr3a, sticld). Culorile in contrast nu se vor aplica pe tencuiala fatadei.

- 1n vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de
iluminare a acestora;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- 1In cazul utilizérii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

Reguli relative la lucrarile de restaurare si de intretinere a cladirilor existente:

Cererea de certificat de urbanism pentru orice modificare, chiar partiald, a unei cladiri, trebuie sa fie
insotita de un releveu al cladirii respective in starea in care se gasea la data depunerii cererii, compus din:

- plan de situatie al intregii proprietati;

- plan al fiecarui nivel caruia i se aduc modificari;

- releveu si fotografii a fatadelor, daca se modifica.
Reguli particulare pentru comert

Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi, trebuiesc
insotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii actuale a
parterului, a contextului sau (fatada totald a imobilului si a celor alaturate) precum si a situatiei sale
originale. Marimea vitrinei va trebui sa respecte ritmul parcelarului traditional (regruparea mai multor
localuri alaturate sub o singura firma, nu se va putea traduce printr-un singur tip de vitrind), modenatura
vitrinelor va trebui sa corespunda ritmului de decupare a fiecarui imobil si sa respecte structurile lor
respective.
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Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarile
temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cand
magazinul este deschis.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiei, cu exceptia firmelor in
consola amplasate pe o portiune neutrd a fatadei si care nu impiedica perceperea fatadei sau a unor
detalii semnificative de arhitectura.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

- 1In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablat3;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;
- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobil3;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- 1n conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca
surse de incalzire regenrabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este
necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Constanta. Tdierea oricarui arbore va fi compensata
prin plantarea unuia nou, de talie nalta.
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La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Techirghiol se vor respecta
prevederile HCJ nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
judetului Constanta.

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre supraata aferenta spatiilor verzi si surpafata terenului
detinuta de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:

= suprafata teren ramasa libera dupa realizarea cosntructiilor si parcariloraferente
= suprafat fatadelor constructiilor
= suprafata teraselor/ acoperisului.

Detinatorii constructiilor existente vor lua masuri pentru a asigura suprafetele minime de spatii verzi,
conform procentelor minimnale din tabelul urmato, respectand prevederile anterioare privind modalitat
de calcul a acestora:

Tip zona functionala/ constructie % minim spatii verzi

Constructii comerciale (comert nealimentar, | spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%
magazin general, supermagazin (supermarket),
piata  agroalimentara, comert alimentar,
alimentatie publica, servicii, autoservice)

Constructii de cult (lacase de cult, manastiri, | spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 40%
schituri, cimitire)

Constructii de cultura (expozitii, muzee, | spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 30%
biblitoeci cluburi, Sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teratre, Sali polivalente)

Constructii de invatamant (gradinite, scoli, licee, | Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
invatamant superior, crese) 30%

Constructii si amenajari sportive (complexe | Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
sportive, stadioane, Sali de antrenament pentru | 40%

diferite sporturi, Sali de competitii sportive,
patinoare, poligoane de tir, popicarii)

Constructii de turism (hotel, motel, pensiune, | Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
vila, bungalou, cabane, campinguri, sate de | 50%

vacanta)

Blocuri de locuinte Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire 30%

Constructii de loucinte unifamiliale Spatii verzi si plantate in functie de tipul de

locuire minim 5mp/ locuitor

Constructii de sanatate (spital, centre de | Aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
asistenta de specialitate, handicapati, recuperari | si parcuri organiazte cu o suprafat de minim 15
functionale, centre psihiatrice, dispensar si alte | mp/ persoana

untiati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii), crese,
leagan de copii)

Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice (DTAC+DT) vor mentiona si
evidentia in partile crise si piesele desenate suprafetele de spatii verzi, functie de destinatia si
functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:

- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori, arbusti, pomi
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fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv instalatia utilziata pentru
intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate pentru irigat.

- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta modul de
amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si amplasare al acestora
(perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se regaseasca plante care sa acopere
cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea
unor instalatii automate pentru irigat.

- pe fatadele cosntructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi (jardiniere/
ghivece) in functie de destinatia constructiei/ investitiei

- se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/ investitiei, inclusiv
instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate
pentru irigat.

Modul de amplasare al plantelor:
- se vor preveea obligatoriu arbori pe aliniamentul fatadelor principale

- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, S/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-I spre interior

in interiorul curtilor se va prevedea o aleta de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri
- pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece

Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ nr152/2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta
sunt detaliate in ANEXA.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- 1n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de maxim 2,00
metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat
sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o Tnaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere Tn cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor
de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- Se recomanda finisarea soclului cu piatra parenta, sau culori alb, gri deschis, crem/ bej deschis
armonizate cu finisajul constructiei

- Se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton, inclusiv cele
perforate, uluci din lemn sau metal

- Seinterzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

- Seinterzice utilizarea policarbonatului.
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SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Tip U.T.R. POT (% teren) CUT (mp ADC/
mp teren)

UTR 2 Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR 3 Zona locuinte individuale 60 1.5
UTR 4 Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR7 Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR 8 Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR9 Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR 13 | Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR 14 | Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR 15 | Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR 16 | Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR 17 | Zona locuinte individuale - Trup 3 | 45 1.2
UTR 18 | Zona locuinte individuale - Trup2 | 60 1.5
UTR 19 | Zona locuinte individuale (fost 45 1.2

Trup 4)
UTR 21 | Zona locuinte individuale - Trup5 | 45 1.2
UTR 22 | Zona locuinte individuale - Trup7 | 45 1.2
UTR 23 | Zona locuinte individuale - Trup 6 | 45 1.2
UTR 24 | Trup 10 45 1.2
UTR 25 | Zona locuinte individuale 45 1.2
UTR 27 | Zona locuinte si functiuni Cf. PUZ Cf. PUZ

complementare- PUZ EFORIE 2

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati agrozootehnice, zona
constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia
constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform
normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

P.O.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL §I
CARACTERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE PROGRAMULUI
DE ARHITECTURA.
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ZONE SI POLI DE AGREMENT
UTR 5, UTR 10, UTR 11, UTR 28, UTR 29

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Polii si zonele de agrement contin principalele dotari ordsenesti de agrement, loisir, sportive, turistice si de
petrecere a timpului liber si sunt configurati in corelatie cu strategia de dezvoltare spatiala a orasului
Techirghiol si obiectivele de dezvoltare turistica.

in cazul necesitétii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcels,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la
riscuri naturale, cu exceptia celor cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisi. in zonele cu
interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea
constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studii geotehnice detaliate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
UTR 5
- Locuinte individuale si colective
- Ansambluri agrement/ hotel apartament/ turism
- constructii administrative si de birouri;

- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii, piete
agroalimentare;

- constructii de cultura;

- institutii, servicii si echipamente publice;

- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto;
- constructii si amenajari sportive;

- constructii de agrement, loisir ;

- constructii de turism si agrement, loisir ;

- cazinouri, jocuri de noroc;

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
- spatii publice, pietonale, spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor edilitare.
Functiuni existente si mentinute:

- spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare.
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UTR 10,11
- Locuinte individuale si colective
- Ansambluri agrement/ hotel apartament/ turism

- constructii comerciale destinate alimentatiei publice, cu exceptia celor care comercializeaza
materiale de constructii, piete agroalimentare;

- constructii de cultura;

- institutii, servicii si echipamente publice;

- constructii si amenajari sportive, inclusiv terenuri de sport
- constructii de agrement, loisir ;

- constructii de turism si agrement, loisir; constructii de sanatate si balneo- climaterice, inclusiv
stranduri, bazine, piscine

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
- spatii publice, pietonale, spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se recomanda ca in cazul constructiilor amplasate pe arterele principale (categoria a I-a si a ll-a),
parterul acestora sa asigure functiuni cu acces public: spatii comerciale, expozitionale, etc. se
recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare
functionarea celorlate cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR 5- Se interzic urmatoarele:

J Activitati productive;

o Activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;

J Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

. Unitati comerciale- materiale de constructii si piete agroalimentare;

o Depozite de orice natura;

. Zone gospodarie comunala, cimitire;

. Orice fel de lucrari definitive in zonele rezervate pentru amenajare parcuri/ spatii verzi;

. Orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot duce la dregradarea peisajului, disparitia

vegetatiei si poluare vizuala.
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UTR 10, UTR 11- Se interzic urmatoarele:

Locuinte

Locuinte de vacanta, pensiuni si vile

Unitati de cazare turistica

Activitati productive;

Activitati agrozootehnice;

Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

Unitati comerciale- materiale de constructii si piete agroalimentare;

Depozite de orice natura;

Zone gospodarie comunala, cimitire;

Orice fel de lucrari definitive in zonele rezervate pentru amenajare parcuri, spatii verzi;

Orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot duce la dregradarea peisajului, disparitia

vegetatiei si poluare vizuala.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii Tnsiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

* pentru parcele cu suprafata mai mare de 5.000 mp si functiuni de importanta municipala/
supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu PUZ pentru intregul
UTR.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
UTR 5- Conform prevederilor PUZ
- Constructiile vor fi retrase de la alinimanet cu minim 5,0 m,

- in situatiile in care terenul este situat pe o strada unde exista un regim de aliniere variat, acesta se
va detalia prin PUD.

- -insuprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Tn cazul investitiilor importante ca:

» functiune: constructii administrative si birouri, constructii comericale, constructii si
amenajari sportive, constructii turism si agrement, cazinouri, parcaje publice supraterane
etajate,

» volum: inaltimea mai mare de P+5,
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» suprafata afectata (incluzand constructie si amenajarile specifice): mai mare de 500 mp,

regimul de construire se va stabili prin PUD";

nece.

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legislatiei specifice/ghid metodologic de elaborare, este
sara elaborare P.U.Z.

regimul de construire este discontinuu;

UTR 5- conform PUZ

se va mentine situatia actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia respectarii
distantei de 5 metri fata de limita posterioara;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita
opusa se va retrage la o distanta egald cu minim 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de 3,50 metri;

se admit distante de minim 1,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in
care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina naturalg;

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 3,5 metri pe una din laturi (dar nu mai putin de % din Tnaltime) si minim 1,0 metri pe
cealalta;

n cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fata de limita de proprietate in
cazul in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 3,5 m pe celalata latura.

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita
laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m. se admit balcoane sau bow-windowuri pe
fatadele spre stradd, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 m.

proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sd depdseasca 1/3 din
suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei proprietatii si
inaltimea maxima reglementata pe strada respectiva ;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
UTR 5- Conform PUZ

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre
ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;

Tn situatia amplasdrii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD si in
lipsa acestuia va fi egala cu minim Tnaltimea la cornise a cladirii cu Tnaltimea cea mai mica, dar nu mai
putin de 6,0 m.;

Tn situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele dou3 cladiri nu au ferestre sau au doar ferestre
de la dependinte (casa scarii, WC, bai, cdmari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate din Thaltimea
cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 3,0 m.;

Pentru loturile cu suprafata mai mare de 500 mp., amplasarea a mai mult de 2 constructii pe aceeasi
parcela, se va face numai in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu aprobat conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

-parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o circulatie
publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

-pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

-in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un acces
carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

-accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de
deplasare;

-se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru operatiuni necesitand mai mult de 40 locuri de stationare, cel putin 60% vor fi realizate n garaj
suprateran sau subteran.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile
de primarii, sediile de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si altor organe de
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

specialitate ale administratiei publice centrale,

atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare,

1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii

neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii financiar - bancare (sedii si
filiale de banci, sedii de societati de
asigurari, burse de valori si marfuri)

1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru
clienti,

in functie de destinatia cladirii, amplasament si
capacitate, parcajele pentru salariati pot fi organziate
impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului
public.

Constructii comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400- 600 mp,

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 -2000 mp,

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa,

la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a

autovehiculelor proprii.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee,

1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de
cultura, centre si complexe culturale, cinematografe,
tatre dramatice, de comedie, de revista, opera,
opereta, de papusi, sali polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri
de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru spatiul clinic, spital general, spital de
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Functiune nr. minim locuri de parcare

specialitate, asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban,

- 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii

Constructii  si amenajari  sportive; | - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
Constructii de turism si agrement sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive,

- 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii,

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare,

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 persoane,

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la
3-10 membri ai clubului.

- Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi
prevazute locuri de parcare functie de tipul de cladire
si categoria de confort, minim 4 locuri de parcare la
10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte - 1loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot
propriu;

- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru structuri de primire turistica se va asigura numarul minim de locuri de parcare dupa cum urmeaza:

Structura primire turistica nr. minim locuri de parcare
Hotel de 5/ 4/ 3/ 2 stele - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 50%/ 40%/ 20%/ 20% din numarul
camerelor’
Hoteluri — apartament de 4/ 4/ 3/ 2 | - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
stele numar minim de 50%/ 40%/ 40%/ 30% din numarul
camerelor®

" in cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrérii in vigoare a.M.LM.M.C.T.P.L. nr.
636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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Structura primire turistica nr. minim locuri de parcare

Moteluri de 3/ 2 /1 stele - Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu un
numar minim de 100% din numarul camerelor

Hosteluri - Parcare pentru biciclete

Cabane turistice - Parcaj la unitatile cu acces auto

Vilele/ Bungalourile - Parcare auto pentru minim 30% din numarul locurilor
de cazare

Pensiuni turistice si agroturistice - Parcare proprie

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tip U.T.R. RH maxim/ H maxim (metri

cornisa/ atic)

UTR 5 Zona turistica Eforie P+2 (12,0 m)
P+5
P+5

UTR 10 | Zona agrement Faleza

UTR Zona parc terapeutic P+2

10A

UTR Zona bai reci P

10B

UTR Zona agrement/ sport P+2

10C

UTR Zona plaja P

10D

UTR Zona agrement/ sport P

10E

UTR Zona parc terapeutic P+1

10F

UTR 11 | Zona turistica Gradina Botanica P+2 (12,0 m)
P+5
P+5

UTR 27 | Zona locuinte si functiuni Cf. PUZ

complementare- PUZ EFORIE 2

UTR 28 | Zona comert/ servicii/turism P+2 (12,0 m)
P+5
P+5

UTR 29 | Zona agrement P+6 (21,0m)

¥ In cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.LM.M.C.T.P.L. nr.
636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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UTR 30 | Zona activitati productive- PUZ P+1* (7,0 m)
EFORIE 2

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Constructiile noi vor trebui — prin proportii si compozitia fatadei — sa evidentieze ritmul parcelarului
traditional si sa asigure, prin inaltime, forma si dimensiunile golurilor — o continuitate in peisajul
strazii.

- Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi de aceeasi calitate
arhitecturala ca si fatada principala chiar si atunci cand rezulta un calcan.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de {esut urban
si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

Se recomanda utilizarea unor volumetrii caracteristic dobrogene: volume simple, cu articulari de
corpuri in L sau articulari de colt.

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si
ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

Se recomanda utilizarea unor elemente arhitecturale caracteristic dobrogene: goluri in registrii
dominanti orizontali etc.

Acoperirea va fi in terasa sau invelitori in 4 ape cu unghiul sub 30 grade (cu exceptia calcanelor). Se
interzic lucrane, turnuri.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan,
tigla ceramica si/ sau imitatie (tabla faltuita/ invelitoare bituminoasa) etc.

Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.
Culoarea invelitoarei va fi in culori naturale (rosiatic, maro roscat).

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor nvecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea Tn caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan
etc.

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Se recomanda utilizarea finisajelor caracteristic dobrogene: alb,gri deschis, bej/ crem deschis etc.

Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru, verde etc.) pentru
finisajul fatadelor. Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru finisajul fatadelor.

Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predominant (70%) si culori in contrast (30% gri, antracit, maro
inchis- materiale: lemn, piatra, sticld). Culorile in contrast nu se vor aplica pe tencuiala fatadei.

- 1n vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2017

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de
iluminare a acestora;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

Reguli relative la lucrarile de restaurare si de intretinere a cladirilor existente:

Cererea de certificat de urbanism pentru orice modificare, chiar partiald, a unei cladiri, trebuie sa fie
insotita de un releveu al cladirii respective in starea in care se gasea la data depunerii cererii, compus din:
- plan de situatie al intregii proprietati;
- plan al fiecarui nivel caruia i se aduc modificari;

- releveu si fotografii a fatadelor, daca se modifica.

Reguli particulare pentru comert

Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi, trebuiesc
insotite de un dosar contindnd toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii actuale a
parterului, a contextului sau (fatada totald a imobilului si a celor alaturate) precum si a situatiei sale
originale. Marimea vitrinei va trebui sa respecte ritmul parcelarului traditional (regruparea mai multor
localuri alaturate sub o singura firma, nu se va putea traduce printr-un singur tip de vitrind), modenatura
vitrinelor va trebui sa corespunda ritmului de decupare a fiecarui imobil si sa respecte structurile lor
respective.

Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt amenajarile
temporare reduse la simple etalaje mobile Tn masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

Sistemele de protectie impotriva furtului si de Tnchidere, trebuie sa fie complet ascunse atunci cand
magazinul este deschis.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiei, cu exceptia firmelor in
consola amplasate pe o portiune neutrd a fatadei si care nu impiedica perceperea fatadei sau a unor
detalii semnificative de arhitectura.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

- 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablat3;




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2017

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobil3;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea antenelor de telefonie mobila pe
terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- 1n conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca
surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este
necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Constanta. Tdierea oricarui arbore va fi compensata
prin plantarea unuia nou, de talie Tnalta.

La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Techirghiol se vor respecta
prevederile HCJ nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
judetului Constanta.

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre supraata aferenta spatiilor verzi si surpafata terenului
detinuta de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:

= suprafata teren ramasa libera dupa realizarea cosntructiilor si parcariloraferente
= suprafat fatadelor constructiilor

= suprafata teraselor/ acoperisului.

Detinatorii constructiilor existente vor lua masuri pentru a asigura suprafetele minime de spatii verzi,
conform procentelor minimnale din tabelul urmato, respectand prevederile anterioare privind modalitat
de calcul a acestora:

Tip zona functionala/ constructie % minim spatii verzi

Constructii administrative (sedii de prefectura, | spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%
sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, sedii de primarii,
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sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

Constructii financiar- bancare (sedii de banci,
sedii de soietati de asigurari)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 60%

Constructii comerciale (comert nealimentar,
magazin general, supermagazin (supermarket),
piata  agroalimentara, comert alimentar,
alimentatie publica, servicii, autoservice)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%

Constructii de cult (lacase de cult, manastiri,
schituri, cimitire)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 40%

Constructii de cultura (expozitii, muzee,
biblitoeci cluburi, Sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teratre, Sali polivalente)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 30%

Constructii de invatamant (gradinite, scoli, licee,
invatamant superior, crese)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
30%

Constructii si amenajari sportive (complexe
sportive, stadioane, Sali de antrenament pentru
diferite sporturi, Sali de competitii sportive,
patinoare, poligoane de tir, popicarii)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
40%

Constructii de turism (hotel, motel, pensiune,
vila, bungalou, cabane, campinguri, sate de
vacanta)

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
50%

Blocuri de locuinte

Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire 30%

Constructii de loucinte unifamiliale

Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire minim 5mp/ locuitor

Constructii de sanatate (spital, centre de
asistenta de specialitate, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice, dispensar si alte

Aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
si parcuri organiazte cu o suprafat de minim 15
mp/ persoana

untiati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii), crese,
leagan de copii)

Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice (DTAC+DT) vor mentiona si
evidentia in partile crise si piesele desenate suprafetele de spatii verzi, functie de destinatia si
functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:

- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori, arbusti, pomi
fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv instalatia utilziata pentru
intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate pentru irigat.

- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta modul de
amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si amplasare al acestora
(perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se regaseasca plante care sa acopere
cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea
unor instalatii automate pentru irigat.

- pe fatadele cosntructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi (jardiniere/
ghivece) in functie de destinatia constructiei/ investitiei
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- se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/ investitiei, inclusiv
instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate
pentru irigat.

Modul de amplasare al plantelor:
- se vor preveea obligatoriu arbori pe aliniamentul fatadelor principale

- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, S/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-I spre interior

in interiorul curtilor se va prevedea o aleta de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri
- pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece

Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ nr152/2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta
sunt detaliate in ANEXA.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- 1n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de maxim 2,00
metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat
sau plasd metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o Tnaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere Tn cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor
de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- Se recomanda finisarea soclului cu piatra parenta, sau culori alb, gri deschis, crem/ bej deschis
armonizate cu finisajul constructiei

- Se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton, inclusiv cele
perforate, uluci din lemn sau metal

- Seinterzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

- Seinterzice utilizarea policarbonatului.
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SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Tip U.T.R. POT (% teren) CUT (mp ADC/ mp teren)

UTR 5 Zona turistica Eforie 45 1.2
45% pentru terenuri 2,5 pentru terenuricu S
cu S sub 5000 mp sub 5000 mp
30% pentru terenuri 1,8 pentru terenuricu S
cu S peste 5000 mp peste 5000 mp

UTR 10 | Zona agrement Faleza

UTR Zona parc terapeutic 10 0,3

10A

UTR Zona bai reci 30 0,3

10B

UTR Zona agrement/ sport 30 0,9

10C

UTR Zona plaja 10 0,1

10D

UTR Zona agrement/ sport 30 0,3

10E

UTR Zona parc terapeutic 30 0,6

10F

UTR 11 | Zona turistica Gradina Botanica 45 1.2
45% pentru terenuri 2,5 pentru terenuricu S
cu S sub 5000 mp sub 5000 mp
30% pentru terenuri 1,8 pentru terenuricu S
cu S peste 5000 mp peste 5000 mp

UTR 28 | Zona comert/ servicii/turism 45 1.2
45% pentru terenuri 2,5 pentru terenuricu S
cu S sub 5000 mp sub 5000 mp
30% pentru terenuri 1,8 pentru terenuricu S
cu S peste 5000 mp peste 5000 mp

UTR 29 | Zona agrement 80 4,0

UTR 30 | Zona activitati productive- PUZ 50 1,0

EFORIE 2

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, zona transporturi si zona
constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia
constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform
normelor tehnice in vigoare, se recomanda:
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- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

Pentru constructiile si amenajarile sportive (complexuri sportive, stadioane, sali de antrenament pentru
diferite sporturi, sali de competitii sportive, patinoare artificiale, popicarii), P.O.T. va fi:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

P.O.T. Sl C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl
CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE PROGRAMULUI
DE ARHITECTURA.
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G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA — CIMITIRE SI CLADIRI ANEXA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale: cimitire si servicii de
salubritate.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care
s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se face pe baza documentatiei de
urbanism aprobate conform legii.

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va executa in conformitate cu
H.G. nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor.

Tn zonele protejate si/sau de protectie ale monumentelor istorice se vor aplica prevederile si
reglementarile specifice acestor zone.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in
zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este
interzisa.

In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural,
autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor planuri urbanistice zonale si studii geotehnice
detaliate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- cimitire si cladiri anexa:
* capela mortuara;
* mausoleu, osuar;
e circulatii carosabile;
* parcaje;
* circulatii pietonale;
* plantatii;

* pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- sevaasigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;

- seva asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp teren brut pentru un
loc de veci), circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare si o pondere mai ridicata a vegetatiei
potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari decat cele prevazute la Art.1 si Art.2

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLELE 4 - 7 : fara precizari

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

- accesul la capela mortuara se va asigura printr-o circulatie de minim 3.5 metri

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

- locurile de parcare vor fi asigurate n afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii de cult minim 5 locuri parcare

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA

H max= P+1 (7 metri la cornisd/ atic)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
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- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai fnalte.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban
si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice,
etc.;

Se recomanda utilizarea unor volumetrii caracteristic dobrogene: volume simple, cu articulari de
corpuri in L sau articulari de colt.

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale
si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecindtatile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparentda a balustradelor balcoanelor si
logiilor, etc.;

Se recomanda utilizarea unor elemente arhitecturale caracteristic dobrogene: goluri in registrii
dominanti orizontali etc.

Acoperirea va fi in terasa sau invelitori in 4 ape cu unghiul sub 30 grade (cu exceptia calcanelor). Se
interzic lucrane, turnuri.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan,
tigla ceramica si/ sau imitatie (tabla faltuita/ invelitoare bituminoasa) etc.

Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.
Culoarea invelitoarei va fi in culori naturale (rosiatic, maro roscat).

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan
etc.

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Se recomanda utilizarea finisajelor caracteristic dobrogene: alb,gri deschis, bej/ crem deschis etc.

Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru, verde etc.) pentru
finisajul fatadelor. Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru finisajul fatadelor.

Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predominant (70%) si culori in contrast (30% gri, antracit, maro
inchis- materiale: lemn, piatra, sticld). Culorile in contrast nu se vor aplica pe tencuiala fatadei.

- in vederea autorizdrii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de
iluminare a acestora;




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2017

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

- in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

- in cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

- pentru capelele mortuare, suprafata construita nu va depasi 300,0 mp.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- in cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de ap3; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;

- seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
- seva asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata
cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa
foloseasca surse de incalzire regenerabile;

- se va asigura depozitarea corespunzdtoare a deseurilor; se interzice depozitarea intimplatoare a
deseurilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

n situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este
necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Constanta. Tdierea oricarui arbore va fi compensata
prin plantarea unuia nou, de talie nalta.

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului;

- se vor asigura alei intre morminte de minim 0,30 metri si alei intre sirurile de morminte de
minim 1,0 metri
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La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Techirghiol se vor respecta
prevederile HCJ nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
judetului Constanta.

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre supraata aferenta spatiilor verzi si surpafata terenului
detinuta de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:

= suprafata teren ramasa libera dupa realizarea cosntructiilor si parcariloraferente
= suprafat fatadelor constructiilor
= suprafata teraselor/ acoperisului.

Detinatorii constructiilor existente vor lua masuri pentru a asigura suprafetele minime de spatii verzi,
conform procentelor minimnale din tabelul urmato, respectand prevederile anterioare privind modalitat
de calcul a acestora:

Tip zona functionala/ constructie % minim spatii verzi

Constructii de cult (lacase de cult, manastiri, | spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 40%
schituri, cimitire)

Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice (DTAC+DT) vor mentiona si
evidentia in partile crise si piesele desenate suprafetele de spatii verzi, functie de destinatia si
functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:

- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori, arbusti, pomi
fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv instalatia utilziata pentru
intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate pentru irigat.

- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta modul de
amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si amplasare al acestora
(perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se regaseasca plante care sa acopere
cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea
unor instalatii automate pentru irigat.

- pe fatadele cosntructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi (jardiniere/
ghivece) in functie de destinatia constructiei/ investitiei

- se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/ investitiei, inclusiv
instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate
pentru irigat.

Modul de amplasare al plantelor:
- se vor preveea obligatoriu arbori pe aliniamentul fatadelor principale

- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, S/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-I spre interior

in interiorul curtilor se va prevedea o aleta de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri

pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece

Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ nr152/2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta
sunt detaliate in ANEXA.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand indl{imi de maxim 2,00 metri;

- sevaacorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.

- Seinterzice utilizarea policarbonatului.

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
POT max= 5% - pentru capele mortuare; CUT max=0.1

POT max= %- pentru birouri, claditi admnistrative; ; CUT max= 1,0

P.O.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl
CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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V — ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde toate categoriile de spatii plantate publice si de protectie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Sunt permise spatii plantate publice si dotari aferente: circulatii pietonale si ocazional carosabile,
alimentatie publica, dotari culturale, grupuri sanitare, locuri de joaca etc.

- Tn cazul plantatiilor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii pietonale
din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile
permise. Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detinatorului
dotarii care a generat stabilirea zonei de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- fara obiect
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR.

ARTICOLELE 4-9

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu
amenajare peisagistica).

ARTICOLELE 10-12
- fara obiect
ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- plantatiile Thalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- In situatiile Tn care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este
necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Constanta. Taierea oricarui arbore va fi
compensata prin plantarea unuia nou, de talie Tnalta.

La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Techirghiol se vor respecta
prevederile HCJ) nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim
de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al judetului Constanta.
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Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice (DTAC+DT) vor mentiona si
evidentia in partile crise si piesele desenate suprafetele de spatii verzi, functie de destinatia si
functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:

- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata,
modul de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori,
arbusti, pomi fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv
instalatia utilziata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor instalatii automate
pentru irigat.

- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta
modul de amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si amplasare
al acestora (perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se regaseasca plante
care sa acopere cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se
recomanda montarea unor instalatii automate pentru irigat.

- pe fatadele cosntructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi
(jardiniere/ ghivece) in functie de destinatia constructiei/ investitiei

- se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata,
modul de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/
investitiei, inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora; se recomanda montarea unor
instalatii automate pentru irigat.

Modul de amplasare al plantelor:
- se vor preveea obligatoriu arbori pe aliniamentul fatadelor principale

- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, S/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-I spre interior

- ininteriorul curtilor se va prevedea o aleta de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri
- pe fatadele cladirilor vor fi amplasate ghivece

Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ nr152/2013
privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori,
plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta sunt detaliate in ANEXA.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- daca nu exista alte precizari conform solicitarii programului, fasiile plantate nu vor fi ingradite dar
vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora,
pe o distantda de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatad de scurgerea pamantului pe
trotuare.

- Seinterzice utilizarea policarbonatului.

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE
A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
POT 10%, CUT 0,1
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TDS — ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale, etc., la delimitarea
unitatilor teritoriale de referinta fiind mentinute toate localizarile existente in prezent.

Zonele cu destinatie speciala nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in care sunt incluse.
In caz de schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face in baza unui Plan Urbanistic
Zonal.

Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciala se face in conformitate cu Ordinul MLP, MI,
MAN, SRI nr. 4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie speciala in privinta
vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu fnaltimea de maxim 2,20
metri din care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa 2,50 metri de un al
doilea gard de Tnaltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de
arbori si arbusti.

ARTICOLELE 1-14

- fara precizari

Regim maxim de inaltime P+1 sau conform normelor specifice.

SECTIUNEA 1[Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim conform normelor specifice — se recomanda maxim 50 %.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT conform normelor specifice — se recomanda maxim 1,0 mp ADC / mp. teren

P.O.T. Sl C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL Sl
CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

Pentru asigurarea functionarii actuale si pentru protejarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a
orasului in corelare cu orasele si comunele limitrofe.

ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe specializate in
protectia mediului si sanatate publica.

ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului public,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor
situate Tn vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidari ale
terenului drumului si altele asemenea.

n zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se recomand3 rezervarea unei fasii de 50,00 m (zona
cu interdictie temporara de constructie), pana la materializarea lucrarilor propuse.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e (Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

e Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;

e Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
e Spatii verzi amenajate;

e Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesitda documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

* Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare
(spatii de servicii, centre de intretinere, dotari aferente: grupuri sanitare, restaurante, magazine,
etc.)

* Parcaje (inclusiv parcari de scurta durata), garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiuni complementare: magazine, restaurante, etc.);
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* Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii sau
constructii de acest gen;

Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice trebuie sa
nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

* Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

* Executarea de constructii, iTmprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum;

* Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor subterane
sau de suprafata;

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate Tn zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie sa
nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea
optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale care au caracter de urgenta
se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca acest accept sa se obtina ulterior,
in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord
cu administratorul drumului.

Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara impuse de
legislatia in vigoare.

Amplasarea lucrarilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel incat sa se
evite:

e Modificarea dinamicii scurgerii apelor

e Intreruperea scurgerii apelor subterane

Deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisa. Evacuarea apelor uzate
menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului, racordate la un sistem de canalizare, se
face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie proiectate si executate
conform legislatiei in vigoare si amplasate la cel putin 10,00 m de cea mai apropiata locuinta.

Autorizarea construirii constructiilor aferente cdilor de comunicatie si a echipamentelor aferente va
tine cont de zonele protejate si zona de protectie a monumentelor istorice instituite in vederea
asigurarii conservarii integrate a a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona
de protectie este suprafata de jur imprejurul monumentului istoric (delimitatd cu 100 m in localitati
urbane, 200m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcina arheologica, in
cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau posibile.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Tn zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care
pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o distanta mai
mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
e depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate

e amenajari de santier abandonate

platforme cu suprafete deteriorate

constructii degradate

terenuri lipsite de vegetatie
e gropi de acumulare a apelor meteorice
e depozite de deseuri etc.
Se interzice:
e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
si/sau prezinta risc de incendiu/ explozie.

| RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitatile
ulterioare de modernizare ale orasului;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al orasului
Techirghiol se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10
Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole amenajate cu imbunatatiri funciare precum
si plantate cu vii si livezi este interzisa.

In cazul siturilor arheologice, pana la delimitarea zonei de protectie se insituie o zona de protectie
conform Legii nr. 422/2001, de 500 m in extravilan, masurata de la limita exterioara.

In cazul amplasarii de surse de energie regenerabila (Ex: panouri solare, turbine eoliene, etc.) se va
realiza P.U.Z. (fundamentat de studiu de peisaj).
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ANEXA 1

CONDITIl DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE
ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapaturad” stabileste
distantele minime fintre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de asigurarea
executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar

in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului Sdndtdtii privind aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, stabileste:

> Cap. Il Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apd a localitdtilor

Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva
activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent.

Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate de inundatii
si siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul publicului si al animalelor.

Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta, depozite de
deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

» Cap. IV Norme de igiend referitoare la colectarea si indepdrtarea apelor uzate si a apelor meteorice

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor
uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si
prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate;

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in
bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor vuzate in zona de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu ap3;

Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate;

n situatia Tn care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si
sanatatii;

indepdrtarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la
un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.
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RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie minima fata
de orice element de constructie, masurata din axul cablului de: 5 m (min) - 15 m (max) pentru LEA
110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate S.C. ELECTRICA
FURNIZARE S.A;

Retelele electrice existente si propuse n localitatile studiate respecta normele specifice precum si
cele din domeniile conexe.

n principal se face referinti la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste 1 kV;
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasd tensiune;
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

-ILi-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisdrilor si apropierilor LEA m.t. si LEA j.f.
fata de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sdpdturi;

-ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si
receptionarea de instalatii electrice In zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni
peste 1 kV cu sistemele de imbundtdtiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor electrice
care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

Tn conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele
dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele:

e depozite carburanti si statii PECO 60m

e instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala

de 110 kV sau mai mare, inclusiv statiile 55m
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e instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala mai
mica de 110 kV, posturi de transformare:

centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80m

- paralelism cu drumuri:

* nationale 52m
* judetene 50 m
* municipale 48 m

n ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redus3 si
alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 si STAS
8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12 m;
- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15 m;
- fata de marginea drumului carosabile 8m.

n cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ - sectia de
exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane - normativ
16 - 86 si STAS 8591/1-91

Nictanta minimi/m

Instalatia, constructia sau Presiune redusa Presiune
obstacole subterane medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0

Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii telefonice 1,5 2,0
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Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si caminele acestor 0,6 0,6
instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata 5,5 5,5

TRANSPORTURI RUTIERE

Sa respecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

e autostrazi-50 m.;
e drumuri nationale - 22 m;
e drumurijudetene - 20 m.;

e drumuri comunale - 18 m.;

ZONE DE PROTECTIE SANITARA conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m
- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de
capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m
- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
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- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete:
- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete:
- Ferme si crescatorii de struti:
- Ferme si crescatorii de melci:
- Spitale, clinici veterinare:
- Grajduri de izolare si carantina pentru animale:
- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare:
- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor:
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala:
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din
exploatatiile zootehnice, platforme comunale:
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine:
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine:
- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri
de cereale, statii de tratare a semintelor)
- Statii de epurare a apelor uzate:
- Statii de epurare de tip modular (containerizate):
- Statii de epurare a apelor uzate industriale:
- Paturi de uscare a namolurilor:
- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor:
- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase:
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase:
- Crematorii umane:
- Autobazele serviciilor de salubritate:
- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane:
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport:
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne:
- Parcuri eoliene:
- Parcuri fotovoltaice:
- Cimitire si incineratoare animale de companie:
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun
de aprovizionare cu apa din sursa proprie)
- Rampe de transfer deseuri

100 m
200 m
500 m
50 m

30m

100 m
100 m
500 m
300 m

500 m
1.000 m
1.000 m

200 m
300 m
100 m
300 m
300 m
500 m
1.000 m
500 m
1.000 m
200 m
500 m
50m
50 m
1.000 m
500 m
200 m

50 m
200 m.
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ANEXA 2

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE ACUMULARE, iN
LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI
HIDROTEHNICE conform Legii nr.107/1996 legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa :

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m)toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m
b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica: 3 m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m)

- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale : 20 m in jurul acestora

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice : 2 min jurul
acestora

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor :
1 min jurul acestora

g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si
masuratori : 1,5 m in jurul acestora.

NOTA:
Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota: Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala in
domeniul sanatatii publice.
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ANEXA 3
CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice
sau complementare domeniului urbanismului:

e Codul Civil.

e legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

e  Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare

a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile
ulterioare

e legea nr.50/1991 cu modificdrile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

e H.G.nr.857/2011 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele din domeniul sanatatii
publice.

e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.
e 0.U.G.nr.195/2005 privind protectia mediului.

e legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr.46/2008 — Codul silvic.
e legeanr.107/1996 — legea apelor
e legea nr.33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

e Legea nr. 255/2010 pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local.

e legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente.

. Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.
e Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

e lLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Ill-a —
Zone Protejate.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea a IV-a
— Reteaua de localitati.

e Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

e legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare.

e HGRnNr.349/2005 privind depozitarea deseurilor
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e  Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.

e  Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare
si autorizare privind securitatea la incendiu si protectiei civile.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor.

Diferite reglementdri tehnice in domeniu:

= | 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.

= SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
= SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabilad pentru localitati.

= STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

= PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice
cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

= PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000
V.

PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu linii
de telecomunicatii.

= PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

* 1.RE-Ip-3/1991 —Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.
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= 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte
linii, instalatii si obiective.

= 136/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din centrale si
puncte termice.

= | 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

= |D 17/1986 — MICh-MIp - Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea si
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

= 1.6 PE/1997 — Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie gaze
naturale cu conducte de polietilena.

= [.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

e legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
ulterioare;

e  LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

e HGR nr. 31/ 1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbaism privind
zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului.

e Ordin Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 13N/1999 pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic General” indicativ GP038/99

e Ordin Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 21N/2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,, Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
indicativ GM-007-2000

e Ordonanta de urgenta nr 12/ 1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganzarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, cu nodificarile ulterioare

e Ordinul MT nr. 158/ 1996 privind emiterea acordurilor Ministerului transporturilor la docuemtnatiilor
tehnico- economice ale investitiilor sau la docuemntatiile tehnice de sistematizare pentru terti

Diferite reglementdri tehnice in domeniu:

= | 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.

= SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
= SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabilad pentru localitati.

= STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

= PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice
cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

= PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000
V.

= PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.
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PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu linii
de telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
1.RE-1p-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.LI-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte
linii, instalatii si obiective.

I 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din centrale si
puncte termice.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp - Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea si
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 — Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie gaze
naturale cu conducte de polietilena.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.
3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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ANEXA 4

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL ORASULUI
TECHIRGHIOL

e Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor
cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin
actul de aprobare (lege, hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se
confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii
programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de
executie a obiectivelor de investitii.

¢ Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand
ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza
printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si obligatoriu.

¢ Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau
n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inhaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00
m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

¢ Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

¢ Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
mica Thaltime.

¢ Peisaj - desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare remarcabila
prin caracterul sau de unicitate si coerenta, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau
umani, cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulara in materie de arhitectura si
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patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire, de activitate sau ale traditiilor, agricole ori
forestiere, artizanale sau industriale.

e Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul
carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai
multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)

¢ Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ -
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din
punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena.

UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara
intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar

e Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

¢ Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse
ale subsolului, Tn jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de utilitate publica si de
construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.
Zonele de protectie sunt stabilite pfin acte normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a
teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.

® Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot
produce pagube si victime umane.

® Zona protejata - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse
ale subsolului, Tn jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se impun masuri restrictive de protectie a acestora prin distanta, functionalitate,
naltime si volumetrie.

e Zona protejata - zona naturala ori construita, delimitata geografic si/sau topografic, determinata de existenta
unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata ca atare
pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor depatrimoniu. Statutul de zona
protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
functionalitate, distante, Tnaltime, volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier
urban, amenaijari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate.
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Tipuri de activitati/constructii in conformitate cu H.G. nr. 525/1996

privind aprobarea Regulamentului general de urbanism

Constructii administrative: sediul Parlamentului, sediul Presedintiei, sediul Guvernului, sediul Curtii
Supreme de Justitie, sediul Curtii Constitutionale, sediul Consiliului Legislativ, sedii de ministere, sedii de
prefecturi, sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, sedii de primarii, sedii de partid - sediul central, filiale, sedii de sindicate,
culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc.

Constructii financiar-bancare: sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central, sedii de banci - sediul
central, filiale, sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.

Constructii comerciale: comert nealimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piata
agroalimentara, comert alimentar, alimentatie publica, servicii, autoservice.

Constructii de cult : lacase de cult, manastiri, schituri, cimitire.

Constructii de cultura: expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre si complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, sali polivalente, circ.

Constructii de invatamant: Invatamant prescolar (gradinite), scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli
postliceale, scoli profesionale, invatamant superior.

Constructii de sanatate: spital clinic universitar, spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau
nu cu dispensar policlinic), spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare), asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice), dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi], dispensar
urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie), dispensar
rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie), alte unitati
(centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii), crese si crese speciale pentru
copii(cu 1, 2 ..., ngrupe), leagan de copii

Constructii si amenajari sportive: complexuri sportive, stadioane, sali de antrenament pentru diferite
sporturi, Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare artificiale, poligoane pentru
tir, popicarii

Constructii de agreement : locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

Constructii de turism : Hotel *---***** Hotel-apartament *---*¥**** Mote| *---** Vg **._*****
Bungalouri *---*** Cabane categoria *---***, Campinguri *---**** Sate de vacanta **---***,

Constructii de locuinte
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ANEXA 5

TIPURI DE PLANTE, FLORI, ARBORI, ARBUSTI PROPUSE PENTRU AMENAIJAREA SPATIILOR VERZI
PE TERITROIUL ADMINISTRATIV AL JUDETULUI CONSTANTA
TIPURI DE PLANTE, FLORL ARBORI, ARBUSTI, POMI FRUCTIFERL ETC.,

PROPUSE PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR VERZI PE TERITORIUL
ADMINISTRATIV AL JUDETULUI CONSTANTA

Spatiile verzi pot fi amenajate in functie de amplasament si de specificul investitiel cu urmatoarcle
tipuri de plante, arbori, arbustl, pomi fructifer, dupd cum urmeazd:

ARBORI ORNAMENTALI GRUPA FOIOASE

DENUMIREA SPECIEL ! SPECIFICATII

T e
. . diferite varietati
! Arer platanpides] paltis-dacamg s& planteaza :cm;ma SEL Primavirs

diferiie varielati,

2 Acer palmatum / artar japonez s2 planteaza toamna sau primavara, dacorativ prin
frunzele de culoare rosie

diferite varieati,

se planteaza toamna sau primavara

diferite varietat,

3 Aucer campestris / jugastru

4 Acer campestris ,, red shing", / jugasim,

PR se planteazs tormna sau primavars, decorativ prin
frunze de culoare rosie
; diferite varietati
3 + undo fartar american . n
ACET negun se planieaza toamna sau primavara

diferite varietali,
se planieaza TOAIMNA Sau primavara
diferite varietati,
2 A se planteaza tcamna sau primavara, face
7 Anseuiustiyposablamin Loesmat calHs ini%}ures:mre mari Ia sfarsitul primaverii inceputul
verii
diferite varietati,
8 Albizzia jullibrisim , { arborele de meatase se planieaza toamna sau primavars, infloreste pe tot
parcursul verii
diferite varietati,
sz planteaza toamna sau primavara
diferite varietati,
10 | Betula pendula youngii / mesteacan pendul | se planteaza foamna sau primavara, decorativ prin
forma pendula si seoarta alba.
diferite varieati,
se planteaze toamnpa sau primavara
diferite varietati,
se planleaza toamna sau primavara
diferite varietati,

b Acer tataricum / artar tatarasc

9 Betula ermanii / mesteacan

11 | Betula aiba/ mesteacan

12 | Betula pendula verucosa/ mesteacan

Castanez sativa / castan comestibil sau s¢ planteaza toamna sau primavere, infloreste in
13 castan dulce junie-iulie, forile sunt parfumate fructele sunt
comestibile
diferite varietati,
14 | Catalpa bignonicides/ catalpa se planteaza toamna sau primavara, are inflorescente

foarte mari deosebite, infloreste in funie-iuliz
diferitz varietati,
st plantenza tOAMNA 584 primavara

15 | Carpinus sp./ carpen
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i dlifertie viriviat,
| L4 l Cercis siliguastne ¢ arborate [0 luda se phaleaeat foomina sas prinnra, Tace Ro roz
i Filiachin e iollorese inapriliesmad ¢
P Py diferite varictati,
! Calt stralisf sambioving o ' ;
_jf_ ]_ 'EHIE _ﬂfb.]’cills. R se plunitzaz bosnna sau primavaa
A, ¥ diferie varistatl,
\ 18 Faguey I""_m'“ S i se planizaza loampa sau primavara -
difarite variatati,
19 | Fagus sylvatica rubra / fag de padure rosu | se plentears foamna sau primavara, decorativ prin
frunzele de culoare rosie
| A o : diferite varietati,
20 | Fraamus ancels; glabostan™ Firis ze planizaza toamina sau primavars
diferite varistati,
21 | Fraxinus excels,pendula” / frasin se planteaza toamna sau primavara, decorativ prin
poriul pendul —c
22 | Gingko biloba / gingko diferive varietati, , :
= = . T se planfears tonmes sau primavara, frunze specifice
23 | Gingko biloba ,,Pendula "I_EL“E]"D cu 2 |obi, infloreste vara unie -aug
24 | Gingka biloba , Tubifolia® / gingka
diferite varietati,
73 | Liriodendron tulipiphera f arbarele lalea s¢ planteaza toamna sau primavara, are flon mari tp
lalea ce infloresc in luna mai-iunie
26 | Liguidambar styraciflua/ liquidamber se planteaza toamna saw primavars, decorativ prin
forma frunzelor 51 culoarea acestora care devine
i_ 27 Li.quidamba:r shyT. W'Uiplﬂmﬁ rosia spre toamna.
| diferite varistati,
g Magnolia grandiflora / magnolie cu frunzs | se plantesza toamna sau primavara,
= persistente frunrele raman verzi peste iarna, florile sunt foartz
mari, foarte parfumate, infloresie vara.
2% | Magnolia kobus® / magnolie diferite varietati,
se planieaza toamna sau primavara,  decoreaza prin
30 | Magnolia soulangiana ! magnoliz florile marl intens colorate ce infloresc in luna
nprilie
31 | Malus bace.gracilis / mar ornamental varietati de mar decorativ, se planteaza toamna sau
32_ | Malus red sentinel /mar omamental PIMTATAIR,
33 | Morus pendula / dud pepdul diferite variziati, :
34 | Morus nigra / dud negru sc planteaza toamna sau primavara
;5 ifolia /ol diferite varictati,
33 | Platanues acerifolia / platan st plnteaza toamig sl prlEVE
16 Prunus laur. Mano, Novit, Zabellana" / va_r‘mlali. de prun decorativ, se plantzaza toamna sau
prun ornamental primavara,
37 | Prunus serulata, / prun ormanental rosu
38 | Prunus cerasifera / prun ormanental rosu varietati decorative prin frunzisul de culoars rosie
19 Frunus virginiena schubsert /prun de diferite nuante
ormanental rosu
_ﬂ Pyrus salicilifolia, pendula” { par varietall de par decorativ, se planteaza }pﬂ'ﬁrﬁsa\i
4 ornamental primavara, infloreste primavara i
41 | Robinia pseudaccacia / salcam alb diferite varietati, : ;
R , se planteaza toamna sae primavara, florile sunt
42 | Rebiniz hispida rosea / salcam rosu par fumate, albe si rosii, infloreste ih mai-iunie !
. v - ¥ i T T
43 | Salix babilonica / salcie diferite varietati, , : o
Balis inh:gra, Haloure Mishiki'saleie 52 plﬂﬂlﬂﬂzﬂ. losmina sau prima 'l."E.I‘E:. decortive Prin
44 e ! port, infloress primavara foarte devreme formand
45 | Salix caprea / salcie plangatoare I \
; : se planteaza loamna sau primavara, idecorativ prin
47 | Sophora japonica /seloam jeponez pendul it \

l T
4] \
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| it pladiphuloe | loonentoss, cardara,? 12 dnzrile varickatl infloresc in lunda jubiz i Harilz
45 cu frumen newe, el o i tel ou frunza suit puiarnic paifumate, planlares se fee pramavare
L st Setul LG, __ _ i
. i difzrie variztai,
b2 | s e el s planteaz [amns Sau piinvar
30| Owerqus cerris / cer diferite varigizri
51 | Querqus pedunculifiora / siejar brumariv diferitz varistati
32 | Quergqus rubra / slejar rosu americain diferive varietati
53 | Cytisus preacox! saleam galben diferite varietati, inflorese in luna juliz tar forile
= sunt puternic parfumare, planterea se face primavara
3| Cytisus decumbens / salcam galben sau WEmna.

ARBORI ORNAMENTALI GRUPA CONIFERE

r:_: DENURIREA SFECIEI SFECIFICATII |
i Abies alba/ brad diferite varietati, specii cu frunze merey verzd
a Abies concolor! brad arginiiu diferite varietati, specii cu frunze albastrui parsistente il
3 | Abies concolor , Compacta” brad argintiy diferite varietati, specii cu frunze albastrui persistente
4 Ribtes oesisalti i o brad argintit diferite varietati, specii ou frunze albastrui persistente
5 Ahies koreanal brad corean diferite varietati, specii cu frunze merau verzi
& Abies nordmannizna brad de Caucaz diferite varietati, specii cu frunze mereu verz|
7 Abies nordmannizna ,,Pendula ¥ brad de | diferite varietati, specii cu frunze mereu verzi,
Caucaz pendul decorativ prin formz pendula
8 Abies lasiocarpa  Arizonica’ brad de diferita varietati, specii cu frunze mereu verzi,
Arizona persistente
g | Abies pinsapo, Aurea"/brad de Spania, diferite varietati, speeii cu frunze mereyw verzi-auwri
auriu
10 Albies pinsapo,, Glauca"/brad de Spanis diferite varietati, spacii cu frunze albastrui persistente
| albastrul
r Cedrus deodarz , pendula ¢ Cedru de diferite variemati, specii cu frunze persistente, pendul
Hymealaya
12 | Cedrus atlamtida / eedru libanez diferite varietati, specii cu frunze mereu verzi
3 | Larix kzempferi/ larice diferite varietati, specii cu frunzs cazatoare
14 | Picea abies’ molid diferite varietati, specii cu frunze mereu verzi

15 | Picea pursens glauca/ molid argintia diferite varietati, specii cu frunze albasiu persistente

16 | Picea Omorika / molid sarbese diferile varietati, specii cu frunze mereu verzi

17 | Picza pungens melid argintiv diferite varietati, speeii cu frunze albastr persistente
I8 | Picea sitchensis/ molid de Alaska diferiie varietati, specii cu frunze meren vers )
L9 | Picea englemanii / molid de Arizona diferite varietati, specii cu frunze mereu verzl

diferite variatati, specii cu frunzs persistente, ace mari
21 | Pinus sylvestris/ pin de padure dispuse in grupuri, scoara roscal caramizie L

diferite varietati, specii cu frunze persifiente, ace mari,

22 | Pipus banksiana { pin & i 7
ispuss in grupuri, %

. " . . e T u 1
. eri i, ci1 o T
PO - T diferite varietati, specii cu frunze aciculare persisients

f . diferite varletati, specii cu frunze acieulare persistente 3|
24 Finus contoral pin P ? !

25 | Binus denstilon/pin diferite varietati, specii cu frunze aciculare persistente | \
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Puius feveadeimis / pin

dliferine varestat, specii cu frunzs aciculare paesistentz

| p ShET T ll‘ﬂl.tlu diferiic varierti, specn cu frunze acizulare persistent2
17 ks muga- i s =
36 | pi e L cliferite variemati, specii cu frunze aciculare pardistent:
P I19Ls TEEra - piL L
29 | Pinus pond er.usa 1 i il diferite varietail, specii cu frurze agiculage persistente
30 | Pinus parviflors/ pin diferite varietati, specii cu frunee aciculare persistenta
= ) a
31 | Pinus pumila/ pin de munts diferite varietati, spzcii cu fiunze aciculare persistenic
33 | pi o diferita varietati, specii cu frunze aciculars persistenie
L INKS SECOES. -
33 | Pl thindkenedi i diferite varietati, specii cu frunze aciculare persisiente
10U INUnDSrgn « p
i 54 | o s oin diferite varietati, specii cu frunze aciculare persistante
1 ] I
)
i 35 | i phosse g diferite varietati,
i % diferite varietati, specii cu frunze aciculare persistente,
: 36 | Pseudotsuga menziesii glauea f duglas crestere rapida
137 | Texoedium distichum / chiparos de balta diferite varietati, specii cu frunze cazatoars
A [T diferite varieteti, specii cu frunze aciculare persisiente,
19 | Taxus media/ tisa cresters rapida
{40 | Tawus cuspidata/ tisa japoneza
ARBUSTI ORNAMENTALI GRUPA FOIOASE
:[:*-lnr DEMUMIREA SFECIE] SPECIFICATIL |
g toate varietatile si culorile, infloresc abundent in
L Azales- azalee de pradina difsidie cilost in mat-iunie
3 Bkl i ¥l diferite varietati, , frunze decorative de culoare rosie
erberis alropurpureum i
3 Berberis th 14"/ dracila diferite varietati, , frunze decorative de culoars rosie
erberis thun.,.go
! , : diferite varietati, | frunze decorative de culoare rosie |
4 Berberis thun., rose glow"/ dracila |
5 Berberis thun., atropurpurea nang" / diferite varietati, , [runze decorative de culoars rosie
dracila - .
diférite varietati, forme si dimensivni, frunze
1] Busus sempervirens / buxus sau cimisic persistente, Jpoate ﬁ tuns sub diferite forme si wrilizat |
i si pentru garduri vii, |
: . ; diferite varietat], decorative prin port wralor si fructele
\7 | Coloneasther horizontalis, dameri de culoare rosie care se formeaza loamne "y
B | Campsis grandifors / trompetica planta urcatoare cu foarte multe flori in forma dgr.,~
i ; ; trompeta, de culoare rosie, galbena sau poriocalis
% | Campsis rad., Flamenco" / trompetica infloresie in fiie -ugust Y
10 | Clematis,,Piilu" / clematita planta urcatoare cu foarte mulle flori d colaare alﬂ\
11 | Clematis, Multi blue” / clematita roz, mov, infloreste pe tot cursul verji
i b i ih diferite varierali, decoreaza prin lastarii de culoare |
i2 | Cornus alba ,,Aurea” f com a Rucalics M
; diferite varietati, decoreaza prin lastarii de culoars ‘||I
13 | Corntis sanguinga / corn rosy rilatica \

| \
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difepite variemati, infloreste deossbil pramavar cand
forrveaza Mard cu clinerite nuante de rasu
s b arpust decorativ, cu fTunee visiegat cu varde si galben
17 | Efazagius punucns, Maculata” / salcioara R : i . e b =

i1
b | Chammomeles jopeansea g1|t‘.li jn'r‘.l'_'ll‘rﬁz

arbust decorativ, ou frunze verzi persistznte, se
preteaza la tuns, poate £ folosit ka garduri il

arbuet decorativ, cu frunze persistente varizeat cu

| 18 | Euonimus aured verde 5 walben, se preteaza la tuns, poate fi folosit la
! ) garduri vii.

20 Farsythia interm., Komson, Galden Bels”
"7 |/ ploaie de aur

18 | Euonimus Fwluse

5 Forsythia inlﬁm:,ﬂulddmusch, ;m;:b’:n';l‘;:;:ﬁ‘:;m:;sﬁfmﬂ de flori galben
Weeltend" / plosie de aur 2 ’
22 | Forsythiz suspensa  ploaie dz aur
3 | Hibiscus syrizeus | zamosita infloreste toata vara, are flor albe, roz, mov, poate fi
%4 | Hibiscus x' Resi '/ zamosita i folosit ca specie pentru gard viu.
235 | llex aquifolim,, Alaska" /ilex |

26 | Ilex aquifolim,, Argentcomarginate” / ilex |

27 | llex aquifolim,, Aursomarginata” / ilex arbust cu friunze persisteme, decorativ prin port,
28 | Nex crennta, Fastigiata™ / ilex frunze, frucie de culoars alb sauw rosu intens <2 52
29 | llex meserveses, blua / ilex formeaza toamna.

30 | IHex aquifolium / ilex
31 | lex castaneifolia {1lex

312 | Kerria jeponica ,,Golden Guines arbust cu flori galbene batute ce infloreste in aprilie -
33 | Kerria japonica ,,Pleniflara® He
34 Ligustrum oval. , Argentzum® / [emn arbust utilizat la gardurile vil,, se preteaza fa ns
cafnesc
15 | Lonicers nitida / caprifoi planta urcatoare cu {lor puternic parfiumate <o
36 | Lonicera pil.,,Mossgreen" / caprifoi infloreste toata vara
Lonicera japonica. ,Red World" |
a7 i
caprifoi
35 | Osmanthus het. , Goshiki® frunze persistenie, flror mici albe, galbens, portocalii,

inflareste la sfarsitul verii -toamna
arbust cu flor puternic parfumale de culoare alba ce
inflorests in mai-iunie

39 | Philadelphus,,Yirginal® / izsomie

40 | Pyracanta cocc,,,Red Column” arbust decorativ prin port, frunze, fructe de culoare alb
41 | Pyracanta cocoinza { plracanta AN DA T I SR
2 T arbust o frunze persiztente ca devin rosii toamna,
i 42 | Photiniasp/ photinia poate avea diferile varletati si forme
' ; toate verietatile, culorile st formele, inflorese vara
43 | Rosa( trandafiri ) pana spre toamna N
. toate varietatile si culorile, gama mare de culori,
44 | Rhododendron sp inflorzste in luna mai
s | spi houtted # aoronits miresti infloreste bogat |a sfarsitul lunii aprilie, florile sunt
42 pireea van ho albe grupate in inflorescente. i .
e —— -
46 ﬁﬂzga el g, rievaphtln, eic/ flori parfumate diferite culeri, infloreste primavera
47 | Tamarix sp/ catina rosie - flori in forma de pul , rog, infloreste in maj-iunie i
48 | Viburnum tinus/ soc [ i
4% | Viburmum plicatum f soc flori parfumate diferite culeri, infloreste primavara '
0 | Viburnum opulus / soc H
51 Wisteria sinensis / gheoina maov flori parfumate mov, roz sau albe, infloreste \

primavara, se gaseste sub diferite forme ]
i .
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| 52

[&

P Wil Horida, piceola, Noribunda

Flm i 'L‘[ITEFIIf culnll. mllnrﬂtc 1.‘11*1

fedalicenia g Apalle”

Balisniz maoaling, Winter Sun”

flarile sunt satbene, iMRoreste (n mai-iunie

ARBUSTI ORMAMENTALI GRUPA COMITERE
zz DENUMIREA SPECIE] SPECIFICATI
{ 38 | Cupressocyparis Leylandii / Chiparas frunze persistaniz
39 | Cupressus Arizonica / Cupresus d:fﬂnll-'; varietati, frunze persistente, verzi in tot timpul
anului, se preteaza la luns |, Ja garduri vii
Chamaecyparis erecta viridis Chiparos de | diferite varietat, frunze parsistente, verzi in tot tmpul
40 California anului, se preteaza la tuns |, la gardur vii
. o diferite varietati, frunze persistente, verzi in tot timpul
41 | Chamaescyparis elwaodil / chiparos anului, s preteaza la tuns , la gardur vii
I ; g diferite varietatl, frunze persistente, verzi in tot timpul
42 | Chamaecyperis globosa [ chiparos anuilui, se preteaza la tuns |, la garduri vii
. ) . | diferite varietari, frunze persistente, verzi in tol Uimgpul
43 | Chamaezcyparis [awsoniane chiparos anului, s2 preseaza fa ns | Ta garduri vii
3l | Cryprotmerin japonica o ¥ilmorin Gold, Wilmoriana” ,, Wilmoriana"
s b , diferite varietati, frunze persistente, verzi in tot timpul
56 | Chamaecyparis sp / chiparos anului, se prateaza la tuns |, la garduri vii
- » . - diferite varietats, frunze persistente, vorzi in tot timpul
57 | Chamaecyparis oblusa [ chiparos enului, se preteaza la tuns , la garduri vii
ana”, | Baoby Blug” | Filifera Aurea® diferite
i varietali, frunze persistante, vers in tot tHmpu) anelui,
58 | Chamaecypatis pis. sz prateaza la tuns | la garduri vil
. Green carpet”, Gold Cong',,Oblonga Pendula",
86 | Juniperus horizontalis- ienupar tarat Pfizeriana”, Plitzeriana Aurea’,,Plumosa Aurea”.
s P o Decoraliv perin port tarator, frunze persistente tot
timpul anuluj
a7 Juniperus virginizna / ienupar de
Virginla
88 | Juniperus virg. Blue arow / ienupar difert etali B : . ‘
40 .iL]ﬂ]pl:FHE ﬂUI‘Lﬁ:i‘tﬁ,.blllﬁ" / ieniupar 1 El:llt 'l-"ﬂ.l'ltiﬂ.tl: 'ECO]'H.H\"I[JE!‘II'I port arator, frunge
- — parsistante tot timpul anului
9 | Junipzrus squam. Meyeri ! ienupar
%1 | Juniperus  chin, Obeliscle / ienupar
92 | Juniperus hibernica / ienupar
) q d /i diferite dimensiuni si varietati, conifer cu frunze
161 | Thiga oce, Smaragd / tola persistente, se preteaza pantiy garduri vil,
o ow f diferite dimensiuni si varietati, conifer cu frunze
i | i persistente, se preteaza pantru garduri vii,
: diferite dimensiuni si varietati, conifer cu frunde ™.
1163 | Thuya occ. Globosa / tuia persiztente, se preteaza pantru gardurd vii. < "11
| diferite dimensiuni si varietati, conifer cu funm
164 | Thuya oce.; Danica, Danica Aurea ! ftuia prsmtcme ci nuante aurii, sz preieaza pa tru gardur
vil.
diferite d1mr.nsmm &1 varietari, conifer cu' i‘runze
165 | Thuya oce. Rheingold® / ia persisients cu nuanis awrii, se preleaza penird gar duri
Wi,

[

A
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166 | | THuyer vy Hr.1|1,.|nl" s

167 I Thuya v {:In-ILI-..uG!ﬂI.:e"r Lt

115_13 Tluna o, Im- i tuin

16 Hnu.l AL p'\-mimddlls globosa ) 7 conifer cul frunze auriy, persisients
luia |

GRUPA POMI FRUCTIFERI SI VITA DE VIE

|

T;[ DENUMIREA SPECIE] | SPECIFICATI
1 MALUS DOMESTICA - MAR toate sojurile
(2 | PIRUSSATIVA - PAR toate soiurile
3 CYDONIA OBLONGA - GUTUIL toale sojurije
i CERASSUS AVIUM CIRES ioane sofurile
3 PRUNUS CERASUS VISIN - toate soiurile
] ABMENIACA VULGARIS CAILS toale soiurile
7 | PRUNUS PERSICA PIERSIC toate sojurile
8 | FICUS CARICA SMOKIN toate soiurile
% | PRUNUS DOMESTICA PRUN toats soiurile
| 10| VITIS VINIFERA VITA DE VIE toate soiurile
11 | ACTINIDIA VULGARIS KIW] toate soiurile
12 | AMIGDALUS COMMURNIS MIGDAL | toate soiuile
13 | CASTANEA SATIVA CASTAN toate soigrile
COMESTIBIL
14 | CORYLUS AVELANA ALUN toate soiurile
153 | JUGLANS REGIA NUC toate soiurile

GRUPA FLORILOR anuale, bienale si pereng

N | DENUMIREA SPECIE] SPECIFICATII

1 Aucuba japonica Aucuba flari perene decorative prin frunze .

il Hydrangea macr ! hortensie flori perene cc infloresc in fulie, paleta mare de culori
Hydrangea pan. Pink Lady "/ horiensie flori perene ¢z infloresc in iulie, alb, roz, mov, &te.

E)

4 Hypericum , Hidcole" / sunatoare

B Mentha piperita / menta

& | Lavandula/ lavanda
i

3

b

Uecinum basilicumn / busuioc ~ PRERATER
Satureja hortensis / cimbru
| 9 | Hypericum  moserianum
10 | Viola tricolor / pansaluta
ii | Bellis perrenis, / bumbisori, banutei Flori etapa |, infloresc primavara devreme, pa!el?‘
12 | Myosotis alpestriz / My e uita bogata de culari \
13 | Primula sp/ primula

14 | Tagetes sp. / craite
15 | Begonia semperflorens / Begonie . '
16 | Petunia grendiflora + petunia hybrids '
17 | Burfinia sp petinis curgatosre varietall curgaloare si semicurgatoars, varictate mare
18 | Pelargonium sp muscata de culori si dimensiuni

19 | Geranium sp. Museata curgatoars K

| et
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v i
i 20 Fuchn sp Cercolus |

21| Bolvia splendens salvic
32 Ageralum megicanun  Pululeii
Y | Celosia cristala / creasta cocosului

- s

24 | Coleys blumei / urzica decorativa
25 | Cineraria maritima cineraria |
26, Portulaca grandiflora floare de piatra Fleri etapa 11, inflorese 1ot timpul varii din mai pana in
27 | Dahlia chinensis dalie octombrie, palets bogata de culari 51 varietati.

28 | Verbena sp. Verbena

2 Gezania s pazanie

30 ) Callistephus chunensis ochiul boului
31 | Anthyrhinum majus gura lsului

3% | Impatiens balsaming balsamina

33 | Nicotiane alatum / regina noptii Flori parfumate ce se deschid noaptea

34 | Lilium eandidam crin plante perene, puternic parfumnata

35 | Pasonia officinalis 2 _"‘1
36 | Chrysanthemum planie perene de toamna

37 | Trandafiri arbusti si calarator] diferite spacii

38 | Catina alba




