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                            Anexa nr. 1 



JUDEŢUL CONSTANŢA


         la H.C.L. nr. 52 din 23.03.2010
ORAŞUL TECHIRGHIOL

    CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI 

privind concesionarea prin licitaţie publică  a terenului în suprafaţă de  510 mp, lot 4, situat în oraş Techirghiol, judet Constanta, str. C. Negri, nr.13 – cu destinatia de locuinţă
- 2010- 

CAIET DE SARCINI


Privind concesionarea prin licitaţie publică a terenului în suprafaţă  de 510 m.p. situat în oraş Techirghiol, judeţ Constanţa, lot 4, str. C. Negri, nr. 13 - cu destinatia locuinta.
1.OBIECTUL CONCESIUNII
Obiectul licitaţiei îl constituie concesionarea prin licitaţie publică a terenului în suprafaţă  de 510 m.p. situat în oraş Techirghiol, judeţ Constanţa, lot 4, str. C. Negri, nr.13 , cu destinatia locuinta. 

Vecinătăţile terenului sunt următoarele:

- la N –propr. oras Techirghiol
- la S – propr. oras Techirghiol si Olaru Ion 
- la E – str. C. Negri
- la V – propr. oras Techirghiol
2.DURATA CONCESIUNII
2.1 Durata de concesionare a lotului destinat construirii unei locuinte este de 49 ani de la data incheierii contractului de concesiune.

3. ELEMENTE DE PRET

3.1 Pretul de pornire al licitatiei este stabilit conform HCL..................................
3.2 Pasul licitatiei va fi de 10% din pretul de pornire.

3.3 Pretul de  adjudecare/mp va face parte din contractul de concesiune incheiat intre parti si va fi corelat  la cursul leu-euro din ziua platii redeventei.

3.4 Plata redeventei se va face trimestrial, iar in cazul intarzierii la plata se va aplica o penalizare conform normelor in vigoare la data platii
4. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
4.1 In termenul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa terenul ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, adica construire locuinta.
4.2 Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu terti, fara a putea transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

4.3 Concesionarul este obligat sa desfasoare pe lotul concesionat numai constructie - locuinta.
4.4 Concesionarul este obligat sa solicite in termen de 30 zile de la adjudecare incheierea contractului de concesiune si punerea in posesie a terenului adjudecat.

4.5 Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa inceapa constructia in termen de un an de la data incheierii contractului de concesiune sau a punerii in posesie a terenului.

4.6 Concesionarul are obligatia de a executa integral constructia la termenul prevazut in autorizatie.

5.DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI:

5.1     DREPTURI

    5.1.1 Concedentul are dreptul să inspecteze terenul concesionat, să verifice stadiul de realizare a construcţiei precum şi modul în care este satisfăcut interesul public, verificând respectarea obligaţiilor asumate de concesionar.

5.1.2 Concedentul are dreptul să efectueze verificarea, fără notificarea prealabilă a concesionarului.
5.1.3 Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral partea reglementară a contractului de concesiune din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local.

5.2 OBLIGATII 

5.2.1 Concedentul este obligat să nu-l tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune .

5.2.2 Concedentul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de concesiune, în afara cazurilor prevăzute expres de lege.

5.2.3 Concedentul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor concesionarului .

5.2.4 Concedentul va sprijini concesionarul pentru obţinerea accesului la utilităţi în limita competenţelor şi a autorităţii sale ( reţea de alimentare cu apă, reţea canalizare, salubritate). Pentru furnizarea propriu-zisă a acestor utilităţi, concesionarul va încheia contracte de servicii cu regiile şi societăţile respective în condiţiile legii, si va permite accesul nestingherit al angajatilor acestor regii si societati in vederea accesului la retelele existente.

6.INCETAREA CONCESIUNII
6.1. Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii:

a. In cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent, cu plata unei despăgubiri juste în sarcina concedentului. 

b. In cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar prin reziliere cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului.

c. In cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent prin reziliere, cu plata unei despăgubiri în sarcina concedentului.

d. La dispariţia în caz de forţă majoră a terenului concesionat sau în cazul imposibilităţilor obiective ale concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri.

e. In cazul încălcării obligaţiei de a începe construcţia  în termen de  cel mult un an fără plata unei despăgubiri.

f. Alte cauze de încetare a contractului de concesiune, fără a aduce atingere cauzelor şi condiţiilor reglementate de lege. 

6.2. La încetarea din orice cauză a contractului de concesiune, bunurile ce au fost realizate de concesionar vor fi repartizate după cum urmează:

a. bunuri de retur – terenul concesionat, care revine deplin drept gratuit şi liber de orice sarcini concedentului 

b. bunuri de preluare – construcţiile realizate care revin concesionarului

c. bunuri proprii – obiecte de inventar, bunuri mobile care rămân în proprietatea concesionarului.

7.CONDIŢIILE DE EXPLOATARE A TERENULUI
 a)    Functiunile permise pentru care se va elibera certificatul de urbanism sunt: locuinte, vile pentru cazare turistica, dotari de interes general: financiar-bancare, culturale, sociale, administrative, sanatate, spatii comerciale.

          Functiuni cu restrictii rentru care se pot elibera C.U. – spatii de prestari servicii (cu suprafata de pana la 30 mp., care nu produc zgomote si alte perturbari ale vecinilor)
b)       Regim de inaltime: H. min.= P+1; H. max.= P+3.

c)       Caracteristici imprejmuire H max = 1,80 m, materiale transparente spre strada, H max 0,40 m soclu opac.

d)       Caracteristicile arhitecturale (materiale, finisaje) – se vor evita excesele de ornamentare si expresiile arhitecturale specifice altor zone
e)     Retragerile si distanteleminime la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine: - proiectul se va intocmi cu respectarea Legii 114/1996, Legii 50/1991 modificata si a Codului Civil.

f)   Se interzice orice constructie pentru activitati care pot constitui sursa de disconfort sau poluare pentru vecinatati.

g)     Se va promova aspectul unitar al zonei, acoperirea – sarpanta max 50% (30 grade) din tigla, olana, tabla zincata sau cupru, materiale compozite. Se interzice acoperisurile cu sita, sindrila, azbociment ondulat.

h)    POT maxim – 70%

i)   Echiparea edilitara – alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica se vor rezolva prin conectarea la reteaua oraseneasca.

j)
Din punct de vedere financiar în urma realizării acestui obiectiv, se obţine 

valorificarea unei suprafeţe de teren şi crearea unei surse de venit la bugetul local.

8. LITIGII 

8.1. Litigiile de orice fel ce decurg din contractul de concesiune, dacă nu pot fi rezolvate pe cale amiabilă vor fi soluţionate de către instanţa competentă.

8.2. Pentru soluţionarea eventualelor litigii, părţile pot  stipula în contractul de concesiune clauze compromisorii.

9.CLAUZELE FINANCIARE ŞI DE ASIGURĂRI

9.1 CONDIŢII DE ELIGIBILITATE

Criteriile de stabilire a eligibilităţii ofertanţilor sunt:



-Ofertantii pot fi persoane juridice si persoane fizice.

Acte doveditoare pentru calitatile si capacitatile cerute ofertantilor – persoane juridice:

1. scrisoare de bonitare din partea unei bănci;

2. bilant contabil la 31 decembrie 2009, certificat de inregistrare in Registrul comertului, certificat constatator de la Registrul Comertului, certificat fiscal ANAF;

3. garantia licitatie 500 euro.

4. taxa participare licitatie 100 euro

Acte doveditoare pentru calitatile si capacitatile cerute ofertantilor – persoane fizice:

1. copie B.I.;

2. adeverinta de salariu sau extras de cont de banca care sa acopere valoarea estimata a terenului;

3.  garantia licitatie 500 euro.

4. taxa participare licitatie 100 euro

9.2 GARANTIA DE PARTICIPARE SI TAXA DE PARTICIPARE
a) Taxa de participare in cuantum de 100 euro se va achita de fiecare ofertant la cursul leu-euro din ziua inscrierii

b) Garantia de participare va fi in cuantum de 500 euro se va achita de fiecare ofertant la cursul leu-euro din ziua inscrierii
Ofertanţilor declaraţi câştigători li se include garanţia în plata redevenţei

Ofertanţilor necâştigători li se restituie taxa de garanţie, în termen de maxim 7 zile de la data validării licitaţiei.


Garanţia de participare la licitaţie se pierde în următoarele cazuri : 

· dacă ofertantul îşi retrage oferta în cursul valabilităţii acesteia;

· în cazul ofertantului câştigător dacă acesta nu se prezintă la data indicată de organizator pentru perfectarea contractului de concesionare.




Formele de constituire a garanţiilor pot fi : 

· sume depuse la casieria organizatorului;

-    ordine de plată achitate la banca indicată de organizator

10.OFERTA

10.1. Oferta reprezintă angajamentul ferm al ofertantului, este secretă şi se depune la organizator în vederea participării la licitaţie.

10.2. Oferta este supusă clauzelor juridice şi financiare înscrise în documentele ce o alcătuiesc.

10.3. Depunerea ofertei reprezintă manifestarea de voinţă a ofertantului de a semna contractul de concesiune a lotului pentru utilizarea acestuia în conformitate cu reglementarile urbanistice din zona, în cazul adjudecării.

10.4. Adjudecarea unei oferte reprezintă manifestarea voinţei organizatorului de a vinde terenul amintit ofertantului şi de a semna contractul de concesiune cu acesta.

10.5. Revocarea ofertei de către ofertant după deschiderea acesteia, înainte de adjudecare, atrage după sine pierderea garanţiei de participare .

10.6. Revocarea de către ofertant a ofertei după adjudecare, atrage pierderea garanţiei de participare.

10.7. Ofertele aflate sub valoarea taxei minime de concesiune vor fi excluse de la licitaţie.

10.8. Ofertele depuse după termenul limită, sunt excluse de la licitaţie.

10.9. Ofertantul va suporta cheltuielile aferente elaborării şi prezentării ofertei sale.

11.TERMENE

11.1. Termenul limită până la care pot fi depuse ofertele, numit „termen de primire a ofertelor” este data de ....................................

11.2. Deschiderea ofertelor  va avea loc la sediul Primăriei oraşului TECHIRGHIOL în data de ..................................

11.3. Termenul de valabilitate al ofertei este până la data deschiderii ofertei.

12.DISPOZIŢII FINALE

1. In termen de 30 zile de la ramanerea definitiva a adjudecarii se va proceda la punerea in posesie a terenului, in baza hotararii de adjudecare.

2. Drepturile şi îndatoririle părţilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

3. In cazul ofertantului câştigător, dacă acesta nu se prezintă la data indicată de organizator pentru perfectarea contractului de concesiune, organizatorul îşi rezerva dreptul de a nu-l mai accepta la urmatoarele licitatii pentru lotul adjudecat.

4.  Dupa concesionare, realizarea constructiei se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, si a autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 modificata si completata.

5. Obţinerea avizelor şi autorizaţiei de construire pentru realizarea construcţiei privesc pe concesionar.

6. Toate lucrările privind racordarea la reţelele tehnico-edilitare existente şi obţinerea acordului de la deţinătorii legali ai acestora cad în sarcina concesionarului.

7. Concedentul are dreptul ca prin împuterniciţii săi să urmărească mersul lucrărilor de construcţii în vederea asigurării calităţii şi stabilităţii şi încadrarea în termenele de punere în funcţiune stabilit prin contractul de concesiune şi prin autorizaţia de construire.

13.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA  PROCEDURII DE LICITAŢIE 

1. PROCEDURA DEPUNERII OFERTELOR


1.1. Oferta se depune într-un singur exemplar, în două plicuri închise şi sigilate, unul exterior şi unul interior.


1.2. Plicul exterior va cuprinde :

· chitanţă privind cumpărarea caietului de sarcini, achitarea taxei de garanţie şi a taxei de participare;

· acte privind identificarea persoanei juridice sau fizice.


1.3. Pe plicul exterior se va scrie adresa si numărul lotului,  precum şi data ţinerii licitaţiei .


1.4. Plicul interior va cuprinde oferta propriu-zisă privind valoarea pretului de concesiune exprimată în euro/mp., cu data şi semnătura ofertantului . 

1.5. Pe plicul interior se va scrie numele şi prenumele persoanei juridice sau fizice participante la licitaţie.
2. PROCEDURA LICITAŢIEI


2.1. Pentru desfăşurarea licitaţiei publice deschise cu strigare este obligatorie participarea a cel puţin doi ofertanţi pentru fiecare lot.


2.2. Plicurile închise şi sigilate vor fi predate comisiei de evaluare la data fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul publicitar.


2.3. La data, ora şi locul anunţat pentru deschiderea licitaţiei vor fi prezenţi membrii comisiei de  evaluare şi ofertanţii sau reprezentanţii împuterniciţi ai ofertanţilor.


2.4. După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu conţin documentele şi datele prevăzute în prezentul caiet de sarcini şi va întocmi procesul verbal.


2.5. Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor exterioare, cel puţin două oferte să întrunească condiţiile cerute.

2.6. Preşedintele comisiei de licitaţie va anunţa numele ofertanţilor după 

care va deschide ofertele (plic unic) şi va începe strigarea ofertelor. Se va pleca de la pretul stabilit prin caietul de sarcini. Pasul licitaţiei este de 10% din preţul de pornire.


2.7. Va fi declarat câştigător cel care va face oferta cea mai mare.


2.8. In cazul în care până la expirarea termenului limită de depunere a ofertelor nu se depun cel puţin două oferte, organizatorul va proceda la republicarea anunţului publicitar în condiţiile legii.


2.9. Comisia de evaluare a ofertelor întocmeşte un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesiune, elementele esenţiale ale ofertelor depuse şi motivele alegerii ofertantului câştigător.


2.10. Raportul întocmit de comisia de evaluare este transmis de îndată licitatorului care a adjudecat terenul. 

3.PROCEDURA DE CONTESTAŢIE A LICITAŢIEI PUBLICE DESCHISE 
CU STRIGARE.


3.1. In termen de cinci zile calendaristice de la comunicarea de către organizator a ofertelor respinse, ofertanţii pot face contestaţie la comisia pentru soluţionarea cotestaţiilor numite de proprietar.


3.2. In termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestaţiei, comisia pentru soluţionarea contestaţiilor este obligată să soluţioneze contestaţia şi să comunice răspunsul său contestatarului.


3.3. In cazul unui răspuns negativ la contestaţia depusă de către ofertantul respins, acesta va putea recurge la instanţa judecătorească competentă din raza teritorială în care se află sediul concedentului. 

             PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,


              SECRETAR,


           CONSILIER


                            PAROŞANU NICULINA
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