ROMANIA Anexa nr. 1

JUDETUL CONSTANTA la H.C.L. nr.186/31.08.2017
ORASUL TECHIRGHIOL
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie public cu strigare a terenului in
in suprafatd de.................. mp., situat in

orag Techirghiol, judet Constanta, ..........ccocevvvnnnnn.
cu destinatia de

- anul 2017-



CAIET DE SARCINI

Privind vanzarea prin licitatie publicd cu strigare a terenului in suprafatd de
................. m.p. situat in oras Techirghiol, judet Constanta,
B S , CU destinatia de ............ceccvvivieieniieccece e

1.0BIECTUL VANZARII

Obiectul licitatiei 1l constituie vnzarea prin licitatie publica cu strigare a terenului

in suprafatd de ............ m.p. situat in oras Techirghiol, judet Constanta,
....................................... 3| GO o1 U lTo (=11 ([ o F- | =1 o [T
................................................................................................. nr.cad............/CF..............

Vecinatatile terenului sunt urméatoarele:
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2. ELEMENTE DE PRET
- garantie de paticipare - 10% din valoarea totala a terenului stabilit prin raportul
de evaluare si aprobat de Consiliul Local Techirghiol
- taxa de participare - 1000 euro;
- pretul de pornire - conform raportului de evaluare — .......... euro/mp —fara TVA.
- pasul licitatiei este de 10% din oferta cea mai mare.

3.PRETUL VANZARII

Prin raportul de evaluare s-a stabilit valoarea de piat a terenului in
suprafata de ........... m.p. situat in orag Techirghiol, judet Constanta, ..........ceeeeeevvrnenn.
3] PRI  fiindde .oivveiriennnnnnes, euro/mp.-fara T.V.A.

Plata se face integral la semnarea contractului de vanzare-cumparare-inclusiv
TVA.;

Contravaloarea operatiunilor notariale va fi suportata de catre cel care a
adjudecat terenul vandut prin licitatie publica.

4.CONDITIILE DE EXPLOATARE A TERENULUI

Conform Regulamentului de urbanism din zona- PUZ nr.13127/2010 efectuat de

arh. Andrei Purcaru aprobat prin HCL. nr.67/25.03.2011 si PUG nr.1/1998 al orasului
Techirghiol.

5. LITIGH

Litigiile de orice fel ce decurg din contractul de vanzare-cumparare, daca nu pot fi
rezolvate pe cale amiabilé vor fi solutionate de cétre instanta competents.



6.CLAUZELE FINANCIARE S| DE ASIGURARI
6.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Criteriile de stabilire a eligibilititii ofertantilor sunt:

Ofertantii pot fi numai persoane juridice si vor depune, pani la data limiti stabilits in
documentatia de licitatie si anuntul publicitar, documentele de eligibilitate solicitate,
care consta in:

a) CUI (sau echivalent pentru persoane juridice straine) —in copie certificata
pentru conformitate cu originalul, doar pentru persoane juridice;

b) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent
pentru persoane juridice straine) — Tn original sau copie certificata pentru conformitate
cu originalul, valabil la data licitatiei - doar pentru persoane juridice;

c) Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie - in copie;

d) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie - in copie;

e) Declaratie de participare la procedura — in original;

f) Imputernicire prin care reprezentantul persoanei juridice/ fizice este autorizat s&-I
angajeze pe acesta in procedura pentru atribuirea contractului de vanzare-cumparare
(daca este cazul) — in original. imputernicirea va fi insofitd de o copie a actului de
identitate a persoanei imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport);

g) Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice,
din care sa rezulte ca acesta nu se afla in litigii, reorganizare judiciara sau faliment -
doar pentru persoane juridice;

In cazul in care ofertantii nu prezinta sau nu indeplinesc cel putin una din conditiile
de eligibilitate solicitate prin documentatia de licitatie, acestia vor fi exclusi de la
licitatie.

Ofertantii care indeplinesc cumulativ toate conditile de eligibilitate solicitate prin
documentatia de licitatie, vor fi declarati eligibili si vor putea participa la licitatie.

6.2GARANTIA DE PARTICIPARE S| TAXA DE PARTICIPARE

Garantia de participare este obligatorie si se constituie de citre ofertant, in
numerar la casieria institutiei organizatoare, cu Ordin de plata la data inscrierii sau fila
CEC avalizata de banca cu termen scadent la semnarea contractului de vanzare-
cumparare incheiat in forma autentica la notariat.

Valoarea garantiei de participare la licitatie este stabilitd in cuantum de 10% din
valoarea totala a terenului stabilit prin raportul de evaluare si aprobat de Consiliul Local
Techirghiol.

Taxa de participare la licitatia publica cu strigare este de 1000 euro/lot si nu se
restituie.

Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a céror ofertd nu a fost
declarata castigatoare, in termen de cel mult 10 zile de la data semnérii procesului
verbal de licitatie, sau de la data aprobarii Referatului de anulare a procedurii de
licitatie de catre conducatorul institutiei organizatoare.




in cazul adjudecatarului licitatiei, garantia de participare se constituie in pretul
total de plata.

Institutia organizatoare are dreptul de a retine garantia de participare,
ofertantul castigator pierzand astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urma
refuzé s& semneze contractul de vanzare-cumparare in forma autentica la notariat, in
termen de 45 zile de la ramanerea definitiva a adjudecarii.

7.0FERTA

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, este secrets si se depune la
organizator in vederea participarii la licitatie.

Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Tnscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

Depunerea ofertei reprezintd manifestarea de vointa a ofertantului de a semna
contractul de vanzare cumparare in forma autentica la notariat a lotului pentru
utilizarea acestuia in conformitate cu reglementarile urbanistice din zona, in cazul
adjudecirii.

Adjudecarea unei oferte reprezintd manifestarea vointei organizatorului de a
semna contractul de vanzare cumparare in forma autentica la notariat cu acesta.

Revocarea ofertei de céatre ofertant dupad deschiderea acesteia, inainte de
adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare .

Revocarea de cédtre ofertant a ofertei dup& adjudecare, atrage pierderea
garantiei de participare.

Ofertele aflate sub valoarea taxei minime de vanzare vor fi excluse de la licitatie.

Ofertele depuse dupa termenul limita, sunt excluse de la licitatie.

8.TERMENE

Termenul limitd pana la care pot fi depuse ofertele, numit ,termen de primire a
ofertelor” este datade .........ccceevvvveeereennene

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primériei orasului TECHIRGHIOL in
(oF= 1= o [

Termenul de valabilitate al ofertei este pana la data deschiderii ofertei.

9.DISPOZITII FINALE

In termen de 45 zile de la ramanerea definitiva a adjudecarii se va proceda la
punerea in posesie a terenului, in baza hotararii de adjudecare.

In cazul ofertantului castigétor, daca acesta nu se prezinta la organizator pentru
perfectarea contractului de vanzare cumparare in forma autentica la notariat in termen
de 45 de zile de la ramanerea definitiva a adjudecarii, organizatorul isi rezerva dreptul
de a nu-l mai accepta la urmatoarele licitatii pentru lotul adjudecat.

Cumparatorul terenului este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si
sa inceapa constructia in termen de 2 ani de la data incheierii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica la notariat sau a punerii in posesie a terenului.

Cumparatorul terenului are obligatia de a executa integral constructia la termenul
prevazut in autorizatie (inclusiv termenul de prelungire a autorizatiei de construire
conform Legii nr.50/1991). Nerealizarea investitiei in termenul autorizatiei de construire
cu prelungirea prevazuta in conditiile legii, atrage raspunderea cumparatorului, la plata
unor daune, reprezentand 2%/an din valoarea investitiei prevazute in autorizatia de



construire. Daunele vor curge pana la incheierea procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor.

Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii legali ai acestora cad in sarcina cumparatorului terenului.

Prevederile prezentului articol vor fi specificate in mod expres in actul de vanzare-
cumparare incheiat in forma autentica la notariat.

10.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA Si| DESFASURAREA PROCEDURII
DE LICITATIE

1. PROCEDURA DEPUNERII OFERTELOR

Documentele de eligibilitate vor fi depuse de catre ofertanti intr-un plic inchis,
ce va fi marcat, la expeditor, cu adresa ofertantului (pentru returnarea documentatiei
fara a fi deschisa, in cazul in care a fost depusa dupa data si ora limita de depunere,
sau la o altd adresd decat cea stabilits), iar la destinatar, cu denumirea , adresa
organizatorului licitatiei $i cu mentiunea: .Pentru licitatia: Vanzarea
imobilului situat in , Str. nr___, aflat in

proprietatea privata a orasului Techirghiol. A nu se deschide inainte de data
ora ”

s

Plicul care este depus/transmis la o alti adresd decat cea stabilitd in
documentatia de licitatie, ori este primit de cétre organizatorul licitatiei dupd expirarea

datei si orei limitd pentru depunere, se returneaza de cétre comisia de licitatie fara a fi
deschis.

2. PROCEDURA LICITATIEI

Etapele licitatiei publice - cu oferts prin strigare - se vor desfasura la data, locul
si orele mentionate in anuntul publicitar, respectiv in documentatia de licitatie.
Comisia de licitatie va verifica documentele de eligibilitate prezentate de

ofertanti si va intocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzand de la participare pe cei care
fie nu indeplinesc conditiile fie nu au prezentat in totalitate, pana la data limita de
depunere, documentele de eligibilitate solicitate.

Sedinta de licitatie propriu-zisa este condusa de presedintele comisiei de licitatie
care declara deschisé sedinta de licitatie, prezinta obiectul licitatiei, anunti pretul de
pornire al licitatiei si precizeaza pasul de supralicitare stabilit.

Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigéri, oferta care trebuie
sa respecte conditile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei
de licitatie anunta tare si clar suma oferita de licitant.

Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se oferd o sum& mai mare,
presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecarea licitatiei in favoarea participantului
|la licitatie care a oferit cea mai mare suma.



in cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau in cazul in
care nici un ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta,
incheindu-se in acest sens proces-verbal de amanare a licitatiei.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice cu strigare este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti

La finalizarea procedurii, comisia de licitatie intocmeste Procesul-verbal de
desfagurare a licitatiei ce va fi semnat de catre toti membrii comisiei de licitatie precum
si de cétre ofertantii participanti sau reprezentantii acestora. O copie a Procesul verbal
al sedintei de licitatie va fi comunicata ofertantilor, respectiv imputernicitilor acestora.

3.PROCEDURA DE CONTESTATIE A LICITATIEI PUBLICE DESCHISE cu
STRIGARE.

Candidatii participanti la licitatie, care apreciaza c4 au fost declarati neeligibili
din motive neintemeiate sau c& nu au fost respectate prevederile Documentatiei de
licitatie, pot face contestatie.

Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 48 de ore de la data incheierii

procesului verbal de licitatie, si se adreseaza spre solutionare conducétorului institutiei
organizatoare a licitatiei.

Conducatorul institutiei organizatoare va lua mésuri pentru solutionarea
contestatiei, in termen de cel mult 5 zile lucratoare, de la data depunerii acesteia.

Daca in urma analizarii contestatiei se stabileste c4 aceasta a fost intemeiat,
organizatorul anuleaza prin dispozitie/ decizie licitatia si ia masuri pentru organizarea
unei noi licitatii,in conditiile legii.

11. — DISPOZITII FINALE

Daca din diferite motive, inainte de data stabilita pentru desfagurarea licitatiei,
licitatia se améana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va fnapoia, in
termen de cel mult 10 zile, garantia de participare la licitatie si taxa de participare la
licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la sediul organizatorului licitatiei.

Organizatorul licitatiei are obligatia de a asigura pastrarea si arhivarea
documentelor care au stat la baza incheierii contractului de vanzare cumparare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER SECRETAR ORAS



Formular nr.1

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

Nr. /

1. Denumirea completd a ofertantului

(in situatia n care oferta depusa este ofertd comund se vor mentiona toti operatorii economici asociati,
precum si liderul de asociatie).

2. Sediul ofertantului (Adresa COMPIELA)........uueweeernevrrerererieereresveressesesssssssssssseesessessssssssesesaesessessssssessaseas
telefon .......oooeiii fax

........................

3. Date de identificare a ofertantului (numdr de inregistrare in Registrul Comerfului §i cod unic de
inregistrare)

...........................................................................

........................... prin chitanta

5. Persoana  fizicA imputerniciti s& reprezinte societatea la  procedurd  este

.........................................................................................................................................................

6. Ne angajadm, ca, in cazul in care oferta noastra este adjudecati sa incheiem cu organizatorul licitatiei
contractul de vanzare-cumparare in forma autentic la notariat i si constituim garantia de participare a
contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatie.

7. Am luat cunostintd de faptul c4, in cazul neindeplinirii angajamentului stipulat la punctul a), vom fi
decdzufi din drepturile castigate in urma atribuirii contractului i vom pierde garantia de participare
constituita.

8. Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals, pentru
legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea

participdrii la procedurd, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si angajamentelor
furnizate/facute in cadrul procedurii.

9. Am luat cunostintd de prevederile Documentatiei de licitatie §i suntem de acord ca procedura si se
desfasoare in conformitate cu acestea.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd i stampila)



Formular nr. 2

IMPUTERNICIRE

Subscrisa.......oocooiiiiiiii et sediul N e 5
inmatriculata la Registrul Comerfului subnr. ........................... ] 0] (R S , atribut fiscal
...... » reprezentatd legal prin .............cccocoecevevveivecies i, 0 calitate de
................................................... , imputernicim prin prezenta
PO domiciliat Tn L, identificat cu
B.I/CI. seria ...... S 1| s CNP , eliberat de
.................................... , la data de AT OO, avand functia de
............................................................ > S& ne reprezinte la procedura de licitafie publica
deschisa cu oferta prin strigare initiati de in calitate de

in indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. S& semneze toate actele i documentele care emand de la subscrisa in legaturd cu participarea la
procedura;

2. 54 participe in numele subscrisei la procedura si sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau n urma desfasurarii procedurii.

3. Sa depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

4. Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat s angajeze raspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Noti: Imputernicirea va fi insofitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pagaport).

Data

Denumirea mandantului

Reprezentat legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd si stampila)



Formular nr. 3

Persoana juridici
(denumirea/numele)

DECLARATIE
Subsemnatul(a).......ccccereerereerrerereresriineeerresnenne [se insereazd numele persoanei juridice], in calitate de

ofertant la procedura de licitatie publica deschisi cu oferts prin strigare organizati de

in vederea cumpararii bunului

aflat in proprietatea privatd a orasului

Techirghiol , declar pe proprie raspundere urmitoarele:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator judiciar
sau activitafile mele comerciale nu sunt suspendate i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit. a);

c) la data prezentei mi-am indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romaénia sau in tara in care sunt stabilit ;

c1) in ultimii 2 ani nu m-am aflat in situatia neindeplinirii sau indeplinirii in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, si respectiv nu am sdvarsit fapte care si produca sau si fie de
naturd sa produci grave prejudicii beneficiarilor;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirirea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si inteleg cd
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma
cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

Persoand juridicd,



