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HOTARARE
privind aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros
asupra terenului din str. A.Puskin, nr.9B — proprietari constructie
Pasmangiu Viorel si Pasmangiu Olga

Consiliul Local al orasului Techirghiol, intrunit in sedinta extraordinara din data de
20.02.2018,

Luand in dezbatere proiectul de hotérare si expunerea de motive prezentate de d-|
primar — Soceanu lulian, precum si avizul Comisiei pe domenii de specialitate nr.2, precum
si avizul de legalitate al secretarului orasului Techirghiol,

Avand in vedere :
raportul de specialitate nr. al Serviciului de Urbanism,
cererea nr. 16089/2017 a numitului Pasmangiu Viorel-Daniel;
contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr.527/2016;
plan cadastru nr.106843, CF. 106843,
raportul de evaluare intocmit de SC. GATAG SERV SRL.

“prevederile Cariii a lll-a, Titlul 1ll, Capitolul |, art. 693-702 si Cartii a V-a, Titlul Il
Capitolul | din Legea nr.71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr.287/2009
privind Codul Civil;

~ "art.4 din Legea nr.213/1998, privind proprietetea publicd si regimul juridic al

acesteia;

— "Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificérile si completérile
ulterioare;
- Hﬂart.36 alin.1 din Legea nr.18/1991, republicata, a fondului funciar,
In conformitate cu prevederile art.36, alin.2, lit. ¢, art.121 din Legea nr.215/2001,
republicatd, privind administratia publica locala,
In temeiul prevederilor art.45, alin.3 din Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locald, modificata si completata,

|

HOTARASTE:

Art.1- Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
in suprafata de 372 mp situat in str. Al. Puskin nr.9B, in favoarea proprietarilor constructiei
edificate — Pasmangiu Viorel-Daniel si Pasmangiu Olga.

Art.2 — Vecinatatile terenului apartinand domeniului privat al orasului Techirghiol,
mentionat la art.1 sunt urmatoarele:

- la nord — propr. oras Techirghiol,
- la sud — propr. oras Techirghiol;

- la est — str. Al. Puskin;

- la vest — propr. oras Techirghiol.
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Art.3 — Dreptul de superficie cu titlu oneros, in favoarea numitilor Pasmangiu Viorel-
Daniel si Pasmangiu Olga, se constituie pe o durata de 49 ani.

Art.4 — Pretul constituirii dreptului de superficie aupra terenului mentionat la art.1,
este conform raportului de evaluare, respectiv:
- valoare unitara —2,16 euro/mp./an (fara TVA)
- valoare totala — 803,52 euro/an (fara TVA)

Art.5 — Se aproba Contractul pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu
oneros, conform anexei — parte integranta la prezenta.

Ar.6 - Contravaloarea raportului de evaluare, cadastru si intabulare cad in sarcina
beneficiarului terenului in cauza.

Art.7 - Incepand cu data emiterii hotararii de consiliu, isi pierde valabilitatea,
contractul de de inchiriere nr. 8888/22.06.2016 cu act aditional nr. 11008/28.07.2016.

Art.8 - Secretarul orasului va face publicd prezenta hotarare prin afigsaj si o va
comunica persoanelor $i institutiilor interesate, iar primarul o va duce la indeplinire .

Hotérarea a fost adoptata cu un numar de 13 voturi pentru, - voturi impotriva, -
abtinerl, din totalul de 15 consilieri in functie.

Techirghiol, astazi — 20.02.2018.
Nr. 37.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
DR.JR.PAROSANU NICULINA

Redactaté in 4 exemplare originale
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ANEXA LA H.C.L. NR. 37/20.02.2018

CONTRACT DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS

Cap. I. Partile Constractante

1. Incheiat intre Orasul Techirghiol cu sediul in str.Dr.V.Climescu nr.24,
jud.Constanta, reprezentat prin Primar — Soceanu lulian-Constantin , in calitate de
proprietar al terenului apartinand domeniului privat al orasului Techirghiol, pe de o parte

si

2. Pasmangiu Viorel-Daniel, identificat cu C.l. seria....nr....................... ;
B .« il S si Pasmangiu Olga, identificatd cu C.l.
seria....... ] G et M o O | et AT e e e , ambii cu domiciliul in

Techirghiol, str. Al.Puskin, nr. 9B, in calitate de superficiar, pe de alt3 parte.

In temeiul Cartii a lll-a Titlul [l Cap. | art. 693-702 ( Superficia ) si Cartea a V-a Titlul
Il Cap. | ( lzvoarele obligator - Contractul ) din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in
executare a Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, art. 4 din Legea nr. 213/1998, privind
Proprietetea Publica si regimul juridic al acesteia, Legii nr. 7/1996 a Cadastrului si
Publicitajii Imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare,Legea nr.207/2015 privind
Codul de Procedura Fiscala, Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal , Legea nr. 273/2006
privind Finantele Publice Locale, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 121 alin. 2 din Legea nr.
215/2001, republicata a Administratiei Publice Locale, cu modificarile si completérile
ulterioare, precum gi intemeiulHC.L. nr................ i e s-a incheiat
prezentul contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros.

Cap. Il. Obiectul contractului
Art. 1. Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosintd asupra
terenului in suprafata de 372 mp. situat in str. Al. Puskin nr.9B, identificat potrivit schitei

anexa la contract. Constituirea dreptului de superficie asupra terenului se face cu titlu
oneros.

Cap. lll. Termenul

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pentru o perioada de 49 ani.

- La expirarea duratei superficiei beneficiarul dreptului de superficie, beneficiaza de
dreptul de reinnoire a superficiei cu revizuirea clauzelor contractuale.

- Prelungirea se va face prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local al orasului
Techirghiol.
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Cap. IV. Drepturile partilor

Drepturile superficiarului;

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract .

(2)Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului
mentionat la art. 1, precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse prin
documentatiile de urbanism aprobate in conditiile legii necesare realizarii si intretinerii in
bune conditii a constructiei detinute .

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul s&u. Cat timp constructia
exista,dreptul de folosinta asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca numai odaté cu
dreptul de proprietate asupra constructiei cu o notificare prealabild a proprietarului terenului
transmisa cu 30 de zile calendaristice Thainte.

(4) Superficiarul are dreptul sa fie informat asupra cuantumului la zi a sumei de plata
datoratd proprietarului terenului. in acest sens va putea solicita oricand proprietarului
terenului, anterior datei scadente, sa i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului:

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

(2)Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie obiectul
prezentului contract, verificand respectarea obligator asumate de superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sé incaseze plata reprezentand contravaloarea
folosintei terenului stabilita la art.7 la termenele prevazute in contract.

(4)Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de superficie, in situatia in care interesul national sau local o
impune, potrivit hotararilor adoptate de catre Consiliul Local Techirghiol sau alte acte
normative.

Cap. V. Obligatiile partilor

Obligatiile superficiarului

Art.5. (l)Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data
incheierii contractului si nici adauga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul
proprietarului terenului si numai cu respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991,republicaté cu
modificarile si completarile ulterioare. In caz contrar proprietarul terenului are dreptul sa
ceara desfiintarea constructiilor adaugate, repunerea imobilului in situatia anterioara si
plata de daune interese.

(2) Superficiarul este obligat s& respecte sarcinile legale cu privire la protectia
mediului $i sa asigure buna vecinatate.

(3) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30 de
zile inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

(4)In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. 3 , la incetarea
contractului prin ajungere la termen,este obligat sa restituie terenul proprietarului acestuia,
in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(5) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenului orice
acte sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linigtita si utila a terenului.
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(6)Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului
contract sa se prezinte la serviciul urbanism din cadrul Primariei Techirghiol pentru
punerea in posesie a ternului in cauza si sa il inregistreze la Serviciul de Taxe si Impozite a
autoritatii locale in vederea impunerii la platd a taxei pe teren care reprezinta sarcina
fiscala a acestuia, in conditii similare impozitului pe teren prevazut de lege.

(7) Superficiarul este obligat sa plateasca pretul constituirii dreptului de superficie
prevazut in contract in cuantumul prevazut expres la art.7 de proprietarul terenului, iar in
caz de intirziere sa achite si majorarile calculate conform art.7 alin 4.

(8) Superficiarul are obligatia de a plati la Serviciul de Impozite si Taxe -Priméaria
Orasului Techirghiol, contravaloarea taxei pe teren in conformitate cu legislatia in vigoare.
Neandeplinirea culpabild a obligatiei conduce la rezilierea contractului de superficie.
Rezilierea va putea interveni prin declaratia de reziliere(notata in CF).

(9) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirii
dreptului de superficie cu ftitlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea conditiilor de
publicitate imobiliaré prevazute de lege.

(10 ) Se interzice superficiarului s& incheie orice acte sau conventii privind cedarea

dreptului de folosintd constituit prin contract, sub sanctiunea rezolvirii de drept a
contractului.

Obligatiile proprietarului terenului

Art. 6. (1)Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract .

(2)Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului precum si in situatia in
care interesul national sau local impune restituirea terenului.

Cap.VI Pretul contractului. Modalitate de plata.

Termene de platé. Efectele nerespectirii obligatiilor de plata.

Art.7.(1) Superficiarul datoreaza, sub formd de rate egale, o suma de 2,16
euro/mp/an , respectiv suma anuald de 803,52 euro, conform raportului de evaluare
aprobal prn. HICIETE  erane R s , in contul Primariei Techirghiol, numarul
....................................................... , deschis la Trezoreria Eforie Sud sau prin
casieria Primariei Oras Techirghiol, Cod de inregistrare fiscald 4300540.

Pretul se va reactualiza in momentul platii in functie de cursul euro stabilit de catre B.N.R.
Cursul euro stabilit de B.N.R. la data incheierii contractuluiestede ............................ lei.

(2)Suma prevazuta la alin. (1) se va calcula incepand cu data semnarii prezentului
contract gi se va achita de superficiar la termenele stabilite de proprietarul terenului.

(3)Suma prevazut la alin.1 se va achita anual in 2 rate semestriale egale, cel mai
tarziu pana in urmatoarele date:

- rata | (pretul pentru sem. 1) pana la data de 31 martie a fiecérui an;
- rata |l (pretul pentru sem.ll) pana la data de 30 septembrie a fiecarui an.

(4) Pentru depasirea termenelor de plata prevazute la alin. (2) si (3), superficiarul
va plati majorari de intirziere conform legislatiei in vigoare, la data platii.

(6) Suma datorata de superficiar se va recalcula ori de cate ori se vor constata erori
de calcul sau modificari ale suprafetei obiectului contractului,
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(3)Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt
confirmate si in scris.

Cap. IX. Litigii

Art.12. (1)Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din interpretarea,executarea
ori incetarea prezentului contract de superficie urmeaza a fi rezolvate pe cale amiabila .

(2)In cazul in care nu este posibila rezolvarea pe cale amiabila sau partile nu ajung
la un acord, solufionarea litigiilor se face de catre instanta judecatoreasca competents.

Cap. X. Clauze finale

Art.13. (1)Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

(2)Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

(3)Prezentul contract a fost incheiat azi.................... , in 2 exemplare originale, din
care unul pentru superficiar si unul pentru proprietarul terenului.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
ORASUL TECHIRGHIOL PASMANGIU VIOREL-DANIEL
PRIMAR — SOCEANU IULIAN-CONSTANTIN PASMANGIU OLGA
VIZAT PENTRU LEGALITATE,
VIZA C.F.P.,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
DR.JR.PAROSANU NICULINA
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