ROMANIA Str. Doctor Victor Climescu nr.24, 906100

JUDETUL CONSTANTA Tel.0241/735622; fax.024/-735314
e-mail - apl@primariatechirghiol.ro
CONSILIUL LOCAL TECHIRGHIOL www.primariatechirghiol.ro

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica cu strigare a terenului
intravilan, oras Techirghiol, str. Eroilor nr.28B - cu destinatia de locuinta

Consiliul Local al orasului Techirghiol, intrunit in gedinta ordinard din data de
19.06.2018,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare si expunerea de motive prezentate de d-I
primar — Soceanu lulian-Constantin, avizul Comisiei pe domenii de specialitate nr.2,
precum si avizul de legalitate prezentat de secretarul orasului,

Avand in vedere :

- raportul de specialitate nr.8571/31.05.2018 al Serviciului de Urbanism,

- prevederile H.G. nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, rep.

- H.C.L. nr.56/17.06.1999 privind aprobarea Regulamentului de Urbanism;

- Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de construire;

- Raportul de evaluare intocmite de evaluator ec.Penco Jelin;

- imobil nr.cad.107366/CF.107366;

- H.C.L. nr.80/23.03.2017 privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea sau
concesionarea bunurilor apatinand domeniului privat al unitatii administrative teritoriale ale
orasului Techirghiol.

Vazand prevederile art.36 alin.5, lit."b" si art.121,123, alin.2 din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locala, rep.,

In temeiul prevederilor art.45, alin.3 din Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locald, modificata si completata,

HOTARASTE:

Art.1 — Se aproba concesionarea prin licitatie publica cu strigare a terenului
intravilan in suprafata de 385 mp. situat in orasului Techirghiol, str. Eroilor nr28B, cu
destinatia de locuinta.

Art. 2 — Terenul mentionat la art.1, apartine domeniului privat al orasului Techirghiol
si are urmatoarele vecinatati:
- la N — alee acces din str. Eroilor
- la S - propr. Oras Techirghiol si privata
-la E - propr. Oras Techirghiol si privata
-laV — propr. Oras Techirghiol si privata AAN,
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Art.3 — Se aproba elementele de pret ale licitatiei, respectiv:
- garantie de paticipare - 600 euro;
- taxa de participare - 300 euro;

- pretul de pornire - conform rapoartelor de evaluare, respectiv -0,87 euro/mp/an —
fata TVA.

- pasul licitatiei este de 10% din pretul de pornire.

Art.4 — Se aproba caietul de sarcini al licitatiei, conform anexei nr.1, parte integranta
din prezentul.

Art.5 — Secretarul orasului va face publicd hotararea prin afisaj si o va comunica
persoanelor si institutiilor interesate, iar primarul o va duce la indeplinire .

Hotararea a fost adoptatd cu un numar de 14 voturi pentru, - voturi impotriva, -
abtineri, din totalul de 15 consilieri in functie .

Techirghiol, astazi — 19.06.2018.

Nr. 129.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER _‘ s SECRETAR,
AMET, @;UEER . DR.JR.PAROSANU NICULINA
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Redactatd in 3 exemplare originale
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ROMANIA Anexa nr. 1
JUDETUL CONSTANTA la H.C.L. nr. 129/19.06.2018
ORASUL TECHIRGHIOL

CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica cu strigare a
terenului in suprafatd de 385 mp, situat in
oras Techirghiol, judet Constanta,
str. Eroilor nr.28B, cu destinatia de locuinta

- anul 2018 -
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CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publicad a terenului intravilan a terenului in
suprafatd de 385 m.p. situat in oras Techirghiol, judet Constanta, str. Eroilor nr.28B-
nr.cad.107366/CF.107366, cu destinatia de locuinta.

1.0BIECTUL CONCESIUNII

Obiectul licitatiei 1l constituie concesionarea prin licitatie publicd cu strigare a
terenului in suprafatd de 385 m.p. situat ih orag Techirghiol, judet Constanta, str.
Eroilor nr.28B, nr.cad. 107366/CF.107366, cu destinatia de locuinta.

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:

- la N — alee acces din str. Eroilor

- la S — propr. Oras Techirghiol si privata

-la E - propr. Oras Techirghiol si privata

-laV — propr. Oras Techirghiol si privata

2.DURATA CONCESIUNII

Durata de concesionare a lotului este pe durata existentei constructiei de la data
incheierii contractului de concesiune.

3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este stabilit conform HCL............c.cccoeeeennnnnene.

Pasul licitatiei va fi de 10% din pretul de pornire.

Pretul de adjudecare/mp va face parte din contractul de concesiune incheiat
intre parti si va fi corelat la cursul leu-euro din ziua platii redeventei.

Plata redeventei/chiriei se va face trimestrial, iar in cazul intarzierii la plata se va
aplica o penalizare conform normelor in vigoare la data platii

4. DREPTURILE S| OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

In termenul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a
exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa terenul ce face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de caire concedent, adica pentru destinatia de locuinta.

Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu terti, fara a putea transfera
acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune.

Concesionarul este obligat sa desfasoare pe lotul concesionat numai constructie
cu destinatia de locuinta.

Concesionarul este obligat sa solicite in termen de 30 zile de la adjudecare
incheierea contractului de concesiune si punerea in posesie a terenului adjudecat.

Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapa constructia in termen de un an de la data incheierii contractului de concesiune
sau a punerii in posesie a terenului.

Concesionarul are obligatia de a executa integral constructia la termenul
prevazut in autorizatie (inclusiv termenul de prelungire a autorizatiei de construire
conform Legii nr.50/1991). In caz contrar concedentul v-a proceda la rezilierea
contractului de concesiune.

5.DREPTURILE S| OBLIGATIILE CONCEDENTULUI:
5.1 DREPTURI

Concedentul are dreptul sa inspecteze terenul concesionat, s& verlflce stadlul de
realizare a constructiei precum si modul in care este satlsfacut“ mteresui publlc
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
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Concedentul are dreptul sd efectueze verificarea, fara notificarea prealabild a
concesionarului.

Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementar a
contractului de concesiune/inchiriere din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.

51 OBLIGATII

Concedentul este obligat s& nu-I tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara cazurilor prevazute expres de lege.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

Concedentul va sprijini concesionarul pentru obtinerea accesului la utilitati Tn
limita competentelor si a autoritétii sale ( retea de alimentare cu apa, retea canalizare,
salubritate). Pentru furnizarea propriu-zisa a acestor utilitati, concesionarul/choiriasul va
incheia contracte de servicii cu regiile si societétile respective in conditiile legii, si va
permite accesul nestingherit al angajatilor acestor regii si societati in vederea accesului
la retelele existente.

6.INCETAREA CONCESIUNII

6.1.Contractul de concesiune inceteaza in urméatoarele situatii:

a. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despéagubiri juste in sarcina concedentului.

b. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar prin reziliere
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

c. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de céatre concedent prin reziliere,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

d. La disparitia in caz de fortd majord a terenului concesionat sau in cazul
imposibilitatilor obiective ale concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fara plata
unei despagubiri.

. In cazul incalcarii obligatiei de a incepe constructia n termen de cel mult un an
fara plata unei despagubiri.

f. Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere
cauzelor gi conditiilor reglementate de lege.

6.2. La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
realizate de concesionar vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a. bunuri de retur — terenul concesionat, care revine deplin drept gratuit si liber de
orice sarcini concedentului

b. bunuri de preluare — constructiile realizate care revin concesionarului

¢. bunuri proprii — obiecte de inventar, bunuri mobile care rdman in proprietatea
concesionarului.

7.CONDITIILE DE EXPLOATARE A TERENULUI

_Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG al orasului Techirghiol si Certificat
de urbanism.

8. LITIGII oo AN

/
Litigiile de orice fel ce decurg din contractul de concesiune, daci nau pot f| rezolvate
pe cale amiabila vor fi solutionate de catre instanta competenta. :
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Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

9.CLAUZELE FINANCIARE S| DE ASIGURARI
9.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE
Criteriile de stabilire a eligibilitatii ofertantilor sunt:

Ofertantii pot fi persoane juridice si persoane fizice si vor depune, pana la
data limits stabilits in documentatia de licitatie $i anuntul publicitar, documentele de
eligibilitate solicitate, care consta in:

a) CUI (sau echivalent pentru persoane juridice straine) —in copie certificata
pentru conformitate cu originalul, doar pentru persoane juridice;

b) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent
pentru persoane juridice straine) — in original sau copie certificata pentru conformitate
cu originalul, valabil la data licitatiei - doar pentru persoane juridice;

c) Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie - in copie;

d) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie - in copie;

e) Declaratie de participare la procedura — in onglnal

f) Imputermcwe prin care reprezentantul persoanei juridice/ fizice este autorizat sa-|
angajeze pe acesta in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere (daca este
cazul) — in original. Imputernicirea va fi insotita de o copie a actului de identitate a
persoanei imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport),

g) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice,
din care sa rezulte ca acesta nu se afla in litigii, reorganizare judiciara sau faliment -
doar pentru persoane juridice;

h) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport) —
copie legalizata - doar pentru persoane fizice;,

i) Declaratie pe propria rdspundere cu mentiunea ,, De acord cu propunerea de
contract’”.

in cazul in care ofertantii nu prezinta sau nu indeplinesc cel putin una din conditiile de
eligibilitate solicitate prin documentatia de licitatie, acestia vor fi exclusi de la licitatie.

Ofertantii care Indeplinesc cumulativ toate conditile de eligibilitate solicitate prin
documentatia de licitatie, vor fi declarati eligibili si vor putea participa la licitatie.

9.2 GARANTIA DE PARTICIPARE S| TAXA DE PARTICIPARE

Garantia de participare este obligatorie si se constituie de catre ofertant, in
numerar la casieria institutiei organizatoare, cu Ordin de plata la data inscrierii sau fila
CEC avalizata de banca cu termen scadent la semnarea contractului de concesiune.

Valoarea garantiei de participare la licitatie va fi stabilitd intr-un cuantum cel putin
egal cu pretul de pornire al licitatiei, calculat ca euro/mp./an.

in cazul in care un ofertant urmeaza s3 liciteze pentru mai multe bunuri in cadrul
aceleasi proceduri, va achita garantia de participare si taxa de participare la licitatie
pentru fiecare bun in parte.

Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a caror ofertd nu a fost
declarata castigatoare, in termen de cel mult 10 zile de la data semnérii contractului de
concesionare, sau de la data aprobarii Referatului de anulare a procedurii de licitatie de
catre conducatorul institutiei organizatoare.

in cazul adjudecatarulw licitatiei, garantia de participare se constituie in
redeventa pe un an de zile — concesiune.

Institutia organizatoare are dreptul de a retine garantia de parhcnpare ofer‘tantul
castigator plerzand astfel suma constituita, atunci cand acesta din ;urma. refuza /S8
semneze contractul de concesiune in termenul precizat in documentatla de Ilc:|tat|e

o | wid gy
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10.TERMENE

Termenul limita pana la care pot fi depuse ofertele, numit ,termen de primire a
ofertelor” estedatade ......................c.oocc L

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Primariei oragului TECHIRGHIOL in
QB G s

Termenul de valabilitate al ofertei este pana la data deschiderii ofertei.

11.DISPOZITII FINALE

1. In termen de 30 zile de la ramanerea definitiva a adjudecarii se va proceda la
punerea in posesie a terenului, in baza hotararii de adjudecare.

2.Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

3. In cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data indicata de
organizator pentru perfectarea contractului de concesiune, organizatorul isi rezerva
dreptul de a nu-I mai accepta la urmatoarele licitatii pentru lotul adjudecat.

4. Dupa concesionare, realizarea constructiei se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat, si a autorizatiei de construire emisa de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 modificata si completata.

5. Obtinerea avizelor si autorizatiei de construire pentru realizarea constructiei
privesc pe concesionar.

6. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obfinerea
acordului de la detinatorii legali ai acestora cad in sarcina concesionarului.

7. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sai s& urmareasca mersul lucrarilor
de constructii in vederea asigurarii calitatii i stabilitatii si incadrarea in termenele de
punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune si prin autorizatia de
construire.

13.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
LICITATIE
1. PROCEDURA DEPUNERII OFERTELOR

Documentele de eligibilitate vor fi depuse de catre ofertanti intr-un plic inchis, ce
va fi marcat, la expeditor, cu adresa ofertantului (pentru returnarea documentatiei fara a
fi deschisa, Tn cazul in care a fost depusa dupa data si ora limitd de depunere, sau la o
altd adresa decat cea stabilitd), iar la destinatar, cu denumirea , adresa organizatorului

licitatiei si cu mentiunea: ,Pentru licitatia: Concesionarea imobilului situat
in sl nr.___, aflat in proprietatea pnvata a orasului
Techirghiol. A nu se deschide inainte de data , ora

Plicul care este depus/transmis la o altd adresd decat cea stabilita in
documentatia de licitatie, ori este primit de catre organizatorul licitatiei dupa expirarea
datei si orei limitd pentru depunere, se returneaza de catre comisia de licitatie fara a fi
deschis.

2. PROCEDURA LICITATIEI

Etapele licitatiei publice - cu oferta prin strigare - se vor desfagura la data, locul si
orele mentionate Tn anuntul publicitar, respectiv in documentatia de licitatie.

Comisia de licitatie va verifica documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti
si va Tntocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzand de la participare pe cei care fie nu
indeplinesc conditiile fie nu au prezentat in totalitate, pana la data limita de depunere,
documentele de eligibilitate solicitate.

Sedinta de licitatie propriu-zis& este condusa de presedintele comisiei de Ilcatatle
care declara deschisa sedinta de licitatie, prezinta obiectul I|C|tat|e| anunta pretul ‘de
pornire al licitatiei i precizeaza pasul de supralicitare stabilit.

|
1
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Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari, ofertd care trebuie
sa respecte condltule de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei de
licitatie anunta tare si clar suma oferité de licitant.

Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se oferd o suma mai mare,
presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecarea licitatiei in favoarea participantului
|la licitatie care a oferit cea mai mare suma.

in cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau in cazul in care
nici un ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta, incheindu-se
in acest sens proces-verbal de amanare a licitatiei.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice cu strigare este obligatorie
participarea a cel putin 2 ofertanti

La finalizarea procedurii, comisia de licitatie intocmeste Procesul-verbal de
desfasurare a licitaliei ce va fi semnat de catre toti membrii comisiei de licitatie precum
si de catre ofertantii participanti sau reprezentantii acestora. O copie a Procesul verbal
al sedintei de licitatie va fi comunicata ofertantilor, respectiv imputernicitilor acestora.

3.PROCEDURA DE CONTESTATIE A LICITATIEI PUBLICE DESCHISE CU
STRIGARE.

Candidatii participanti la licitatie, care apreciaza ca au fost declarati neeligibili din
motive neintemeiate sau ca nu au fost respectate prevederile Documentatiei de licitatie,
pot face contestatie.

Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 48 de ore de la data incheierii
procesului verbal de licitatie, si se adreseaza spre solutionare conducatorului institutiei
organizatoare a licitatiei.

Conducatorul institutiei organizatoare va lua masuri pentru solutionarea
contestatiei, in termen de cel mult 5 zile lucratoare, de la data depunerii acesteia.

Daca in urma analizarii contestatiei se stabileste cd aceasta a fost intemeiat3,
organizatorul anuleaza prin dispozitie/ decizie licitatia si ia masuri pentru organizarea
unei noi licitatii,in conditiile legii.

14. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

In baza Procesului verbal de desfasurare a licitatiei, Comisia de licitatie
intocmeste Raportul procedurii de licitatie care se semneaza de catre toti memibrii
comisiei i se Thainteaza conducatorului institutiei organizatoare spre aprobare.

Raportul procedurii de licitatie va fi inaintat spre aprobare conducéatorului
autoritatii organizatoare a licitatiei, doar dupa expirarea perioadei de contestatii sau
dupa solutionarea eventualelor contestatii formulate.

In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la aprobarea Raportului procedurii de
licitatie, ofertantul adjudecatar va fi invitat pentru semnarea contractului de
concesionare.

Contractul de concesionare se incheie in cel mult 10 zile de la data aprobarii de
catre conducatorul organizatorului licitatiei a Raportului procedurii de Iicitatje.

Neincheierea contractului de concesionare in acest termen, din vina exclusiva a
ofertantului adjudecatar, atrage anularea procedurii de licitatie publica deschlsa cu
oferta prin strigare, respectiv pierderea garantiei de participare a acestula ?
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Contractul de concesionare va cuprinde minim prevederile din contractul-cadru
de finchiriere/concesionare aprobat, si alte clauze specifice, in functie de natura si
regimul bunului ce face obiectul concesionarii .

15. — DISPOZITII FINALE

Daca din diferite motive, Tnainte de data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei,
licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacati de ofertanti. in acest caz, ofertantilor li se va Tnapoia, in
termen de cel mult 10 zile, garantia de participare la licitatie si taxa de participare la
licitatie, pe baza unei cereri scrise gi inregistrate la sediul organizatorului licitatiei.

Organizatorul licitatiei are obligatia de a asigura pastrarea si arhivarea
documentelor care au stat la baza incheierii contractului de concesiune.

I} by
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Formular nr.1

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

1. Denumirea completd a ofertantului

(In situatia in care oferta depusi este ofertd comuni se vor mentiona toti operatorii economici asociati,
precum si liderul de asociatie).

2. Sediul ofertantulul (Qdresd: COMPIOLA)...oiwiirarisimimaioiasiimsm s esismivsesiassssmmivisasseissssesssasasvarorss
(=] N TET L e e o e s SR e 1T AR SRR
3. Date de identificare a ofertantului (numdr de inregistrare in Registrul Comergului §i cod unic de
inregistrare)

4. Garantia de participare la procedurd a fost constituitd, in datade ...............ooeiiei .. prin chitanta
MBS s e Lk, - Tty i
5. Persoana  fizicd  imputerniciti  sid  reprezinte societatea la  proceduri  este

6. Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastrd este adjudecatd sa incheiem cu organizatorul licitatiei
contractul de concesionare §i si constituim garantia de bunid execugie a contractului, in termenele
stipulate in documentatia de licitatie.

7. Am luat cunostinta de faptul cd, in cazul neindeplinirii angajamentului stipulat la punctul a), vom fi

decdzuti din drepturile céstigate in urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare
constituita.

8. Ne angajam riaspunderea exclusivd, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals, pentru
legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea participérii
la procedurs, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si angajamentelor furnizate/fécute in cadrul
procedurii.

9. Am luat cunostintd de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca procedura s se
desfasoare in conformitate cu acestea.

(Nume, preniime)

(Functie)

(Semndtura autorizatd §i stampila)
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Formular nr. 2

IMPUTERNICIRE

Subscrisa.. b e LR e SRS ST o Do, s , inmatriculata
la Reglstru] Comertulut sub OB i i o ey L = (I [Esor et e i I , atribut fiscal ...... .
reprezentatdl 1egal Prin ... ..ot v siess ssesswnasvien ooy 10 calitate de
................................................... 5 imputernicim prin prezenta
PCiiirivvrmmisiinsvans enin ensmniinonnsrsaisverrn QOMICTHAL 0 vivicinnmnnesiamene s, 1dentificat cu
BI/CI seria  ...... T () N T SEINIIDE. e i s b e , cliberat de
.................................... : la data de e avéand functia de
............................................................ , Sd ne reprezmte ]a procedura de licitatie publica deschisa
cu ofertd prin strigare inifiatd de in calitate de

a

In indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmétoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emand de la subscrisa in legaturd cu participarea la
proceduri;

2. S& participe in numele subscrisei la procedurd si sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau in urma desfasurérii procedurii.

3. Si depuni in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

4. Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sd angajeze rispunderea subscrisei cu
privire la toate actele gi faptele ce decurg din participarea la procedura.

Notd: Imputernicirea va fi insofitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data

Denumirea mandantului

Reprezentat legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd §i stampila)
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