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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL TECHIRGHIOL

HOTARARE

privind aprobare regulament-cadru de concesionare/inchiriere a bunurilor imobile
din domeniul privat al orasului Techirghiol aflate in administrarea Consiliului Local
al orasului Techirghiol

Consiliul Local al orasului Techirghiol, intrunit in sedinta ordinaré din data de
23.09.2019
Luand in dezbatere proiectul de hotérare si referatul de aprobare prezentate de d-1 primar
— Iulian-Constantin Soceanu , precum si avizul Comisiei pe domenii de specialitate nr.2.
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 17670/05.09.2019 al Primarului orasului Techirghiol,
- OUG. nr.57/2019 privind Codul administrativ;
- Legea nr.50/1991, rep. si modificata privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor;
- Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarea a legii
nr.50/1991;
- H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulaentului general de urbanism, rep. cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Lega nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind regleentarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane,
rep. cu modificarile si completarile ulterioare.
- H.CL. nr.80/23.03.2017 privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea sau
concesionarea bunurilor apatinand domeniului privat al unitatii administrative teritoriale ale
orasului Techirghiol.
Vizand prevederile art. 129, alin.1, alin.2, lit.c din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,
In temeiul prevederilor art.139, alin3 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

HOTARASTE:

Atrt.1- Se aproba Regulamentul — cadru de concesionare a bunurilor imobile din domeniul
privat al orasului Techirghiol aflate in administrarea Consiliului Local al orasului Techirghiol,
conform anexei nr.1, la prezentul.

Art. 2 - Se aproba Regulamentul — cadru de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul
privat al orasului Techirghiol aflate in administrarea Consiliului Local al orasului Techirghiol,
conform anexei nr.2, la prezentul.
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Art.3 - Componenta Comisiei de concesionare/inchiriere se va stabili prin hotarérea
Consiliului Local cu privire la membrii, consilierii locali, si prin dispozitia Primarului cu privire
la membrii ce fac parte din aparatul de specialitate al Primarului.

Art.4 — Incepand cu data emiterii hotararii de consiliu HCL nr.80/23.03.2017 isi pierde

valabilitatea.
Art.5 — Secretarul orasului Techirghiol va face publica hotdrarea prin afisaj si o va
comunica persoanelor si institutiilor interesate, iar primarul o va duce la indeplinire .

Hotirarea a fost adoptatd cu un numdr de 15 voturi pentru, - voturi impotriva, - abtineri,
din totalul de 15 consilieri in functie.

Techirghiol, astazi — 23.09.2019.
Nr. 160

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
DR.JR. NICULINA PAROSANU

T
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Anexa nr.1 la
H.C.L. nr. 160/23.09.2019

REGULAMENT - CADRU
de concesionare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului
Techirghiol aflate in administrarea Consiliului Local al orasului Techirghiol

CAPITOLUL I -Dispozitii generale

(1). Prezentul regulament are ca obiect reglementarea si organizarea concesiunilor
prin licitatie publica, a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Techirghiol,
titularul dreptului de proprietate fiind Orasul Techirghiol, iar competenta materiala de
administrare a bunurilor in cauza este in sarcina Consiliului Local al Orasului Techirghiol.

(2) Legislatia in domeniu:

- OUG. nr.57/2019 privind Codul administrative;

- Legea nr.50/1991, rep. si modificata privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

-Ordinul ministrului dezvoltarii regionalea locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicarea a legii nr.50/1991;

-HG. Nr.525/1996 privind aprobarea Regulaentului general de urbanism, rep. cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Lega nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-OUG. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

-Legea nr.24/2007 privind regleentarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL II - Obiectul dreptului de concesiune

Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in
vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul
concesiunii.

CAPITOLUL III - Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate privata pot fi concesionate de unitatile administrativ-
teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate privata.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata este acel contract
incheiat in forma scrisd prin care o autoritate publica, denumita concedent, transmite,
pe o perioadd determinata, unei persoane, denumite concesionar, care actioneaza pe
riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate
privata, in schimbul unei redevente.

(3) Orasul, are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate privata a
orasului, fiind reprezentat, in acest sens, de catre primarul orasului Techirghiol.

CAPITOLUL 1V - Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Subconcesionarea este interzisa.

(2) Bunurile imobile proprietate pprivata se inscriu in cartea funciara anterior
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate private.

(3) Nerespectarea prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absoluta a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara.



CAPITOLUL V -Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea roman3, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepand de la data
semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de
oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprletate privata poate fi prelungit prm
acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa
nu depaseasca 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili
concesionari cu durata mai mare de 49 de ani.

CAPITOLUL VI - Redeventa

(1) Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul local.

(2) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de cdtre organe de
specialitate ale administratiei publice locale, conform prevederilor legale.

(3) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut
la alin. (2), organele de specialitate ale administratiei publice locale, vor avea in vedere
urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de
catre concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

CAPITOLUL VII - Procedura administrativa de initiere a concesionarii

(1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei
propuneri insusite de acesta.

(2) Orice persoand interesatd poate fnainta concedentului o propunere de
concesionare.

(3) Propunerea de concesionare prevazutd la alin. (2) se face in scris, cuprinde
datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si serioasa a intentiei
de concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie sa fie fundamentata
din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.

(4) Initiativa concesionarii trebuie sd aiba la baza efectuarea unui studiu de
oportunitate care sa cuprindd, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii;

c) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata si justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimatad a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul
unei arii naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are structura de
administrare/custode.



CAPITOLUL VIII - Studiul de oportunitate

(1) Concedentul este obligat ca, in termen de 30 de zile de la insusirea propunerii
de concesionare formulate de persoana interesatd, sa procedeze la intocmirea studiului
de oportunltate

(2) In masura in care, dupa intocmirea studiului de oportunltate se constata ca
exploatarea bunului ce va face obiectul concesiondrii implica ih mod necesar si
executarea unor lucrari si/sau prestarea unor servicii, concedentul are obligatia ca, in
functie de scopul urmarit si de activitatile desfésurate sa califice natura contractulm
potrivit legislatiei privind achizitiile publice sau concesiunile de lucrari si concesiunile de
servicii, dupa caz. in acest scop, concedentul poate solicita punctul de vedere al
autoritatii competente in domeniu.

(3) Studiul de oportunitate se aproba de catre concedent, prin ordin, hotarare sau
decizie, dupa caz.

(4) Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate prevazut la
(3), prin hotarare a consiliului local. in baza studiului de oportunitate prevazut la
(3), concedentul elaboreaza caietul de sarcini al concesiunii.

CAPITOLUL IX - Continutul caietului de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindd cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii;

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
private.

(2) Elementele prevézute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

c) conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a
bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

(3) Elementele prevazute la alin. (1) lit. b) includ cel putin urmatoarele:

a) regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii;

b) obligatiile prlvmd protect|a mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

c) obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

d) interdictia subconcesionarii bunului concesionat;

e) conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

f) durata concesiunii;

g) redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

h) natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

i) conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta n
exploatare, conditii prlvmd folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile mterna’_clonale la
care Romania este parte.

CAPITOLUL X - Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate private.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri
proprietate privata sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata;




c) proportionalitatea - orice misura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL XI - Reguli generale pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata

(1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata prin aplicarea procedurii licitatiei.

(2) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentel sectiuni, concedentul
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de
persoanele fizice sau Jurldlce cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de catre concedent, dupa elaborarea
caietului de sarcini, si se aproba de catre acesta prin hotarare.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(5) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social
sau in legdturad cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(7) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(8) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport
magnetic.

(9) In cazul prevazut la alin. (8) lit. b), concedentul are dreptul de a stabili un
pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu
dep&seasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul,
costul transmiterii acesteia.

(10) Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie sa
respecte legislatia nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronica si cea
privind asigurarea unui nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor
informatice.

CAPITOLUL XII - Continutul documentatiei de atribuire

(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprindd cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscala/alta forma de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;




c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obhgatorn (2) In cazul in care
concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sa precizeze in documentatia de atribuire
natura si cuantumul lor.

CAPITOLUL XIII - Licitatia

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

(2) F&rd a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la
perioadele minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a
anunturilor de licitatie si data-limita pentru depunerea ofertelor, concedentul are
obligatia de a stabili perioada respectiva in functie de complexitatea contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decdt dupa vizitarea
amplasamentului sau dupd consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe
care se bazeazd documentele concesiunii, perioada stabilita de concedent pentru
depunerea ofertelor este mai mare decédt perioada minima prevazutda de prezenta
sectiune pentru procedura de licitatie utilizatd si este stabilitd astfel incat operatorii
economici interesati s aiba posibilitatea reald si efectivé de a obtine toate informatiile
necesare pentru pregatirea corespunzdtoare a ofertelor. Concedentul va organiza
sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire
de cétre concedent si trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitéa de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(7) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire;



b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare fn acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport
magnetic, drept pentru care concedentul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie s& depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perloadel prevazute la alin. (7) sa nu conduca la
situatia n care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadé care nu trebuie sa depdseasca 5
zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a
transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.
{ﬁ) acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura
in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data-limitd de depunere a
ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(15) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sd& anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevdzute la alin. (1)-(13).(16) in
cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabila in situatia in
care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

CAPITOLUL X1V - Atribuirea directa

Atribuirea directa se poate face:

(1)  Catre proprietarul unei constructii edificate pe un teren aflat in domeniul
privat al orasului Techirghiol ce a facut obiectul unei alte concesiuni, iar in acest sens
persoanele fizice sau juridice interesate vor depune urmatoarele documente:

-Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul privat al orasului Techirghiol;

-Contract de vanzare-cumparare asupra constructiei, autentificat in copie;

-Extras de Carte Funciara de data recenta pentru terenul solicitat si pentru constructia
edificata pe terenul care a facut obiectul concesiunii- copie;

-Dovada achitarii la zi a impozitului pe cladire si a redeventei pentru terenul concesionat;

(2) Conform art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, rep. cu modificarile si completarile ulterioare, pentru:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter social,
fard scop lucrativ, altele decét cele care se realizeazd de catre colectivitatile locale pe
terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;
c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru strémutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;




f) pentru lucrdri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice si de
arhitecturd, cu avizul comun al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului, atunci cénd terenul se afla in zona de
protectie a acestora.

In acest sens persoanele fizice sau juridice interesate vor putea solicita in scris cu privire
la documentele solicitate, pentru fiecare caz in parte.

*1 Prin terenuri limitrofe, alaturate imobilelor se intelege terenurile situate la aceasi
adresa postala cu cladirea in cauza, altele decat cele ce prevad extinderi la parter de bloc.
*2 Se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul revendicarii
de catre fostii proprietary in baza Legii nr.10/2001, a Legii nr.1/2000 sau a altor legi
privind reconstituirea dreptului de proprietate si nici nu fac obiectul vreunui litigiu aflat pe
rolul instantelor judecatoresti.

CAPITOLUL XV - Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si
prevdzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent.

(9) Persoana interesat# are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

CAPITOLUL XVI - Comisia de evaluare

(1) La nivelul autoritdtii publice locale se organizeaza o comisie de evaluare,

componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod
autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfisurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cdtre
comisia de evaluare, compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic
de 5.
(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:
a) reprezentanti ai consiliului local;
b) inspectori din compartimentele/serviciile de specialitate ale primarului.



(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului;

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie s& respecte regulile privind
conflictul de interese , respectiv:

(a) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(b) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(c) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

(d) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(e) Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

1) sot/sotie, rud sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

2) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

3) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

4) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se aflad in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(5) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pdna la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupad termenul-
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indatd autoritatea publica locala despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor,

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.



(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL XVII - Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de
bunuri proprietate private

(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.

(3) Concedentul trebuie s3a tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

CAPITOLUL XVIII - Determinarea ofertei castigatoare

(1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de cdtre comisia de evaluare si se
transmite de catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s& réspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la alin. (6),
precum si a urmatoarelor:

-Ofertele se redacteaza in limba romana;

-Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora;

-Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneascéd conditiile prevazute
mai jos:

- Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;



b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevézute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urm3 de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care Il
transmite concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute mai jos:

-Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sunt
urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei,

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

- Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existéd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata prevazute de prezenta
sectiune.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;



b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

c) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigillor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castlgatoare

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicérii prevédzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevdzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute mai jos:

-Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sunt
urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei,

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

- Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utiliziri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fiecdruia
dintre criteriile prevézute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.

CAPITOLUL XIX - Anularea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate private

(1)In afara cazului in care concedentul are obllgatla de a incheia contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
castigitoare, concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate privata, dacd ia aceasta decizie Tnainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior
ncheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale care
afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevedenlor lin. (1), procedura de atribuire se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:



a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constat3 erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute
mai jos:

-transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

-tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprletate publlca

-proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara Si
corespunzatoare naturii contractului;

-nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte;

-libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduc3, la radndul lor, la incalcarea principiilor prevazute la prevederile de ai
sus de la alin.a

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atdt incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XX - Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul
de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de
atribuire nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire.

(5) Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pané la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sotie, rudad sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.



CAPITOLUL XXI - Incheierea contractului de concesiune de bunuri
proprietate private

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in forma
scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

CAPITOLUL XXII - Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate prlvata poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabllltatea

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui
raz3 teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

(4) in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castlgator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (4), nu exista o ofertd clasata pe
locul doi admisibild, se aplica prevederile alin. (2).

CAPITOLUL XXIII - Continutul contractului de concesiune de bunuri
proprietate private

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprtetate privata trebuie sa contina partea
reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite
de pértile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni
obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si
obligatiile care i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la Tmpartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si
concesionar.

(5) in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in
mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata. Sunt
bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile
care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va fi incheiat in limba
romana, |n doua exemplare cate unul pentru fiecare parte.

(7) in cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decat
cea romand si dacd partile considerda necesar, contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata se va putea incheia in patru exemplare, doua in limba romana si doua
intr-o alta limba aleasa de acestea.

(8) In situatia prevézuté la alin. (7) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba
romana si un exemplar in limba strdina in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.



CAPITOLUL XXIV - Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat s& respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si
permanenta, a bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de
garantie, o suma fixd reprezentdnd o cotd-parte din suma obligatiei de plata cdtre
concedent, stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd sum& sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se
va institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd pldteascd redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La fincetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul este obligat s& restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplina proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul
este obligat s& asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate privata, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

CAPITOLUL XXV - Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia
de catre concesionar.

(2) Verificarea previzut3 la alin. (1) se efectueazad numai cu notificarea prealabila
a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat sd& nu fl tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricdror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de

concesiune de bunuri proprietate privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de



concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat s3 continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de
bunuri proprietate prlvata

(8) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecdtoreasca competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL XXVI - Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate private

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea
loc Tn urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile
prevazute de lege;

b) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei
stabilite a contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) in situatia prevdzutd la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri propnetate privata si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) in cazul nerespectrii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprletate privata sau a mcapacntatu indeplinirii
acestora, cealalta parte este |ndreptat|ta sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala
se afld sediul concedentului s se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagublrl daca partile nu stabilesc altfel.

(5) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si
alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fara a
aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta
la alin. (1) lit. c) se efectueazd Tn baza actului de denuntare unilaterald sau in baza
hot3rarii judecatoresti definitive, in situatia prevazutd la alin. (1) lit. d)sie _), in baza
declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia
prevazutd la alin. (1) lit. b)sif), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.




CAPITOLUL XXVII - Evidenta informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica

(1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, concedentul intocmeste si pastreaza doua registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata; se precizeazd cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de
concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicata;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata; se precizeaza cel putin datele
si informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, termenele de plata a redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevézute la alin. (1) se intocmesc si se pastreaza la sediul
concedentului.

(3) Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare
contract atribuit.

(4) Dosarul concesiunii se pastreazad de catre concedent atat timp cat contractul
de concesiune de bunuri proprietate privata produce efecte juridice, dar nu mai putin de
5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(5) Dosarul concesiunii trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotdrarea de aprobare a concesiunii;

c) anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire
a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ cdror ofertd/oferte a/au
fost declaratd/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate privata semnat.

(6) Dosarul concesiunii are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu
termenele si procedurile prevazute de reglementdrile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decdt in masura in care aceste
informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit
legii.

CAPITOLUL XXVIII - Exercitarea controlului

(1) Persoana care considera ca un contract a fost calificat drept contract de
concesiune de bunuri proprietate privata cu nerespectarea legislatiei privind concesiunile
de lucréri si concesiunile de servicii poate solicita punctul de vedere al Agentiei Nationale
pentru Achizitii Publice.

(2) Ministerele de resort si ministerul cu atributii in domeniul finantelor publice,
prin structurile cu atributii specifice de control, realizeazd verificarea concesiunilor de
bunuri proprietate publicd de interes national, iar Directia Generala de Administrare a
Marilor Contribuabili, directiile generale regionale ale finantelor publice si a municipiului
Bucuresti realizeazd verificarea concesiunilor de bunuri proprietate privata de interes
local, urmarind in special respectarea dispozitiilor referitoare la:

a) aplicarea hotararii de concesionare;

b) publicitatea;

c) documentatia de atribuire;



d) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata;

e) dosarul concesiunii;

f) indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concedent si concesionar.

CAPITOLUL XXIX - Solutionarea litigiilor

Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAPITOLUL XXX - Sanctiuni

(1) Constituie contraventii la dispozitiile prezentei sectiuni, dacd nu sunt
sdvarsite in astfel de conditii incat sa fie considerate, potrivit legii penale,
infractiuni:a) nerespectarea termenelor prevazute la art. 309 alin. (1), art. 314 alin.
(5), art. 319 alin. (21) si (26) din OUG nr.57/2019;b) incalcarea prevederilor art. 312
alin. (2) si (7), art. 319 alin. (20) si (23)-(25), art. 320 alin. (3), art. 325 alin. (7)-(8) si
ale art. 328 alin. (3)si (4) din OUG nr.57/2019.(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se
sanctioneazd cu amendd de la 5.000 lei la 15.000 lei.(3) Amenzile prevazute la alin.
(2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si persoanelor juridice.(4) Constatarea
contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane imputernicite de
structurile cu atributii de control.(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt
aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, aprobatd cu modificdri si completari prin Legea nr. 180/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL XXXI - Protectia datelor

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care
fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care,
in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala

SECRETAR GENERAL UAT. TECHIRGHIOL,
Dr. Jr. Parosanu Niculina

/ il




Anexa nr.2 la
H.C.L.NR. 160/23.09.2019

REGULAMENT - CADRU
de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului
Techirghiol aflate in administrarea Consiliului Local al orasului Techirghiol

CAPITOLUL I -Dispozitii generale

(1). Prezentul regulament are ca obiect reglementarea si organizarea inchirierilor
prin licitatie publica, a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Techirghiol,
titularul dreptului de proprietate fiind Orasul Techirghiol, iar competenta materiala de
administrare a bunurilor in cauza este in sarcina Consiliului Local al Orasului Techirghiol.

(2) Legislatia in domeniu:

- OUG. nr.57/2019 privind Codul administrative;

- Legea nr.50/1991, rep. si modificata privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

-Ordinul ministrului dezvoltarii regionalea locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicarea a legii nr.50/1991;

-HG. Nr.525/1996 privind aprobarea Regulaentului general de urbanism, rep. cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Lega nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-OUG. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

-Legea nr.24/2007 privind regleentarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL II - Partile contractului de inchiriere

(1)Contractul de inchiriere a unui bun proprietate privata se incheie de cdtre
autoritatile publica locala, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau straind.

CAPITOLUL III - Actul administrativ prin care se aproba inchirierea

(1) Inchirierea bunurilor proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale se
aproba, prin hotarare a consiliului local.

(2) Hotararea prevdzuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

c) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de catre titularul dreptului
de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%,
stabilitd, dupd caz, prin hotarare a consiliului local al orasului prin care s-a aprobat
inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplica n cazul in care activitatea titularului
dreptului de administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul
local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate privata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica.



CAPITOLUL IV - Documentatia de atribuire
(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:
a) caietul de sarcini;
b) fisa de date a procedurii,
c) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul inchirierii;

b) conditii generale ale inchirierii,

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
private.

(2) Elementele prevazute la alin. (2) lit. a) includ cel putin urmatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazad sa fie inchiriat;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul inchiriereii;

(3) Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, proprietarul
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care {i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mdsura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(4) Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre proprietar, dupa elaborarea
caietului de sarcini, si se aproba de catre acesta prin hotarare.

(5) Proprietarul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(6) Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata.

(7) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) Continutul documentatiei de atribuire:

(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprindd cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind proprietarul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscala/alta formd de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care proprietarul solicita garantii, acesta trebuie sa precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

(9) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura
ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a
procedurii de licitatie .

(10) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de
atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii
speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de
ordin social sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(11) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.



CAPITOLUL V - Etapa de transparenta

(1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire
de catre autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita
pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele
modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a
stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa
nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este
cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are obligatia de a
pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(11) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si
fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.



(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta
are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.
(13), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita
de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului

de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL VI - Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie . Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie
semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data .

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie . Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.



(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

CAPITOLUL VII - Comisia de evaluare

(1) La nivelul autoritdtii publice locale se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod
autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de catre
comisia de evaluare, compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic
de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:
a) reprezentanti ai consiliului local;
b) inspectori din compartimentele/serviciile de specialitate ale primarului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului;

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie s& respecte regulile privind
conflictul de interese , respectiv:
(a) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
(b) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazd potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.
(c) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de natura sa defavorizeze concurenta.
(d) Persoanele care sunt implicate direct n procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
(e) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:
1) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizicd;
2) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
3) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
4) membn in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin padna la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.
(5) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-
limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.



(10) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indatd autoritatea publica locala despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adoptd decizii iIn mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL VIII - Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana
sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie .

CAPITOLUL IX - Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei,

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa
fie proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

CAPITOLUL X - Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.



(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie .

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu respecta uratoarele prevederi:

(7.1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(7.2) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora.

(7.3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(7.4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute
la art. 7 de mai sus.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute mai jos:

(8.1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(8.2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(8.3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora.

(8.4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(8.5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(8.6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie . Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie
semnat de catre ofertant.

(8.7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8.8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(8.9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.



(8.10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(811) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(8.12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data .

(8.13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei
de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie . Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute mai jos:

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;



b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta
are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta
are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin.
(23).
(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie .
(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie .
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute mai jos:
(29.1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(29.2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
(29.3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora.
(29.4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
(29.5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(29.6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anuntul de licitatie . Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie
semnat de catre ofertant.
(29.7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(29.8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.
(29.9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
(29.10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.
(29.11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau



dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(29.12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data .

CAPITOLUL XI -Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile prin care Autoritatea contractanta are obligatia de
a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare,
autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute mai jos:
b) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului

de concesiune de bunuri proprietate publica;

c) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;
d) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului;

e) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului

de concesiune de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

f) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

De asemeni autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la
art.2 de mai sus.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XII- Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

CAPITOLUL XIII -Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut prin care se specifica ca Autoritatea contractanta poate sa
incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii prevazute la Autoritatea contractanta si care are obligatia de a
informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora, poate
atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.



(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a
carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate,
daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauzafaptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea
de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

CAPITOLUL XIV - Sanctiuni

(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel
de conditii incat sa fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a) nerespectarea termenelor prevazute la art. 335 alin. (3), art. 341 alin. (21) si (26) din
OUG. nr.57/2019;

b) incalcarea prevederilor art. 335 alin. (7), art. 337, art. 341 alin. (20) si (22) - (25) si
art. 342 alin. (4) din OUG nr.57/2019.

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la
15.000 lei.

(3) Amenzile prevazute la alin. (2) pot fi aplicate atat persoanelor fizice, cat si
persoanelor juridice.

(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane
imputernicite de structurile cu atributii de control .

(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL XV - Evidenta documentatiei procedurii

Autoritatea contractanta are obligatia de a respecta urmatoarele prevederi cu privire
la evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a bunurilor proprietate privata,
respectiv:

(1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de inchiriere de
bunuri proprietate privata, proprietarul(autoritatea contractanta) intocmeste si
pastreaza doua registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicd; se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de
concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicata;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata; se precizeaza cel putin datele
si informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri
proprietate privata, termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.



(2) Registrele prevazute la alin. (1) se intocmesc si se pdstreaza la sediul
autoritatii contractante.

(3) Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare
contract atribuit.

(4) Dosarul inchirierii se pastreaza de catre autoritatea contractanta atat timp
cat contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata produce efecte juridice, dar
nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(5) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmdtoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al inchirierii;

b) hotararea de aprobare a inchirierii;

c) anunturile prevdzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata si dovada transmiterii acestora
spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror oferta/oferte a/au fost
declaratd/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotdrérii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de inchiriere de bunuri proprietate private, semnat.

(6) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu
termenele si procedurile prevazute de reglementdrile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste
informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit
legii.

CAPITOLUL XVI - Drepturi si obligatii

(1) Autoritatea contractanta, are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut

(b) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.

(c) Refuzul ofertantului declarat céastigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese prevazute la alin. (b) si (c) se stabilesc de catre tribunalul in a
carui raza teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate,
daca partile nu stabilesc altfel.

d) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, respectiv
garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii, in caz
contrar, autoritatile contractanta este obligata sa restituie garantia la incetarea
contractului;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie,
fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice
savarsite;



b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

d) sa solicite autoritatii contractante, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in
momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin
uzura aferenta exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul
autoritatii contractante, la retinerea contravalorii acesteia din garantie . Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

CAPITOLUL XVII - Radierea inchirierii

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notari se efectueaza in baza actului emis de autoritatea contractanta, prin care se
comunica intervenirea rezilierii.

CAPITOLUL XVIII - Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea

contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL UAT. TECHIRGHIOL,
Consilier, Dr. Jr. Parosanu Niculina
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