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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL TECHIRGHIOL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL Oras Techirghiol

Consiliul Local al orasului Techirghiol, intrunit in sedinta din data de .......eeevererererenenee
Luénd in dezbatere proiectul de hotarare si referatul de aprobare prezentate de d-1 primar
—lulian-Constantin Soceanu , precum si avizul Comisiei pe domenii de specialitate nr...............,

Avand in vedere:
- Legea 152/1998, actualizata, privind infiinatrea Agentiei Nationale pentru Locuinte

- H.G. nr.962/2001 privind Normele metodologice pentru punerea in aplicare a

prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare

- 0.U.G nr.55/2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei

Nationale pentru Locuinte

- H.G. nr. 108/2016 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national, aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicrii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora

- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.114/1996 privind locuintele;

- art.332, art.333 din O.U.G 57/2019, privind Administratia Publica Locala, Consiliul

Local adopta Hotarari.

HOTARASTE:

Art.1 — Se aproba regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL al UAT Oras
Techirghiol, conform Anexei 1 la prezenta;

Art.2 — Se aproba model Contract — cadru de vanzare cu plata in rate si plata integrala a
locuintelor de tip ANL al UAT Oras Techirghiol,conform Anexelor 2 si 3 atasate la prezenta;




Str. Doctor Victor Climescu nr. 24, C.P. 906100
Tel: 0040 241 735622; Fax: 0040 241 735314
E-mail: apl@primariatechirghiol.ro

Web: www.primariatechirghiol.ro

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL TECHIRGHIOL

Art.3 - Se aprobd modelul cererii de solicitare cumparare apartament tip ANL al UAT

Oras Techirghiol, conform Anexei 4 la prezenta:
Art.4- Comisia de vanzare a locuintelor ANL, numita prin dispozitie a Primarului, va duce

la indeplinire prezenta hotarare;
Art.5 — Secretarul general al orasului va face publica hotarare prin afisaj, o va comunica

persoanelor si institutiilor interesate, iar primarul o va duce la indeplinire.

Hotararea a fost adoptatd cu un numar de ... voturi pentru.... voturi impotriva, ... abtineri,
din totalul de 15 consilieri in functie.

Techirghiol, astazi — .......
i, | JP—

INITIATOR,
PRIMAR,
TULIAN-CONSTANTIN SOCEANU

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL,
DR.JR. NICULINA PAROSANU
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Anexa 1 la proiectul de hotarare privind aprobarea regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL
Oras Techirghiol

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
ORAS TECHIRGHIOL

CAPITOLUL I: SCOP SI DEFINITII

Art.1. Termeni si expresii

.. In intelesul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

Amortizare (A) — Valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14 din Normele
de Metodologie privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrulu Economiei si
Finantelor nr.3471/2008.

Amortizarea se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei A.N.L., pana la
data vanzarii.

Coeficient de pondere (q) — Valoarea de vanzare a locuintei (VVL) se pondereaza,
conform art.10 al.2 lit.d)*l din Legea nr.152/1998, cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilid prin Legea nr.351/2001, cu
modificdrile si completdrile ulterioare. Coeficientul aplicabil in cazul Orasului
Techirghiol este cel aferent rangului 111, respectiv coeficientul 0,85.

Comision (C) — Comision de 1% din valoare de vanzare a locuintei (VVL), care se
include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei(VVL), in pretul de vanzare al
acesteia si revine unitatii prin care se realizeaza vanzarea, resprectiv Oras Techirghiol.

Cote indivize — Raportul intre suprafata unui apartament si totalul suprafetelor
apartamentelor din cladirea respectiva. Astfel cota indivizd/ cota parte din proprietatea
comuni este reprezentata de cota de proprietate din proprietatea comund ce revine
fiecarei proprietati in parte.
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Data punerii in functiune — Data incheierii Protocolului de Predare Primire intre UAT
Oras Techirghiol, in care este amplasat imobilul A.N.L., si Agentia Nationala pentru
Locuinte

Locuinte A.N.L. — Locuinte pentru tineri, realizate in conditiile Legii nr.152/1998, cu
modificatrile s completarile ulterioare.

Pret de vanzare a locuintei (PVL) — Valoarea de vanzare a locuintei la care se adauga
comisionul de 1%.

Solicitant — Persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere pentru locuinta A.N.L.,
dupa implinirea a cel putin 1 an de inchiriere neintrerupta.

Teren aferent locuintelor A.N.L. — Suprafata-amprenta la sol plus terenul din jurul
blocului conform planului de situatie.

Valoare de inventar (VINV) - Valoarea prevazuta in cadrul Protocolului de
Predare Primire incheiat intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor
administrative- teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala
pentru Locutinte. In situatia in care valoarea de vénzare a locuintei, stabilita
conform prevederilor art.10 al.(2) lit.d"l din Legea nr.152/1998, este mai mica decat
valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea
de inventar a acestora, actualizata conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculatd in functie de durata normala de functionare a cladirii, retinuta
de autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti/sau centrale, si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13)

din lege.

Valoarea de vanzare a locuintei (VVL) - Valoarea de vanzare a locuintei se
stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) i e) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia.
Valoarea de vanzare a locuintelor reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat
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multiplicatd cu suprafata construitd efectiva a fiecdarei locuinte, inclusiv cotele
indivize aferente fiecarei locuinte, diminuatd cu amortizarea calculati 1in
conformitate cu prevederile art.14 din Normele metodologice privind reevaluarea
$i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.3471/2008, cu

completarile ulterioare, de la data punerii in functiune a locuintei pand la data
vdanzarii acesteia §i ponderata cu coeficientul prevazut la art.10 alin.(2) lit. d™I din
Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Valoarea de inlocuire (Vi/Mp) - Valoarea de inlocuire este valoarea medie
ponderata pe metru patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antrepriza
incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre AN.L. cu
antreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul
anterior si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractatd la momentul
inceperii lucrarilor acestor locuinte. Valoarea de inlocuire pe metru patrat, calculati
in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si cu cele ale alin. (3) se
stabileste anual, cel tarziu pana la data de 31 iulie a anului urmator, prin ordin al
ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice, care urmeaza a fi publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, si este valabila pana la publicarea in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, a urmatorului ordin. Conform Ordinului
nr.3519/29.07.2020, valoarea de inlocuire pe metru patrat pentru anul 2021 este de
2.996.,00 lei/mp inclusiv T.V.A.

Venit mediu net pe membru de familie - Venitul mediu net pe membru de familie
obtinut prin insumarea veniturilor nete ale membrilor de familie, raportat la numarul

acestora.

Suprafata construita - Suma suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor, balcoanelor,
precum si a cotei-parti din suprafetele partilor comune ale cladirilor , la care se adauga
suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei.
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Suprafata utila - Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale
incaperilor. Ea cuprinde: camera de zi, dormitoarele, baile, dusul, bucitariile, spatiile
de depozitare si de circulatie din interiorul locuintei.

Art.2. Dispozitii generale

2.1. Scopul prezentului Regulament 1l reprezinta stabilirea cadrului general, a
principiilor si procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L. din Orasul
Techirghiol.

22, Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor de tip A.N.L. o reprezinta:

I. Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

]

2. H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare;

4. Legea nr. 227/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvern ul ui nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si
completarile ulterioare,

5. Ordinul nr.3519/2020 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru
anul 2020, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.

CAPITOLUL II:PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR
ANL

Art.3. Vanzarea locuintelor ANL
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Locuimntele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate in conditiile art. 8 alin. (3), din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare.

3.2. Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de Inchiriere mumai la
solicitarea acestora.

33.(I) Vanzarea locuintelor se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare si cu prevederile H.G. nr.962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si

completarile ulterioare.

(2)Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor
mentionate la Art.3.2. dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre
acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

3.3. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditile Art. 8, alin.
(3), din Legea nr.152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data
exercitarii optiunii de cumparare, cumulativ, urmatoarele conditii obligatorii:

titularul contractului de inchiriere, precum -si sotul/sotia acestuia pot
beneficia o singura data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

b titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sotul/sotia,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind o alta locuintd

in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,

dobdndite in conditiile legii. daca acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 m?,

suprafata utild minimala/persoana, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;
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titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sotul/sotia,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind la data
incheierii contractului de vdnzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr.152003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte

proprietate personald, republicata. La data incheierii contractului de vinzare se
anuleaza orice procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile

prevazute de Legeanr. 152003, republicata;

7 la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseascd cu
100% salariul mediu net pe economie, prin raportare la castigul salarial mediu net pe
economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare.

3.4. Pretul locuintei se poate achita astfel:

a) achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din
surse propriiale beneficiarului;

b) achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, cu plata in termen de maxim um 5 zile lucratoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara;

¢)cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, cu un avans de
minimum 15% din valoarea de véanzare. Ratele lunare cuprind o dobanda care
acopera dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua
puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

3.5. Pentruachizitionarea locuintelor:
(I) Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata
dobanzii de politica monetara stabiliti de BNR. Rata dobanzii de referintd este cea
valabila la data incheierii contractului de vanzare cumparare si raméane neschimbata

pe intreaga duratd a contractului.
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2)In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionu lui de
1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele
lunare egale se pot achita astfel: |

2)In maximum 15 ani in cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularul ui contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

») in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢)In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu
pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu
depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

(3) 1n cazul vanzarii locuintelor cu plata 'in rate lunare egale, dupa stabilirea
pretului final conform prevederilor alin.(8), se adauga cuantumul integral al
dobanzii, stabilitd conform prevederilor art.10 alin. (21) din Legea nr.152/1998,
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea finala fiind
esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

3.6.In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata 'in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, cumpdratorul datoreazd majorari de
intarziere. Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculata pentru fiecare lunad sau fractiune de luna, incepand
cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

3.7. Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada
de maximum 3 luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:

2)Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local al Orasului Techirghiol in
conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o
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cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotita
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzitor;

¢) Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupa minim 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera
reziliat de drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

3.8.1In situatia in care Consiliul Local al Orasului Techirghiol dispune suspendarea
executarii obligatiei de platd a ratelor, Serviciul Venituri-Contabilitate din cadrul
Primariei Oras Techirghiol are obligatia de a informa Agentia Nationald penru
Locuinte, anterior datei In care rata lunara este scadenta, despre durata suspendarii si
numarul suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vanzare cu plata in
rate.

3.9. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparatorul are
posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale.

3.10.In cazul achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula, cu respectarea
modelelor de calcul din Anexa nr.21 la H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, prin:

«) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei, sau
1) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

3.11.Dobénda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre
valoarea datoratd la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la
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